
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载 、误导性陈述
或者重大遗漏 ，并对其内容的真实性 、准确性和完整性承担个别及连带责任 。

重要内容提示：
1、上海晶华胶粘新材料股份有限公司（以下简称“公司”）2019 年度归属于上市

公司股东的净利润预计为 30.00 万元到 300.00 万元，将较上一年度减少 1,996.51 万
元到 2,266.51 万元，同比减少 86.94%到 98.69%。

2、 影响本期业绩的非经常性损益事项主要是公司与子公司收到的各项与收益
相关的政府补贴，影响金额约为 626.67 万元。

3、 归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润预计为 -570.00 万元到
-300.00 万元， 与上年同期相比将减少 2,203.47 万元到 2,473.47 万元， 同比减少
115.76%到 129.95%。

一、本期业绩预告情况
（一）业绩预告期间
2019 年 1 月 1 日至 2019 年 12 月 31 日。
（二）业绩预告情况

1、经公司财务部门初步测算，预计 2019 年年度实现归属于上市公司股东的净
利润为 30.00 万元到 300.00 万元，与上年同期相比将减少 1,996.51 万元到 2,266.51
万元，同比减少 86.94%到 98.69%。

2、 归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润预计为 -570.00 万元到
-300.00 万元， 与上年同期相比将减少 2,203.47 万元到 2,473.47 万元， 同比减少
115.76%到 129.95%。

（三）本次所预计的业绩未经注册会计师审计。
二、上年同期业绩情况
（一）归属于上市公司股东的净利润：2,296.51 万元。 归属于上市公司股东的扣

除非经常性损益的净利润：1,903.47 万元。
（二）每股收益：0.18 元。
三、本期业绩预减的主要原因
2019 年，全球经济增长持续减弱，中美贸易摩擦持续，贸易争端以及地缘政治

等方面的激化，对全球经济带来了不确定性；国内经济也因为中美贸易战面临着较
大的压力。

（一）主营业务影响
公司 2019 年营业收入较 2018 年有所增长，但利润有所下滑，其主要原因如下：
1、新建产能和搬迁事项的影响
①随着张家港生产基地新建产能的逐步完成， 使得公司固定资产折旧增加，同

时员工人数增加，使得薪酬有所增长；截至 2019 年末，公司新建产能虽已部分完成
建设但尚未达到预定设计产能状态，产能优势尚未充分释放。 上述因素导致了胶粘
带产品单位成本持续增长。

②2019 年公司继续对上海和广东主要生产线进行搬迁， 导致公司的生产效率
有所下降，配套办公费用有所增加；同时，在搬迁过程中出现了生产人员暂时重叠
的情况，导致人工成本增加。 因此，搬迁事项使得成本费用整体有所上升。

③在生产过程中，新建设备及搬迁设备在运行过程中需要不断磨合，导致生产
成本增加，同时能源耗用成本较高，进一步增加了生产成本。

2、销售方面影响
由于 2019 年公司所处的胶粘带产品市场竞争进一步激烈，公司为了抢占市场，

对工业胶粘带等产品进行降价销售，致使产品的平均单价有所下降。

（二）非经营性损益的影响
公司及子公司 2019 年度获得的与收益相关的政府补贴约 626.67 万元， 增加

2019 年度归属于上市公司股东的净利润约 626.67 万元。 上述政府补贴具体内容详
见公司分别于 2019 年 9 月 28 日、12 月 26 日在指定信息披露媒体披露的《关于获得
政府补助的公告》（公告编号 2019-045、2019-061）。

四、风险提示
公司不存在影响本次业绩预告内容准确性的重大不确定因素。
五、其他说明事项
本次业绩预告是公司财务部门初步测算的结果，未经审计机构审计，具体财务

数据公司将在 2019 年年度报告中详细披露。敬请广大投资者谨慎决策，注意投资风
险。

特此公告。
上海晶华胶粘新材料股份有限公司

董事会
2020 年 1 月 23 日
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本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载 、误导性陈述或
者重大遗漏 ，并对其内容的真实性 、准确性和完整性承担个别及连带责任 。

重要内容提示：
1、云南城投置业股份有限公司（下称“公司”）与公司控股股东云南省城市建设

投资集团有限公司（下称“省城投集团”）签署了《合作意向协议》，就出售公司下属
17 家子公司的股权进行了约定。根据《合作意向协议》，省城投集团拟通过支付现金
对价的方式收购公司持有的天津银润投资有限公司（下称“天津银润”）100%的股
权、苍南银泰置业有限公司（下称“苍南银泰”）70%的股权、杭州海威房地产开发有
限公司（下称“杭州海威”）70%的股权、平阳银泰置业有限公司（下称“平阳银泰”）
70%的股权、杭州云泰购物中心有限公司（下称“杭州云泰”）70%的股权、宁波奉化
银泰置业有限公司（下称“奉化银泰”）19%的股权、成都银城置业有限公司（下称“成
都银城”）19%的股权、宁波经济技术开发区泰悦置业有限公司（下称“宁波泰悦”）
19%的股权、宁波银泰置业有限公司（下称“宁波银泰”）70%的股权、黑龙江银泰置
地有限公司（下称“黑龙江银泰”）70%的股权、名尚银泰城（淄博）商业发展有限公司
（下称“淄博银泰”）70%的股权、哈尔滨银旗房地产开发有限公司（下称“哈尔滨银
旗”）70%的股权、台州银泰商业有限公司（下称“台州商业”）70%的股权、台州银泰
置业有限公司（下称“台州置业”）70%的股权、杭州西溪银盛置地有限公司（下称“杭
州西溪”）70%股权、云泰商业管理（天津）有限公司（下称“云泰商管”）43%的股权以
及北京房开创意港投资有限公司（下称“北京房开”）90%的股权。

2、本次交易预计将构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。
3、本次交易的交易对方为公司控股股东省城投集团，构成关联交易。
4、本次交易存在不确定性，尚需履行必要的内外部决策、审批程序，公司将根

据交易进展情况及时履行信息披露义务，敬请广大投资者注意投资风险。
一、本次交易的基本情况
2020 年 1 月 21 日，公司与省城投集团签署了《合作意向协议》，就出售公司下属 17

家子公司的股权进行了约定。 根据《合作意向协议》，省城投集团拟通过支付现金对价的
方式收购公司持有的天津银润 100%的股权、 苍南银泰 70%的股权、 杭州海威 70%的股
权、平阳银泰 70%的股权、杭州云泰 70%的股权、奉化银泰 19%的股权、成都银城 19%的股
权、宁波泰悦 19%的股权、宁波银泰 70%的股权、黑龙江银泰 70%的股权、淄博银泰 70%的
股权、哈尔滨银旗 70%的股权、台州商业 70%的股权、台州置业 70%的股权、杭州西溪 70%
的股权、云泰商管 43%的股权以及北京房开 90%的股权。

经初步测算，本次交易预计将构成重大资产重组，本次交易不会导致公司控制
权的变更。 本次交易的交易对方为公司控股股东省城投集团，本次交易构成关联交
易。 公司将按照上海证券交易所的有关规定，尽快聘请独立财务顾问、法律顾问、审
计机构和评估机构等相关中介机构开展相关工作。 公司将按照相关法律、 法规及
《公司章程》的规定将本次资产出售事项提交公司董事会及股东大会审议。

二、交易对手方基本情况
名称：云南省城市建设投资集团有限公司
法定代表人：卫飚
成立日期：2005 年 4 月 28 日
注册资本：414,211.44 万元
统一社会信用代码：915301007726970638
公司类型：国有企业
注册地址：云南省昆明市高新区海源北路六号高新招商大厦
经营范围：城市道路以及基础设施的投资建设及相关产业经营；给排水及管网

投资建设及管理；城市燃气及管网投资建设及管理；城市服务性项目（学校、医院
等）的投资及建设；全省中小城市建设；城市旧城改造和房地产开发；城市交通（轻
轨、地铁等）投资建设；城市开发建设和基础设施其他项目的投资建设；保险、银行
业的投资（以上经营范围中涉及国家法律、行政法规规定的专项审批，按审批的项
目和时限开展经营活动）。

截至本提示性公告出具之日，省城投集团持有公司 39.87%的股权，系公司控股
股东； 省城投集团及其下属控股子公司云南融智投资有限公司合计持有公司
41.90%的股权。

三、标的资产基本情况
本次交易的标的资产涉及公司下属的 17 家子公司，具体情况如下：
（一）天津银润

公司名称 天津银润投资有限公司
注册地址 天津自贸试验区(空港经济区)西八道 9号
成立日期 2011-04-20
注册资本 10,000万元
法定代表人 邢新冰

经营范围
以自有资金对房地产业、建筑业、百货业进行投资；投资咨询服务；
投资管理服务；房地产信息咨询服务、企业管理咨询服务(依法须经
批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动)

天津银润最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 1,809,032,756.91 1,609,040,357.84
负债总额 1,448,200,000.00 1,248,209,355.00
所有者权益 360,832,756.91 360,831,002.84
营业收入 - -
净利润 1,754.07 -335,085.07

注：2019 年三季度财务数据未经审计
天津银润的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 100%

（二）奉化银泰
公司名称 宁波奉化银泰置业有限公司
注册地址 浙江省宁波市奉化区南山路 150号
成立日期 2008-09-10
注册资本 10,000万元
法定代表人 杨大勇

经营范围

房地产开发经营,室内外装修,房屋租赁,停车场(库)经营管理,房地
产信息咨询,企业管理咨询,投资管理,工程项目管理,市场调查,经济
贸易咨询,商品信息咨询,会议及展览服务,广告设计、制作、代理、发
布,图文设计。建筑材料、装饰材料、日用品、针纺织品、服装、皮革制
品、五金交电、初级农产品、文具、体育用品、机械设备、家具、化工
原料及产品(不含危险化学品和监控化学品)、工艺品、通讯设备、电
子产品、体温表、血压计、磁疗器具、家庭用血糖分析仪及试纸、医
用小型制氧机、手提式氧气发生器、医用脱脂棉、医用脱脂纱布、避
孕药、避孕套、第一类医疗器械、家用电器、电动自行车、眼镜(不含
隐形眼镜)的批发、零售,金银饰品的零售,鞋、箱包、家电的修理,服
装修改,验光及配镜(非医疗),�摄影,礼服出租,食品经营以及其他按
法律、法规、国务院决定等规定未禁止或无需经营许可的项目和未
列入地方产业发展负面清单的项目。

奉化银泰最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 863,505,381.51 821,558,096.51
负债总额 707,931,978.90 661,631,243.32
所有者权益 155,573,402.61 159,926,853.19
营业收入 42,107,177.93 78,190,697.15
净利润 -4,353,450.58 -7,684,063.32

注：2019 年三季度财务数据未经审计
奉化银泰的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 19%
天津银润投资有限公司 51%
北京银泰置地商业有限公司 30%

（三）宁波泰悦
公司名称 宁波经济技术开发区泰悦置业有限公司
注册地址 浙江省宁波市北仑区新碶中河路 399号
成立日期 2010-07-23
注册资本 10,000万元
法定代表人 王平乐?

经营范围

房地产开发经营,办公用房租赁,企业管理咨询,投资管理(未经金融
等监管部门批准不得从事吸收存款、融资担保、代客理财、向社会
公众集(融)资等金融业务),市场调查,经济贸易咨询,会议及展览服
务,广告设计、制作、发布,工程项目管理,日用品、针纺织品、服装、皮
革制品、五金交电、家具、建筑装饰材料、工艺美术品、金银饰品、通
讯设备的批发、零售;验光;配镜;摄影;照相彩扩;礼服出租;鞋包修理;
服装修改;商品信息咨询服务;家电批发、零售、维修;体温表、血压
计、磁疗器具、家庭用血糖分析仪及试纸、医用小型制氧机、手提式
氧气发生器、医用脱脂棉、医用脱脂纱布、避孕套、避孕帽、第一类
医疗器械的零售,场地租赁。

宁波泰悦最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 2,677,180,941.21 2,636,299,318.58
负债总额 2,332,233,009.48 2,254,206,299.13
所有者权益 344,947,931.73 382,093,019.45
营业收入 51,785,799.73 197,299,060.68
净利润 -37,145,087.72 112,889,763.19

注：2019 年三季度财务数据未经审计
宁波泰悦的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 19%
天津银润投资有限公司 51%
宁波银泰投资有限公司 30%

（四）成都银城
公司名称 成都银城置业有限公司

注册地址 四川省中国(四川)自由贸易试验区四川省成都市高新区天府大道
北段 1199号

成立日期 2010-08-31
注册资本 55,000万元
法定代表人 邢新冰

经营范围

在四川省成都市锦晖西一街与天府大道北段交汇处 (宗地编号:
GX14(211/212/252):2010-30)从事商业设施、写字楼、酒店、住宅及
相关健身设施、停车场等配套设施的开发、建设、经营和管理；百货
商场的经营管理及相关活动组织策划,并提供相关配套服务；百货
零售；自有房屋租赁；会议服务；经营客房住宿、宾馆、酒吧、茶座、
游泳池、SPA、健身室、家庭洗衣服务；批发零售:工艺美术品(不含文
物)、日用品、预包装食品、图书音像制品；汽车租赁 ;餐饮服务；
KTV、室内游乐设施经营管理；从事房地产信息咨询并提供其他商
业配套服务；打印、复印、彩扩服务；物业管理。

成都银城最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 7,458,303,090.96 7,720,920,857.22
负债总额 5,296,256,836.64 5,590,511,387.03
所有者权益 2,162,046,254.32 2,130,409,470.19
营业收入 372,397,739.73 899,575,703.27
净利润 31,636,784.13 306,611,755.92

注：2019 年三季度财务数据未经审计
成都银城的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 19%
天津银润投资有限公司 51%
Diamond�Bright�Holdings�Ltd 20%
银泰国际投资有限公司 9%
北京银泰置地商业有限公司 1%

（五）平阳银泰
公司名称 平阳银泰置业有限公司
注册地址 平阳县鳌江镇园林路 85号
成立日期 2013-09-16
注册资本 10,000万元
法定代表人 王平乐?

经营范围

房地产开发经营;物业管理;停车场经营;房屋租赁;商业管理;工程项
目管理;房地产信息咨询;商品信息咨询服务;企业管理咨询服务;商
务信息咨询服务;柜台租赁;房地产经纪;企业营销策划;会议及展览
服务;日用百货、针纺织品、服装、皮革制品、五金交电、家具、建筑装
饰材料、金银饰品、通讯设备(不含无线发射设备)、电子产品零售;第
一类医疗器械零售;办公用品、体育用品、化妆品、工艺品、钟表眼
镜、珠宝、文化用品、健身器材、塑料制品、厨卫用具、箱包、化工产
品(不含危险化学品)的批发、零售;验光配镜服务(不含角膜接触镜);
摄影、照相彩扩服务;礼服出租;鞋、包修理;家用电器批发、零售、维
修;服装加工及干洗;婚庆服务;广告设计、制作、发布,雕塑设计与制
作。

平阳银泰最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 897,096,415.60 941,755,160.18
负债总额 738,169,186.93 769,113,360.92
所有者权益 158,927,228.67 172,641,799.26
营业收入 25,496,868.71 145,515,377.75
净利润 -13,714,570.59 -143,437,668.47

注：2019 年三季度财务数据未经审计
平阳银泰的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
宁波市金润资产经营有限公司 30%

（六）苍南银泰
公司名称 苍南银泰置业有限公司
注册地址 浙江省温州市苍南县灵溪镇玉苍路 1088号
成立日期 2013-10-15
注册资本 10,000万元
法定代表人 王平乐

经营范围

房地产开发经营、房屋租赁、物业管理、企业管理咨询,市场调查,经
济贸易咨询,会议及展览服务,广告设计、制作、发布,工程项目管理,
日用品、化妆品、针纺织品、服装、皮革制品、五金交电、家具、建筑
装饰材料、工艺美术品、金银饰品、通讯设备的批发、零售;验光;配
镜;摄影;照相彩扩;礼服出租;鞋包修理;服装修改;商品信息咨询服
务;家电批发、零售、维修;体温表、血压计、磁疗器具、家庭用血糖分
析仪及试纸、医用小型制氧机、手提式氧气发生器、医用脱脂棉、医
用脱脂纱布、避孕套、避孕帽、第一类医疗器械的零售;场地租赁;停
车场经营。

苍南银泰最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 1,451,417,311.57 1,485,243,414.27
负债总额 694,540,708.71 742,189,693.77
所有者权益 756,876,602.86 743,053,720.50
营业收入 50,485,089.86 86,019,204.66
净利润 13,822,882.36 -127,336,269.65

注：2019 年三季度财务数据未经审计
苍南银泰的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
北京银泰置地商业有限公司 30%

（七）杭州海威
公司名称 杭州海威房地产开发有限公司
注册地址 浙江省杭州市滨江区长河街道科技馆街 1600号
成立日期 2005-03-04
注册资本 5000万元
法定代表人 王维民?

经营范围 开发、经营：杭政储出(2004)37号地块房地产；服务：停车管理；含下
属分支机构经营范围。

杭州海威最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 1,374,908,327.92 1,419,472,688.42
负债总额 1,179,172,186.09 1,224,428,931.72
所有者权益 195,736,141.83 195,043,756.70
营业收入 88,292,775.46 512,889,974.69
净利润 692,385.13 120,866,868.50

注：2019 年三季度财务数据未经审计
杭州海威的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
北京国俊投资有限公司 30%

（八）杭州云泰
公司名称 杭州云泰购物中心有限公司
注册地址 浙江省杭州市余杭区南苑街道北湖街 28号
成立日期 2013-03-18
注册资本 20,000万元
法定代表人 应站权

经营范围 房地产开发、经营；物业管理、停车服务、酒店管理、室内外装修、房
屋租赁；建筑材料、装饰材料、百货的批发、零售。

杭州云泰最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 3,247,210,568.86 3,246,019,400.13

负债总额 2,210,240,626.26 2,258,704,290.12

所有者权益 1,036,969,942.60 987,315,110.01

营业收入 84,553,152.34 1,757,739,174.17

净利润 49,654,832.59 360,658,147.94

注：2019 年三季度财务数据未经审计
杭州云泰的股东情况如下：

股东名称 持股比例

云南城投置业股份有限公司 70%

北京银泰置地商业有限公司 30%

（九）杭州西溪

公司名称 杭州西溪银盛置地有限公司
注册地址 浙江省杭州市西湖区西溪国家湿地公园福堤 5号
成立日期 2014-10-22
注册资本 40,000万元
法定代表人 张芬英?

经营范围

服务:房屋租赁,房地产营销策划,房地产信息咨询,房地产中介服务,
停车服务,室内外装饰设计,承接室内装饰工程(涉及资质证凭证经
营),企业管理咨询,投资管理(未经金融等监管部门批准,不得从事向
公众融资存款、融资担保、代客户理财等金融服务),酒店管理,工程
项目咨询(涉及资质证凭证经营),市场调查,经济信息咨询(除商品中
介),企业形象策划,会展服务,设计、制作、代理、发布国内广告(除网
络广告发布),计算机软硬件的技术开发、技术咨询、成果转让,成年
人的非证书劳动职业技能培训(涉及前置审批的项目除外);批发、零
售:针纺织品,日用百货,五金交电,化工产品(除化学危险品及第一类
易制毒化学品),计算机软硬件,木材,普通机械。

杭州西溪最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 6,089,903,072.41 5,489,668,818.71
负债总额 4,266,487,320.22 3,698,159,745.52
所有者权益 1,823,415,752.19 1,791,509,073.19
营业收入 99,892,023.58 238,423,615.72
净利润 31,906,679.00 194,744,025.26

注：2019 年三季度财务数据未经审计
杭州西溪的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
中国银泰投资有限公司 30%

（十）台州商业
公司名称 台州银泰商业有限公司
注册地址 浙江省台州市椒江区洪家街道昌平路 1号
成立日期 2013-07-23
注册资本 10,000万元
法定代表人 王平乐?

经营范围

针织纺织品、百货、五金交电、化工产品(不含危险化学品和易制毒
化学品)、计算机软硬件、木材、机械设备销售;房地产开发;企业形象
策划;展览服务;房屋租赁服务;企业管理咨询服务;商务信息咨询服
务;市场调查;文化活动策划服务;广告服务。

台州商业最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 1,911,118,924.96 1,637,463,649.47
负债总额 1,801,467,368.33 1,493,468,404.44
所有者权益 109,651,556.63 143,995,245.03
营业收入 43,525,438.61 55,992,514.99
净利润 -34,343,688.40 -196,407,540.60

注：2019 年三季度财务数据未经审计
台州商业的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
中国银泰投资有限公司 30%

（十一）台州置业
公司名称 台州银泰置业有限公司
注册地址 浙江省台州市椒江区洪家街道昌平路 1号
成立日期 2013-09-16
注册资本 10,000万元
法定代表人 王平乐?

经营范围
房地产开发;企业形象策划;展览服务;针织纺织品、百货、五金交电、
化工产品(不含危险化学品及易制毒化学品)、计算机软硬件、木材、
机械设备销售;房屋租赁服务。

台州置业最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 834,204,727.73 836,564,191.52
负债总额 827,898,660.91 778,424,999.73
所有者权益 6,306,066.82 58,139,191.79
营业收入 5,719,090.70 71,081,672.30
净利润 -51,833,124.97 -38,581,619.97

注：2019 年三季度财务数据未经审计
台州置业的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
中国银泰投资有限公司 30%

（十二）宁波银泰
公司名称 宁波银泰置业有限公司
注册地址 宁波市鄞州区邱隘镇横泾村
成立日期 2013-12-13
注册资本 30,000万元
法定代表人 王平乐?

经营范围
房地产开发经营；企业管理信息咨询；市场调查;企业形象策划；展
览展示服务；针纺织品、日用百货、五金交电、化工产品、计算机软
硬件、木材、机械设备的批发、零售。

宁波银泰最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 3,457,976,751.86 3,556,264,522.68
负债总额 2,544,893,621.45 2,609,085,229.98
所有者权益 913,083,130.41 947,179,292.70
营业收入 206,351,952.66 260,758,036.66
净利润 -34,096,162.29 -3,656,678.30

注：2019 年三季度财务数据未经审计
宁波银泰的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
北京银泰置地商业有限公司 30%

（十三）哈尔滨银旗
公司名称 哈尔滨银旗房地产开发有限公司
注册地址 哈尔滨市道里区元江路 631号
成立日期 2012-06-15
注册资本 20,000万元
法定代表人 王彦辉?

经营范围

房地产开发与经营;自有房屋租赁；建筑装饰；会议及展览服务；制
作、代理、发布国内广告业务；工程管理服务；食品生产经营;销售纺
织品及针织品、珠宝首饰、文具用品、照相器材、汽车及零配件、家
用电器及电子产品、家具、出版物批发、零售；洗染服务；宠物美容；
理发及美容服务;内资娱乐场所；游乐园；休闲健身活动；停车场服
务；物业管理；汽车美容；代收代缴水电费；教育咨询。

哈尔滨银旗最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 3,228,773,587.42 2,924,390,142.10
负债总额 3,193,593,079.56 2,851,936,496.85
所有者权益 35,180,507.86 72,453,645.25
营业收入 100,913,899.38 154,878,892.79
净利润 -37,273,137.39 7,951,585.53

注：2019 年三季度财务数据未经审计
哈尔滨银旗的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
黑龙江盛丰投资有限公司 18.5%
北京银泰置地商业有限公司 11.5%

（十四）黑龙江银泰
公司名称 黑龙江银泰置地有限公司
注册地址 哈尔滨市道里区元江路 631号
成立日期 2011-10-12
注册资本 10,000万元
法定代表人 王彦辉?

经营范围

房地产开发与经营；自有房屋租赁;建筑装饰装修设计、施工；会议
及展览服务；设计、制作、代理、发布国内广告业务；工程管理服务;
停车场经营；汽车美容服务；写字楼开发；酒店经营管理；商业管
理；洗衣服务；健身服务；电线电缆设备租赁；代收代缴电费;销售:
建筑材料、装饰材料、百货

黑龙江银泰最近一年及一期财务数据情况如下：

单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 1,370,124,960.06 1,421,834,353.74
负债总额 1,261,633,564.71 1,316,666,525.61
所有者权益 108,491,395.35 105,167,828.13
营业收入 73,932,830.61 100,586,314.28
净利润 3,323,567.22 17,368,177.36

注：2019 年三季度财务数据未经审计
黑龙江银泰的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
黑龙江盛丰投资有限公司 18.5%
北京银泰置地商业有限公司 11.5%

（十五）淄博银泰
公司名称 名尚银泰城(淄博)商业发展有限公司
注册地址 淄博高新区鲁泰大道以北西六路以东
成立日期 2011-10-28
注册资本 15,666万元
法定代表人 杜胜?

经营范围

商业项目的投资、规划、设计、及运营管理；受委托进行经营管理服
务、营销策划；商业地产策划；商业信息技术开发应用服务；名尚银
泰城商业地产开发、销售、店铺招商与租赁；房屋租赁；商业地产中
介；物业管理；物业服务；代理国内外广告业务

淄博银泰最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 2,085,619,199.99 2,079,373,928.72
负债总额 1,859,917,921.90 1,790,450,991.58
所有者权益 225,701,278.09 288,922,937.14
营业收入 14,754,849.01 52,014,415.02
净利润 -63,221,659.05 -188,488,904.97

注：2019 年三季度财务数据未经审计
淄博银泰的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 70%
精英国际有限公司 25.75%
淄博昂展地产有限公司 4.25%

（十六）云泰商管
公司名称 云泰商业管理（天津）有限公司

注册地址 天津自贸试验区(东疆保税港区)重庆道以南,呼伦贝尔路以西铭海
中心 5号楼

成立日期 2018-05-09
注册资本 10,000万元
法定代表人 杨明才?

经营范围

企业管理服务；经营管理写字楼、酒店、服务型公寓、商场、停车场
及其他商业设施；房屋出租；物业管理；房屋工程设计；代理记账；
财务咨询；企业管理咨询；经济信息咨询；计算机信息技术服务与
技术咨询；计算机系统集成；网络设备安装与维护；日用百货、针纺
织品、金银首饰、工艺美术品、家用电器、照相器材、通讯器材、电子
产品、玩具、珠宝、眼镜、钟表、服装、鞋帽、箱包、皮革制品、体育用
品、办公用品、化妆品、护肤品、花草及观赏植物的批发兼零售;佣金
代理业务(拍卖除外)。

云泰商管最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 408,101,612.04 329,500,031.65
负债总额 387,485,848.39 304,145,394.93
所有者权益 20,615,763.65 25,354,636.72
营业收入 627,836,581.16 164,001,875.51
净利润 -12,238,873.07 2,854,636.72

注：2019 年三季度财务数据未经审计
云泰商管的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 43%
北京银泰置地商业管理有限公司 32%
天津云泰热忱企业管理咨询合伙企业（有限合伙） 25%

（十七）北京房开
公司名称 北京房开创意港投资有限公司
注册地址 北京市房山区良乡凯旋大街建设路 18号
成立日期 2014-01-21
注册资本 1000万元
法定代表人 郑勇强?

经营范围

项目投资；投资咨询(中介除外);销售商品房;房地产开发；出租商业
用房。 (“1、未经有关部门批准,不得以公开方式募集资金；2、不得公
开开展证券类产品和金融衍生品交易活动；3、不得发放贷款；4、不
得对所投资企业以外的其他企业提供担保；5、 不得向投资者承诺
投资本金不受损失或者承诺最低收益”；企业依法自主选择经营项
目,开展经营活动；依法须经批准的项目,经相关部门批准后依批准
的内容开展经营活动； 不得从事本市产业政策禁止和限制类项目
的经营活动。 )

北京房开最近一年及一期财务数据情况如下：
单位：元
项目 2019年 9月 30日 /2019年 1-9月 2018年 12月 31日 /2018年度

资产总额 4,917,402,119.84 4,724,954,279.18
负债总额 4,958,235,228.20 4,759,859,053.75
所有者权益 -40,833,108.36 -34,904,774.57
营业收入 - -
净利润 -5,928,333.79 -8,892,733.60

注：2019 年三季度财务数据未经审计
北京房开的股东情况如下：

股东名称 持股比例
云南城投置业股份有限公司 90%
北京房开鼎盛投资有限公司 10%

四、《合作意向协议》主要内容
（一）合作范围及方式
公司作为乙方拟转让所持有的天津银润 100%的股权、苍南银泰 70%的股权、杭

州海威 70%的股权、平阳银泰 70%的股权、杭州云泰 70%的股权、奉化银泰 19%的股
权、成都银城 19%的股权、宁波泰悦 19%的股权、宁波银泰 70%的股权、黑龙江银泰
70%的股权、淄博银泰 70%的股权、哈尔滨银旗 70%的股权、台州商业 70%的股权、
台州置业 70%的股权、 杭州西溪 70%的股权、 云泰商管 43%的股权以及北京房开
90%的股权，省城投集团作为甲方有意向以现金方式收购上述股权。

（二）双方权利义务
1、本协议签订后，甲、乙双方将按照各自的决策流程对天津银润、苍南银泰、杭

州海威、平阳银泰、杭州云泰、奉化银泰、成都银城、宁波泰悦、宁波银泰、黑龙江银
泰、淄博银泰、哈尔滨银旗、台州商业、台州置业、杭州西溪、云泰商管以及北京房开
共计 17 家公司（以下简称“目标公司”）开展法律、审计、评估等尽职调查工作。

2、为便于甲方全面了解目标公司情况，乙方有义务按照甲方要求提供与目标公
司有关的相应资料，包括但不限于：证照、协议、文件、财务报表、账册等。

3、 甲方有义务对因签署及履行本协议所获知的目标公司未向社会大众公开的
信息、资料（包括但不限于：重大协议、财务数据等）予以保密，不得向任何第三方泄
露。 且甲方有义务保证其参与本次交易尽调、谈判的雇员、中介机构人员（如有）均
受本条款约束，负有保密义务。

4、待尽职调查工作结束后，甲、乙双方将根据尽职调查结果，就股权收购的具
体事宜（包括但不限于：股权交易价款的确定、交易价款支付方式、各方权利义务、
违约责任等）进行协商，并签订正式收购协议。

五、拟聘请中介机构情况
公司将按照上海证券交易所的有关规定，尽快聘请独立财务顾问、法律顾问、审

计机构和评估机构等相关中介机构开展相关工作。
六、风险提示
本次交易不涉及股份发行，不影响公司的股权结构，预计对公司未来净利润不

构成重大不利影响。 公司本次转让子公司股权系基于公司发展需要，瘦身健体，降
低资产规模；置出公司部分自持的资产，优化公司资产结构，增强公司市场竞争力。
如本次交易能够顺利完成，公司将不再持有标的公司股权，相关资产将不再纳入公
司合并报表范围。

本次交易尚存在不确定性，本次签署的《合作意向协议》仅为意向性协议，交易
方案需要进一步论证和沟通协商，公司将按照法律、法规及公司章程的规定履行必
要的审批程序,并根据相关事项的进展情况及时履行信息披露义务。

公司指定的信息披露媒体包括上海证券交易所网站及《上海证券报》、《中国证
券报》、《证券时报》、《证券日报》， 有关公司的信息以上述媒体刊登的公告为准 ,敬
请广大投资者注意投资风险。

特此公告。
云南城投置业股份有限公司

董事会
2020 年 1 月 23 日

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载 、 误导性陈述
或者重大遗漏 ，并对其内容的真实性 、准确性和完整性承担个别及连带责任 。

重要内容提示：
1.� 云南城投置业股份有限公司（下称“公司”）预计 2019 年度实现归属于上市

公司股东的净利润与上年同期（法定披露数据）相比，将出现亏损，实现归属于上市
公司股东的净利润 -295,000 万元到 -245,000 万元。

2.� 本次业绩预亏的主要原因包括：（1）公司本期营业收入规模较上年同期大幅
下降，造成经营亏损；（2）公司对艺术家园项目存货、海东方项目部分存货计提减值
准备，合计影响约 4.5 亿元。

3.� 预计 2019� 年实现归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润为
-239,418 万元到 -189,418 万元。

一、本期业绩预告情况
（一）业绩预告期间
2019 年 1 月 1 日至 2019 年 12 月 31 日。
（二）业绩预告情况
1、经财务部门初步测算，预计 2019 年度实现归属于上市公司股东的净利润与

上年同期（法定披露数据）相比，将出现亏损 ,实现归属于上市公司股东的净利润
-295,000 万元到 -245,000 万元。

2、 预计 2019� 年实现归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润为
-239,418 万元到 -189,418 万元。

（三）本次所预计的业绩未经注册会计师审计。
二、上年同期业绩情况

（一）归属于上市公司股东的净利润：49,140.99 万元；归属于上市公司股东的扣
除非经常性损益的净利润：-82,117.20 万元。

（二）每股收益：0.28 元。
三、本期业绩预亏的主要原因
（一）公司本期营业收入规模较上年同期大幅下降，造成经营亏损。
（二）公司控股子公司云南艺术家园房地产开发经营有限公司（下称“艺术家

园”）因涉及多起诉讼，为避免国有资产遭受巨大损失，维护自身合法权益，公司以
债权人身份向人民法院申请艺术家园破产清算。 受此影响，公司对艺术家园项目存
货计提减值准备，影响约 2.3 亿元。

（三）受大理州洱海保护治理及流域转型发展的影响，拟对海东方项目总体规
划进行调整，公司对海东方体育休闲公园项目计提存货减值准备约 2.2 亿元。

四、风险提示
公司不存在影响本次业绩预告内容准确性的重大不确定因素。
五、其他说明事项
以上预告数据仅为初步核算数据， 具体准确的财务数据以公司正式披露的经

审计后的 2019 年年报为准，敬请广大投资者注意投资风险。
特此公告。

云南城投置业股份有限公司
董事会

2020 年 1 月 23 日
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