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华夏幸福基业股份有限公司公司债券发行预案公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载 、误导性陈述或

者重大遗漏 ，并对其内容的真实性 、准确性及完整性承担个别及连带责任 。
一、关于公司符合面向合格投资者公开发行公司债券条件的说明
根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》以及《公司债券发行

与交易管理办法》等有关法律、法规和规范性文件的规定，公司的实际情况与上述
有关法律、法规和规范性文件的规定逐项对照，符合现行公司债券政策和面向《公
司债券发行与交易管理办法》规定的合格投资者（以下简称“合格投资者”）公开发
行公司债券条件的各项规定，具备面向合格投资者公开发行公司债券的资格。

二、本次发行方案
（一）本次债券发行的票面金额、发行规模
本次债券票面金额为人民币 100 元。 本次发行的公司债券规模不超过人民币

50 亿元（含人民币 50 亿元），具体发行规模提请股东大会授权董事会或董事会授权
人士根据公司资金需求情况和发行时市场情况，在前述范围内确定。

（二）债券期限
本次发行的公司债券的期限不超过 10 年（含 10 年），可以为单一期限品种，也

可以为多种期限的混合品种。 本次发行的公司债券的具体期限构成和各期限品种
的发行规模提请股东大会授权董事会或董事会授权人士在发行前根据国家有关规
定及发行时的市场情况确定。

（三）债券利率及还本付息方式
本次债券为固定利率债券，采用单利按年计息，不计复利。本次发行公司债券的

票面利率及还本付息方式提请股东大会授权董事会或董事会授权人士与主承销商
根据国家有关规定和发行时的市场情况确定。

（四）发行方式
本次发行公司债券在经过上海证券交易所预审无异议及获得中国证券监督管

理委员会核准后，以一次或分期形式在中国境内公开发行。 具体发行方式提请股东
大会授权董事会或董事会授权人士根据公司资金需求情况和发行时市场情况，在
前述范围内确定。

（五）担保安排
本次发行公司债券是否采用担保及具体担保方式提请股东大会授权董事会或

董事会授权人士根据相关规定及市场情况确定。
（六）赎回条款或回售条款
本次发行公司债券是否设计赎回条款或回售条款及相关条款具体内容提请股

东大会授权董事会或董事会授权人士根据相关规定及市场情况确定。
（七）募集资金用途
本次发行公司债券的募集资金扣除发行费用后拟用于偿还有息债务、补充流动

资金及法律法规允许的其他用途。 具体用途提请股东大会授权董事会或董事会授
权人士根据公司财务状况与资金需求情况，在上述范围内确定。

（八）发行对象及向公司股东配售的安排
本次发行公司债券的发行对象为符合《公司债券发行与交易管理办法》规定的

合格投资者。 本次发行公司债券不向公司股东优先配售。
（九）承销方式及上市安排
本次债券由独家主承销商或联合主承销商组织承销团，采取承销团余额包销的

方式承销。 本次公司债券发行完成后，在满足上市条件的前提下，公司将申请本次
发行的公司债券于上海证券交易所上市交易。 经监管部门批准 / 核准，在相关法律
法规允许的前提下，公司亦可申请本次发行的公司债券于其他交易场所上市交易。

（十）公司资信情况及偿债保障措施
公司最近三年及一期资信情况良好。 在偿债保障措施方面，提请股东大会授权

董事会或董事会授权人士在本次发行的公司债券出现预计不能按期偿付债券本息
或者到期未能按期偿付债券本息情况时， 将至少作出如下决议并采取如下保障措
施：

1）不向股东分配利润；
2）暂缓重大对外投资、收购兼并等资本性支出项目的实施；
3）调减或停发董事和高级管理人员的工资和奖金；
4）主要责任人不得调离。
（十一）决议有效期
本次发行公司债券的决议有效期自股东大会审议通过之日起至中国证券监督

管理委员会核准本次债券发行之日后满 24 个月止。
（十二）关于本次发行公司债券的授权事项
为有效协调本次公司债券发行过程中的具体事宜，拟提请股东大会授权董事会

及董事会授权人士，根据有关法律法规的规定及监管机构的意见和建议，在股东大
会审议通过的原则下，从维护本公司利益最大化的原则出发，全权办理本次发行公
司债券的全部事项，包括但不限于：

1、依据国家法律、法规及证券监管部门的有关规定和公司股东大会的决议，根
据公司和债券市场的具体情况，制定及调整本次公司债券的具体发行方案，修订、
调整本次公司债券的发行条款，包括但不限于具体发行规模、债券期限、债券品种、
债券利率及其确定方式、发行时机、发行安排（包括是否分期发行及各期发行的数
量等）、担保安排、还本付息的期限和方式、评级安排、具体申购办法、具体配售安
排、是否设置赎回条款或回售条款以及设置的具体内容、募集资金用途、偿债保障
安排（包括但不限于本次发行方案项下的偿债保障措施）、债券上市等与本次公司
债券发行方案有关的全部事宜；

2、 决定聘请中介机构， 协助公司办理本次发行公司债券的申报及上市相关事
宜；

3、为本次发行公司债券选择债券受托管理人，签署债券受托管理协议以及制定
债券持有人会议规则；

4、制定、批准、授权、签署、执行、修改、完成与本次公司债券发行及上市相关的
所有必要的文件、合同、协议、合约（包括但不限于承销协议、债券受托管理协议、上
市协议及其他法律文件等），并根据监管部门的要求对申报文件进行相应补充或调
整；

5、在本次公司债券发行完成后，办理本次公司债券的上市、还本付息等事宜；
6、除涉及有关法律、法规及《公司章程》规定须由股东大会重新表决的事项外，

依据监管部门意见、政策变化，或市场条件变化，对与本次公开发行公司债券有关
的事项进行相应调整， 或根据实际情况决定是否继续进行本次发行公司债券的发
行工作；

7、办理与本次发行公司债券有关的其他事项。
公司董事会提请股东大会授权董事会，并同意董事会授权董事长或董事长授权

的其他人员为本次发行公司债券的获授权人士， 代表公司根据股东大会的决议及
董事会授权具体处理与本次发行公司债券有关的事务。

以上授权自股东大会审议通过之日起至上述授权事项办理完毕之日止。
三、公司简要财务会计信息
（一）公司最近三年及一期合并范围变化情况
表 1 公司最近三年及一期合并范围的重要变化情况

2016年度 变动原因

增加公司

华夏幸福国际控股有限公司 CFLD�International�Holding�Limited 新设

华夏幸福（新加坡）投资有限公司 CFLD�(SINGAPORE)�INVESTMENT�
PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 1有限公司 CFLD�INVESTMENT�I�PTE.LTD. 新设

华夏幸福投资 2有限公司 CFLD�INVESTMENT�II�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 3有限公司 CFLD�INVESTMENT�III�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 4有限公司 CFLD�INVESTMENT�IV�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 6有限公司 CFLD�INVESTMENT�VI�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 7有限公司 CFLD�INVESTMENT�VII�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 8有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�VIII�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 9有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�IX�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 10有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�X�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 11有限公司 CFLD�INVESTMENT�XI�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 12有限公司 CFLD�INVESTMENT�XII�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 13有限公司 CFLD�INVESTMENT�XIII�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 14有限公司 CFLD�INVESTMENT�XIV�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 15有限公司 CFLD�INVESTMENT�XV�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 16有限公司 CFLD�INVESTMENT�XVI�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 17有限公司 CFLD�INVESTMENT�XVII�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 18有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�18�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 19有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�19�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 20有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�20�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 21有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�21�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 22有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�22�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福印度尼西亚投资公司 PT.�CFLD�Indonesia�Investment 新设

华夏幸福印度尼西亚房地产开发公司 PT.�CFLD�Indonesia�RealEstate�
Development 新设

华夏幸福唐格朗投资公司 PT.�CF�CITY�TANGERANG�INVESTMENT 新设

华夏幸福卡拉旺投资公司 PT.�CF�CITY�KARAWANG�INVESTMENT 新设

华夏幸福卡拉旺房地产开发公司
PT.�CF�CITY�KARAWANG�REALESTATE�DEVELOPMENT 新设

华夏幸福（印度）产业新城有限公司 CFLD�INDIA�INVESTMENT�PRIVATE�
LIMITED 新设

华夏幸福越南房地产开发公司 CFLD�VIETNAM�REALESTATE�
DEVELOPMENT�COMPANYL�IMITED 新设

华夏幸福缅甸产业新城公司 CF�City�Myanmar�New�Industry�City�Limited 新设

华夏幸福（马来西亚）产业新城有限公司 CF�CITY�NEW�INDUSTRY�
TOWNSHIP�MALAYSIASDN.�BHD. 新设

CFLD��(UK)��INVESTMENT�LIMITED. 新设

拓宇（南京）产业投资有限公司 新设

廊坊市孔雀郡房地产开发有限公司 新设

霸州市温泉孔雀城房地产开发有限公司 新设

霸州市金源房地产开发有限公司 新设

嘉兴孔雀城房地产开发有限公司 新设

香河孔雀郡房地产开发有限公司 新设

涿州市鑫震瀛房地产开发有限公司 新设

来安孔雀城房地产开发有限公司 新设

来安京御房地产开发有限公司 新设

和县孔雀城房地产开发有限公司 新设

武汉新洲孔雀城房地产开发有限公司 新设

武汉孔雀海房地产开发有限公司 新设

湖州孔雀城房地产开发有限公司 新设

武陟孔雀城房地产开发有限公司 新设

舒城孔雀城房地产开发有限公司 新设

南京孔雀海房地产开发有限公司 新设

文安孔雀城房地产开发有限公司 新设

固安幸福汇商业管理有限公司 新设

大厂回族自治县幸福汇商业管理有限公司 新设

霸州市幸福基业商业管理有限公司 新设

廊坊京御装饰工程有限公司 新设

霸州市幸福港湾商业管理有限公司 新设

嘉兴幸福水街文化旅游发展有限公司 新设

廊坊幸福基业文化发展有限公司 新设

华夏幸福（嘉善）文化影视产业园投资有限公司 新设

北京华夏幸福产业投资基金（有限合伙） 新设

维华显示科技（固安）有限公司 新设

华夏幸福光电科技（霸州）有限公司 新设

华夏幸福创新（北京）企业管理有限公司 新设

华夏幸福产业管理有限公司 新设

大厂回族自治县鼎达投资开发有限公司 新设

嘉兴鼎鸿园区建设发展有限公司 新设

雄县鼎兴园区建设发展有限公司 新设

武汉鼎鸿园区建设发展有限公司 新设

武汉鼎凯园区建设发展有限公司 新设

武汉鼎实园区建设发展有限公司 新设

嘉鱼鼎通园区建设发展有限公司 新设

舒城鼎兴园区建设发展有限公司 新设

南京鼎通园区建设发展有限公司 新设

武陟鼎兴园区建设发展有限公司 新设

眉山鼎兴园区建设发展有限公司 新设

湖州鼎泰园区建设发展有限公司 新设

邢台鼎兴园区建设发展有限公司 新设

长葛鼎鸿园区建设发展有限公司 新设

江门市鼎兴园区建设发展有限公司 新设

邯郸鼎兴园区建设发展有限公司 新设

保定白洋淀科技城建设有限公司 新设

大厂回族自治县九通基业水务有限公司 新设

新郑鼎泰园区建设发展有限公司 新设

南京鼎达建设发展有限公司 新设

深圳市华诚实业投资有限公司 新设

深圳市华智产业园运营有限公司 新设

霸州市孔雀湖房地产开发有限公司 新设

霸州市孔雀海房地产开发有限公司 新设

廊坊市精锐房地产开发有限公司 收购

大厂回族自治县盛基恒宇房地产开发有限公司 收购

三河银燕房地产开发有限公司 收购

大厂回族自治县嘉宏房地产开发有限公司 收购

固安县晨晖房地产开发有限公司 收购

固安县悦城房地产开发有限公司 收购

霸州市银华投资有限公司 收购

骏豪凯星（香河）房地产开发有限公司 收购

永清县盛宝尚城房地产开发有限公司 收购

河北叠彩城房地产开发有限公司 收购

涿州致远房地产开发有限公司 收购

香河嘉华房地产开发有限公司 收购

廊坊开发区宏宇广通房地产开发有限公司 收购

廊坊融科房地产开发有限公司 收购

固安县鼎晖房地产开发有限公司 收购

固安永发房地产开发有限公司 收购

固安玉中房地产开发有限公司 收购

廊坊炽盛房地产开发有限公司 收购

霸州市中锐辰房地产开发有限公司 收购

霸州市前华房地产开发有限公司 收购

霸州市世昌房地产开发有限公司 收购

廊坊景丰房地产开发有限公司 收购

廊坊喜乐嘉房地产开发有限公司 收购

廊坊丰景房地产开发有限公司 收购

涿州市鹏华房地产开发有限公司 收购

香河龙御房地产开发有限公司 收购

香河维远房地产开发有限公司 收购

廊坊市国利房地产开发有限公司 收购

廊坊市锦域房地产开发有限公司 收购

北京永济恒业房地产开发有限公司 收购

廊坊市老奶奶食品有限公司 收购

廊坊明道房地产开发有限公司 收购

霸州市中上房地产开发有限公司 收购

大厂回族自治县恒通房地产开发有限公司 收购

河北精锐房地产开发有限公司 收购

永清县奥顺制袜有限公司 收购

大厂民族工艺品实业有限责任公司 收购

中科廊坊科技谷有限公司 收购

河北固瑞德科技开发有限公司 收购

霸州市惠昌商贸有限公司 收购

深圳市伙伴产业服务有限公司 收购

深圳市伙伴行网络科技有限公司 收购

减少公司

无

2017年度 变动原因

增加公司

怀来孔雀城房地产开发有限公司 新设

南京京御幸福房地产开发有限公司 新设

马鞍山孔雀城房地产开发有限公司 新设

武汉孔雀洲房地产开发有限公司 新设

南京孔雀城房地产开发有限公司 新设

江门孔雀城房地产开发有限公司 新设

邯郸孔雀城房地产开发有限公司 新设

邢台孔雀城房地产开发有限公司 新设

舒城幸福基业开发管理有限公司 新设

廊坊市安盛峰企业管理有限公司? 新设

惠州华夏幸福产业小镇投资运营有限公司 新设

华夏幸福新城（嘉兴）股权投资基金有限公司 新设

华夏幸福资产管理有限公司 新设

固安幸福基业城市服务有限公司 新设

嘉兴鼎兴园区建设发展有限公司 新设

马鞍山鼎兴园区建设发展有限公司 新设

南京鼎实园区建设发展有限公司 新设

郑州鼎盛园区建设发展有限公司 新设

湖州鼎鸿园区建设发展有限公司 新设

定兴县鼎泰园区建设发展有限公司 新设

蒲江县鼎兴园区建设发展有限公司 新设

华夏幸福产业新城（惠州）投资运营有限公司? 新设

华夏幸福（清远）产业新城发展有限公司 新设

华夏幸福（武汉）产业新城发展有限公司 新设

华夏幸福投资 23有限公司 CF�CITY�INVESTMENT�23�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 26有限公司 NEW�INDUSTRY�CITY�INVESTMENT�26�
PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 27有限公司 CFLD�INVESTMENT�27�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 28有限公司 CFLD�INVESTMENT�28�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 29有限公司 CFLD�INVESTMENT�29�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 30有限公司 CFLD�INVESTMENT�30�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 31有限公司 CFLD�INVESTMENT�31�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 32有限公司 CFLD�INVESTMENT�32�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 33有限公司 CFLD�INVESTMENT�33�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 34有限公司 CFLD�INVESTMENT�34�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 35有限公司 CFLD�INVESTMENT�35�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 36有限公司 VNIC�2�PTE.�LTD. 新设

VNIC投资有限公司 VNIC�Investment�Pte.Ltd 新设

华夏幸福埃及产业新城股份有限公司 CF�City�Egypt�New�Integrated�City�S.
A.E 新设

华夏幸福日本产业新城股份有限公司日：CF�City�Japan�New�Industry�City�株
式会社英：CF�City�Japan�New�Industry�City�KK 新设

华夏幸福（菲律宾）产业新城股份有限公司 CF�CITY�PHILIPPINES�NEW�
INDUSTRY�CITY�CORPORATION 新设

华夏幸福丽泽（北京）置业有限公司 新设

廊坊华夏幸福创新产业服务有限公司 新设

东莞市华昊实业投资有限公司 新设

廊坊市京御盛和房地产开发有限公司 新设

廊坊市京御翔发房地产开发有限公司 新设

固安孔雀轩房地产开发有限公司 新设

昌黎孔雀城房地产开发有限公司 新设

和县孔雀湖房地产开发有限公司 新设

廊坊市孔雀洲房地产开发有限公司 新设

廊坊市孔雀轩房地产开发有限公司 新设

秦皇岛孔雀城房地产开发有限公司 新设

霸州市裕景轩房地产开发有限公司 新设

涿州裕泰房地产开发有限公司 新设

来安孔雀湖房地产开发有限公司 新设

来安孔雀郡房地产开发有限公司 新设

来安裕泰房地产开发有限公司 新设

新郑市孔雀城房地产开发有限公司 新设

嘉鱼孔雀城房地产开发有限公司 新设

嘉兴孔雀海房地产开发有限公司 新设

眉山孔雀城房地产开发有限公司 新设

蒲江县孔雀城房地产开发有限公司 新设

德清孔雀海房地产开发有限公司 新设

长葛孔雀城房地产开发有限公司 新设

固安孔雀亭房地产开发有限公司 新设

涿鹿孔雀城房地产开发有限公司 新设

嘉善幸福基业资产管理有限公司 新设

南京空港会展投资管理有限公司 新设

固安航天振邦科技有限公司 新设

佛山华夏幸福产业小镇发展有限公司 新设

肥东华夏幸福产业小镇投资有限公司 新设

大鱼文创有限公司 新设

华夏幸福产业新城（固安）壹号投资基金（有限合伙） 新设

武汉鼎志达产业园发展有限公司 新设

华夏幸福产业新城投资有限公司 新设

华夏幸福产业新城（开封）有限公司 新设

华夏幸福产业新城（肇庆）有限公司 新设

华夏幸福产业新城（南京）建设发展有限公司 新设

华夏幸福（中山）产业新城投资有限公司 新设

华夏幸福产业新城（含山）投资有限公司 新设

华夏幸福产业新城（桐庐）建设发展有限公司 新设

华夏幸福产业新城（团风）有限公司 新设

华夏幸福（嘉善）产业新城发展有限公司 新设

华夏幸福产业新城（长丰）发展有限公司 新设

华夏幸福（石家庄长安区）产业新城建设发展有限公司 新设

华夏幸福产业新城（株洲）有限公司 新设

华夏幸福产业新城（巢湖）有限公司 新设

华夏幸福产业新城（获嘉）有限公司 新设

华夏幸福产业新城南京高淳建设发展有限公司 新设

华夏幸福产业新城（六安）有限公司 新设

华夏幸福产业新城（湘潭）有限公司 新设

华夏幸福（承德县）产业新城建设发展有限公司 新设

华夏幸福（涞源）扶贫发展有限公司 新设

东莞市华州实业投资有限公司 新设

廊坊市京御创亿科技有限公司 新设

华夏幸福投资 37有限公司 CFLD�INVESTMENT�37�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 38有限公司 CFLD�INVESTMENT�38�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 39有限公司 New�Industry�Park�39�PTE.�LTD. 新设

华夏幸福投资 40有限公司 New�Industry�Park�40�PTE.�LTD. 新设

仁泽产业新城有限公司 Nhon�Trac�New�Industry�City�Company�Limited 新设

华夏幸福韩国产业新城股份有限公司 CFLD�Korea�New�Industry�City���Co.,
Ltd 新设

华夏幸福开曼投资公司 CFLD（Cayman)�Investment�Ltd. 新设

CFLD�New�Industry�City（B)�Sdn.Bhd
华夏幸福文莱产业新城有限公司 新设

河北澳福房地产开发有限公司 非同一控制合并

廊坊东信生物科技有限公司 非同一控制合并

廊坊市德杰林卡商贸有限公司 非同一控制合并

廊坊市安次区众祥工艺制品有限公司 非同一控制合并

三河市鹿晖商贸有限公司 非同一控制合并

河北福疆房地产开发有限公司 非同一控制合并

固安东涵房地产开发有限公司 非同一控制合并

霸州市泰和房地产开发有限公司 非同一控制合并

涿州市奇利房地产开发有限公司 非同一控制合并

来安县兴汇广通房地产开发有限公司 非同一控制合并

南京风盛房地产开发有限公司 非同一控制合并

廊坊合瑞成商贸有限公司 非同一控制合并

华宝庆丰投资有限公司 非同一控制合并

廊坊中冶寰泰生态城建设发展有限公司 非同一控制合并

深圳市城市空间规划建筑设计有限公司 非同一控制合并

上海汇荷建筑设计有限公司 非同一控制合并

任丘市中森房地产开发有限公司 非同一控制合并

廊坊空港投资开发有限公司 非同一控制合并

廊坊金汇颐贸易有限公司 非同一控制合并

廊坊市瑞驰通信技术有限公司 非同一控制合并

香河鼎恒房地产开发有限公司 非同一控制合并

霸州市千紫万辉房地产开发有限公司 非同一控制合并

廊坊麒峰房地产开发有限公司 非同一控制合并

廊坊鑫悦和房地产开发有限公司 非同一控制合并

香河经纬房地产开发有限公司 非同一控制合并

廊坊津港投资有限公司 非同一控制合并

河北约基输送机械制造有限公司 非同一控制合并

VINA�DAI���PHUOC�CORPORATION 非同一控制合并

VINACAPITAL�PACIFIC�LIMITED 非同一控制合并

ALLRIGHT�ASSETS�LIMITED 非同一控制合并

减少公司

廊坊市国利房地产开发有限公司 转让

大厂孔雀亭房地产开发有限公司 转让

拓宇（南京）产业投资有限公司 注销

维华显示科技（固安）有限公司 注销

2018年 变动原因

增加公司

获嘉县孔雀城房地产开发有限公司 新设

湖州南浔裕景房地产开发有限公司 新设

获嘉县裕泰房地产开发有限公司 新设

德清裕荣房地产开发有限公司 新设

肥东孔雀城房地产开发有限公司 新设

舒城裕景房地产开发有限公司 新设
舒城裕泰房地产开发有限公司 新设
舒城裕丰房地产开发有限公司 新设
南京裕辰房地产开发有限公司 新设

华夏幸福产业新城（泾阳）有限公司 新设
长葛裕泰房地产开发有限公司 新设

固安京御万丰房地产开发有限公司 新设
华夏幸福（肥东）产业港建设有限公司 新设
南京鼎志通汽车制造产业园有限公司 新设

华夏幸福南京溧水产业港投资有限公司 新设
邯郸裕荣房地产开发有限公司 新设
眉山裕泰房地产开发有限公司 新设
眉山裕荣房地产开发有限公司 新设
武陟裕荣房地产开发有限公司 新设
武陟裕轩房地产开发有限公司 新设
蒲江县裕盛房地产开发有限公司 新设
蒲江县裕荣房地产开发有限公司 新设

华夏幸福产业新城（杭州）有限公司 新设
嘉兴裕盛房地产开发有限公司 新设
长葛裕景房地产开发有限公司 新设
来安幸福基业资产管理有限公司 新设

大厂回族自治县裕泰房地产开发有限公司 新设
新郑市裕泰轩房地产开发有限公司 新设
武汉鼎捷产业园开发有限责任公司 新设

南京溧水区华夏幸福产业小镇投资有限公司 新设
上海钰民企业管理有限公司 新设

蒲江县鼎志盛产业园建设有限公司 新设
嘉善裕景房地产开发有限公司 新设
江门御德教育投资有限公司 新设

嘉鱼裕景轩房地产开发有限公司 新设
嘉鱼金玉房地产开发有限公司 新设
嘉鱼御隆轩房地产开发有限公司 新设
北京裕景苑房地产开发有限公司 新设
湖州南浔鼎旭科技发展有限公司 新设

湖州南浔裕泰房地产开发有限公司 新设
华夏幸福产业新城（六安金安）有限公司 新设

武陟裕泰房地产开发有限公司 新设
武汉青山区华夏幸福产业小镇发展有限公司 新设

邯郸裕景房地产开发有限公司 新设
华夏幸福产业新城新密有限公司 新设

涿州市孔雀城房地产开发有限公司 新设
南京裕荣房地产开发有限公司 新设
南京裕坤房地产开发有限公司 新设

眉山鼎志兴产业园建设开发有限公司 新设
来安裕山房地产开发有限公司 新设
来安裕达房地产开发有限公司 新设
来安裕盛房地产开发有限公司 新设
团风孔雀城房地产开发有限公司 新设

湖州南浔裕丰房地产开发有限公司 新设
VNIC�Investment�42�Pte.Ltd 新设
VNIC�Investment�43�Pte.Ltd 新设

New�Industry�Park�44�PTE.�LTD. 新设
New�Industry�Park�45�PTE.�LTD. 新设
CFLD�Investment�46�Pte.�Ltd 新设
CFLD�Investment�47�Pte.�Ltd 新设

Vietnam�New�Industry�City�Infrastructure�Development�Co.Ltd 新设
南京鼎鸿园区建设发展有限公司 新设
固安华宸房地产开发有限公司 新设

华夏幸福（佛山）产业新城发展有限公司 新设
华夏幸福（秦皇岛北戴河）产业新城开发有限公司 新设

嘉善裕轩房地产开发有限公司 新设
嘉善裕鼎房地产开发有限公司 新设

华夏幸福产业新城（孝感）有限公司 新设
华夏幸福产业新城（行唐）发展有限公司 新设
湘潭市孔雀城房地产开发有限公司 新设

长丰孔雀城房地产开发有限公司 新设

嘉善越里左岸文化发展有限公司 新设

武汉裕轩房地产开发有限公司 新设

华夏幸福（元氏）产业新城建设发展有限公司 新设

华夏幸福产业新城（绍兴柯桥）发展有限公司 新设

武汉裕隆苑房地产开发有限公司 新设

湖州南浔裕荣房地产开发有限公司 新设

华夏幸福产业新城（贵阳清镇）有限公司 新设

嘉善澳华幼儿园有限公司 新设

新郑市裕成轩房地产开发有限公司 新设

秦皇岛裕达房地产开发有限公司 新设

秦皇岛裕景房地产开发有限公司 新设
华夏幸福（深圳）运营管理有限公司 新设
誉诺焯（固安）企业管理有限公司 新设
誉诺焯（海口）企业管理有限公司 新设
华夏幸福产业新城（惠东）有限公司 新设
嘉善裕佳房地产开发有限公司 新设
嘉善裕灿房地产开发有限公司 新设
德清裕坤房地产开发有限公司 新设
德清裕达房地产开发有限公司 新设

华夏幸福产业新城（贵阳修文）有限公司 新设
怀来裕轩房地产开发有限公司 新设
怀来裕盛房地产开发有限公司 新设

华夏幸福产业新城（西安临潼）发展有限公司 新设
舒城裕坤房地产开发有限公司 新设
舒城裕达房地产开发有限公司 新设

大厂回族自治县裕仁房地产开发有限公司 新设
绍兴裕达房地产开发有限公司 新设

PT.�Atlas�Global�Property�Management 新设
SwanCity�International�Holdings�Limited 新设

大厂回族自治县裕景房地产开发有限公司 新设
大厂回族自治县裕达房地产开发有限公司 新设

减少公司
廊坊市老奶奶食品有限公司 转让

霸州孔市雀湖房地产开发有限公司 转让
廊坊市孔雀洲房地产开发有限公司 转让

大厂回族自治县裕景房地产开发有限公司 转让
大厂回族自治县裕达房地产开发有限公司 转让

涿州裕泰房地产开发有限公司 转让
霸州市裕景轩房地产开发有限公司 转让

2019年 1-9月
新增 新设

誉诺焯（霸州）建设发展有限公司 新设
廊坊市裕腾房地产开发有限公司 新设
廊坊市裕顺房地产开发有限公司 新设
廊坊市裕灿房地产开发有限公司 新设
廊坊东科信生物科技有限公司 新设

华夏幸福产业新城（西安长安）发展有限公司 新设
江门裕荣房地产开发有限公司 新设

新郑市裕坤苑房地产开发有限公司 新设
孝感裕恒房地产开发有限公司 新设
舒城裕轩房地产开发有限公司 新设
泾阳县裕鼎房地产开发有限公司 新设
武汉裕顺房地产开发有限公司 新设

大厂回族自治县裕坤房地产开发有限公司 新设
大厂回族自治县裕鼎房地产开发有限公司 新设
大厂回族自治县裕丰房地产开发有限公司 新设

南京裕锦房地产开发有限公司 新设
广州市伙伴房地产有限公司 新设

惠州市伙伴产业服务有限公司 新设
惠州市华智产业园运营有限公司 新设
成都伙伴产业服务有限公司 新设

东莞市华科智联孵化器运营有限公司 新设
深圳市华智恒投资发展有限公司 新设

URBANSPACE�DESIGN�AND�PLANNING�PTE.�LTD. 新设
开封市裕轩房地产开发有限公司 新设

CFLD�(HK)�Elderly�Care�Industry�Investment�Co.,Limited 新设
华夏幸福（武汉）房地产开发有限公司 新设
华御江（武汉）房地产开发有限公司 新设
御江丰（武汉）房地产开发有限公司 新设
御江坤（武汉）房地产开发有限公司 新设
御江轩（武汉）房地产开发有限公司 新设
御宁（武汉）房地产开发有限公司 新设
御江荣（武汉）房地产开发有限公司 新设
华御汉（武汉）房地产开发有限公司 新设

华夏幸福（深圳）城市更新管理有限公司 新设
数驭大数据（浙江）有限公司 新设

廊坊九通基业创新产业服务有限公司 新设
华夏幸福（深圳）城市更新管理有限公司 新设

肥东裕泰房地产开发有限公司 新设
固安裕荣轩房地产开发有限公司 新设
固安裕达轩房地产开发有限公司 新设
贵阳裕泰房地产开发有限公司 新设
固安裕泰轩房地产开发有限公司 新设
南京裕鼎房地产开发有限公司 新设
天鹅城三菱地所投资有限公司 新设

减少
香河嘉华房地产开发有限公司 处置

廊坊喜乐嘉房地产开发有限公司 处置
（二）公司最近三年及一期的资产负债表、利润表及现金流量表公司 2016 年度、

2017 年度财务报告和 2018 年度财务报告已经由中兴财光华会计师事务所（特殊普
通合伙）审计，并分别出具了编号为中兴财光华审会字（2017）第 103011 号、中兴财
光华审会字（2018）第 111010 号和“中兴财光华审会字（2019）第 111062 号”的标准无
保留意见审计报告。非经特别说明，以下信息主要摘自公司 2016 年 -2018 年经审计
的财务报告以及公司编制的 2019 年第三季度报告（未经审计）。

表 2 公司最近三年及一期合并资产负债表
单位：万元

2019年 9月末 2018年末 2017年末 2016年末

流动资产：

货币资金 4,202,685.23 4,728,178.37 6,810,488.49 4,550,308.81

应收账款及应收票据 3,876,891.63 3,443,766.21 1,891,031.77 950,083.53

其中：应收票据 - 0.00 6.00

应收账款 3,876,891.63 3,443,766.21 1,891,031.77 950,077.53

预付款项 475,541.29 320,079.42 162,044.82 355,132.99

其他应收款 1,651,717.68 1,333,193.13 1,110,929.45 712,890.18

其中：应收利息 31,234.96 28,078.88 52,199.32 19,215.93

应收股利

存货 27,761,334.91 25,452,267.97 22,979,438.54 14,734,474.93

一年内到期的非流动资产 522,461.49 201,561.49 624,044.83 300,000.00

其他流动资产 1,746,259.76 1,316,990.64 1,270,650.52 753,226.86

流动资产合计 40,236,891.99 36,796,037.22 34,848,628.42 22,356,117.31

非流动资产：

可供出售金融资产 不适用 65,427.35 59,530.15 68,383.22

长期股权投资 466,184.78 424,273.45 403,843.28 118,214.64

其他非流动金融资产 292,098.08

投资性房地产 224,630.00 224,630.00 287,420.86 137,326.81

固定资产 569,379.42 507,329.22 284,216.65 267,012.97

在建工程 1,374,922.58 1,266,323.85 426,676.53 333,848.62

无形资产 679,502.62 534,309.65 519,304.36 614,002.63

商誉 50,197.65 50,197.65 54,161.69 32,510.76

长期待摊费用 248,007.08 276,076.95 179,027.90 140,481.26

递延所得税资产 382,873.51 324,031.02 236,267.47 127,305.05

其他非流动资产 8,720.61 502,547.05 287,394.06 795,129.61

非流动资产合计 4,296,516.33 4,175,146.19 2,737,842.97 2,634,215.57

资产总计 44,533,408.33 40,971,183.41 37,586,471.39 24,990,332.88

流动负债：

短期借款 2,542,712.86 418,191.10 684,578.15 30,000.00

应付票据应付账款 3,228,952.54 4,206,662.11 3,388,906.90 2,172,184.70

预收款项 13,501,969.29 13,751,182.87 13,247,632.13 10,254,839.54

应付职工薪酬 52,726.59 204,317.97 218,584.08 94,983.70

应交税费 774,825.91 817,808.48 525,169.63 361,813.11

其他应付款 1,501,208.33 2,275,963.43 1,791,030.50 1,153,576.20

其中：应付利息 243,729.46 172,960.09 127,622.83 98,063.84

一年内到期的非流动负债 2,896,872.86 2,011,906.42 1,942,526.53 1,722,094.74

其他流动负债 777,413.00 573,450.72 1,007,940.99 180,433.15

流动负债合计 25,276,681.39 24,259,483.10 22,806,368.90 15,969,925.12

非流动负债：

长期借款 5,407,892.03 5,303,318.07 3,707,397.80 2,029,137.80

应付债券 6,957,148.51 5,807,551.77 3,896,706.03 3,134,166.39

长期应付款 177,018.88 120,146.77 70,880.50 51,785.00

递延所得税负债 1,764.24 7,360.96 691.13 719.20

递延收益 -非流动负债 7,333.39 1,729.45 1,171.68 589.80

其他非流动负债 - - - 839.07

非流动负债合计 12,551,157.05 11,240,107.02 7,676,847.15 5,217,237.23

负债合计 37,827,838.44 35,499,590.12 30,483,216.05 21,187,162.35

所有者权益（或股东权益）：

实收资本（或股本） 300,192.17 300,325.17 295,494.67 295,494.67

其它权益工具 800,000.00 900,000.00 900,000.00 100,000.00

资本公积金 187,064.24 235,391.99 343,730.62 588,225.88

减：库存股 62,382.80 64,149.04

其它综合收益 -65,492.44 -21,926.68 -110.60 24,461.42

盈余公积金 191,309.02 191,309.02 150,514.24 110,285.42

未分配利润 3,415,660.75 2,836,699.50 2,019,873.06 1,417,623.88

归属于母公司所有者权益合
计 4,766,350.94 4,377,649.95 3,709,502.00 2,536,091.26

少数股东权益 1,939,218.95 1,093,943.33 3,393,753.34 1,267,079.27

所有者权益合计 6,705,569.88 5,471,593.28 7,103,255.33 3,803,170.53

负债和所有者权益总计 44,533,408.33 40,971,183.41 37,586,471.39 24,990,332.88

表 3 公司最近三年及一期合并利润表
单位：万元 （下转 C37 版 ）


