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临沂 蓝山郡 山东省
临沂市

住宅 +
商业

100.0
0%

278,359.
00

271,307.
80

271,307.
80

39,78
8.93

33,942.
46

100,958.
38

100,958.
38

59,73
5.29

临沂 花语馨
苑

山东省
临沂市

住宅 +
商业

100.0
0%

212,552.
68

212,477.
32

210,735.
57

7,174.
89

3,872.8
3
205,961.

00 7,744.96
4,412.

36

青岛
锦绣外
滩三四
期

山东省
青岛市 住宅 100.0

0%
401,224.

04
401,224.

04 4,505.71
4,505.

71
4,356.8

8 - -

济南 时代国
际

山东省
济南市

商业综
合体

100.0
0%

255,874.
90

238,710.
20

238,054.
66

6,309.
56

6,563.9
4
231,603.

04
48,005.5

1
46,09
4.1

济南 东第华
府

山东省
济南市 住宅 97.96

%
317,613.

68
313,963.

30
132,003.

51
86,79
6.36

92,030.
41 - -

聊城 东昌首
府

山东省
聊城市 商业 100.0

0%
150,963.

01
139,814.

91
139,729.

09
15,10
2.04

34,779.
28

132,124.
40

70,827.8
2
145,62
8.22

聊城 阿卡北
六期

山东省
聊城市 住宅 90.26

%
71,121.0

0
69,084.7

1
20,352.0

1
20,35
2.01

18,284.
51 - -

聊城 阿卡北
二期

山东省
聊城市 住宅 90.00

%
96,348.0

0
95,934.1

5
83,832.3

0
83,83
2.30

78,866.
29 - -

聊城 东昌天
悦

山东省
聊城市 住宅 34.00

%
184,721.

09
176,699.

98
41,874.0

3
41,87
4.03

45,179.
58 - -

德州
阿尔卡
迪亚温
泉城

山东省
德州市 住宅 100.0

0%
496,345.

02
496,345.

02
157,944.

56
47,37
8.22

33,276.
21 - -

忻州 锦绣学
府

山西省
临汾市

住宅 +
商业

83.11
%
695,862.

62
623,089.

84
102,414.

33
102,41
4.33

77,506.
22 - -

咸阳 锦绣观
邸

陕西省
咸阳市 住宅 60.00

%
433,906.

38
424,473.

97
360,581.

06
165,77
2.88

142,69
5.12

152,768.
84

152,768.
84

58,04
5.75

石家
庄

荣盛华
府一期

河北省
石家庄
市

住宅 +
商业

100.0
0%

389,968.
53

389,968.
53

209,939.
38

5,739.
91

15,138.
8
210,816.

07 4,217.02 10,617

石家
庄

荣盛华
府二期

河北省
石家庄
市

住宅 +
商业

100.0
0%

480,155.
97

445,425.
76

289,072.
08

85,26
4.31

206,74
9.71

196,656.
26

196,656.
26

451,58
7

石家
庄

荣盛和
府

河北省
石家庄
市

住宅 +
商业

98.00
%
57,001.0

0
52,353.8

5
31,617.5

3
16,02
3.16

38,996.
26 - -

石家
庄

荣盛御
府

河北省
石家庄
市

住宅 +
商业

100.0
0%

170,887.
00

160,310.
41

74,709.6
9

30,58
7.74

55,059.
59 - -

石家
庄 荣盛城

河北省
石家庄
市

住宅 +
商业

100.0
0%

370,770.
11

315,238.
00

258,565.
41

29,68
6.35

42,935.
04

196,053.
04

75,865.8
4
115,38
7.82

石家
庄 荣景园

河北省
石家庄
市

住宅 +
商业

100.0
0%

571,428.
88

657,102.
07

654,599.
44

15,27
8.70

8,167.6
6
639,719.

14 637.52 1,247.
9

石家
庄

智慧城
市广场

河北省
石家庄
市

商业 95.37
%
71,800.2

3
61,765.0

2 8,982.48
4,462.

22
5,826.3

6 - -

石家
庄

优山美
地

河北省
石家庄
市

住宅 100.0
0%

101,340.
35

95,483.1
7
85,519.1

3542.78 832.67 14,715.31
14,715.3

1
21,34
0.82

石家
庄

正定宝
郡府

河北省
石家庄
市

住宅 +
商业

47.90
%
109,468.

72
105,912.

82
29,917.0

9
29,91
7.09

25,101.
73 - -

石家
庄

荣盛滨
江华府

河北省
石家庄
市

住宅 51.00
%
190,263.

22
159,491.

72
11,395.5

5
11,39
5.55

8,399.8
2 - -

石家
庄

荣盛中
山华府

河北省
石家庄
市

住宅 70.00
%
82,646.9

0
77,676.3

6
53,839.1

0
53,83
9.10

42,013.
34 - -

什邡 公园御
府

四川省
什邡市

住宅 +
商业

100.0
0%

212,625.
75

211,249.
88

117,645.
23

117,64
5.23

59,245.
46 - -

成都 布鲁明
顿广场

四川省
成都市

住宅 +
商业

64.17
%
119,984.

67
108,833.

62
107,409.

63
2,342.

57
1,657.1

1
107,409.

62 2,713.05 1,892

成都 香堤荣
府

四川省
成都市

住宅 +
商业

100.0
0%

107,069.
26

107,708.
41

107,708.
41659.68 788.18 106,674.24 - 181.3

唐山 君兰苑 A河北省
唐山市 住宅 100.0

0%
203,505.

02
201,517.

43
169,933.

47
30,61
2.00

30,560.
67

185,078.
87

49,976.6
3

42,45
9.34

唐山 锦绣天
城

河北省
唐山市 住宅 100.0

0%
342,649.

12
338,883.

74
320,633.

65
97,47
6.91

83,894.
75

261,655.
02

261,445.
36

193,76
0.95

唐山 锦绣御
府

河北省
唐山市 住宅 100.0

0%
71,454.6

2
70,093.6

5
70,093.6

5
1,463.

92
2,066.0

7 - - -

唐山 锦绣观
邸

河北省
唐山市 住宅 100.0

0%
130,364.

87
123,462.

51
117,011.

54
35,48
2.43

31,333.
18

116,453.
96

67,718.4
6

64,81
9.71

唐山 锦绣天
地

河北省
唐山市 住宅 100.0

0%
214,688.

07
206,247.

07
194,352.

35
15,89
6.40

12,282.
04

189,086.
47

12,929.6
6

10,63
8.94

天津 锦绣学
府 天津 住宅 100.0

0%
172,599.

36
166,410.

66
28,385.4

8
16,71
9.55

20,647.
97 - - -

沧州 荣盛名
邸

河北省
沧州市

住宅 +
商业

50.00
%
147,000.

59
127,403.

55
91,249.0

1
26,08
7.23

31,016.
03 - - -

沧州 罗湖四
季花语

河北省
沧州市

住宅 +
商业

45.00
%
112,952.

73
112,383.

25
111,062.

11
111,06
2.11

109,27
5.03 - - -

沧州 锦绣学
府

河北省
沧州市

住宅 +
商业

50.00
%
141,155.

00
137,105.

00
136,602.

98
136,60
2.98

173,40
2.00 - - -

惠州 御景澜
湾

广东省
惠州市 住宅 85.00

%
104,541.

33
102,685.

00
98,983.9

9755.47
1,382.7

4
95,848.9

3
95,848.9

3
110,24
9.17

张家
口

中瑞花
园

河北省
张家口
市

住宅 80.00
%
149,499.

28
145,255.

65
61,668.5

0
3,749.

68
3,345.4

3 - - -

张家
口

京北·冰
雪花园
三期 A
区

河北省
张家口
市

商业 63.00
%
30,343.6

0
28,912.7

0 1,565.85
1,565.

85
1,133.7

4 - - -

张家
口

京北·冰
雪花园
三期 B
区

河北省
张家口
市

住宅 63.00
%
62,625.2

1
60,955.9

8
33,638.7

0
9,698.

41
7,635.7

8 - - -

张家
口 荣盛城

河北省
张家口
市

住宅 +
商业

56.00
%
465,085.

71
439,934.

24
33,639.9

0
33,63
9.90

21,886.
28 - - -

嘉兴 富盛名
邸

浙江省
嘉兴市 住宅 100.0

0%
135,507.

00
132,683.

85
132,683.

85
2,962.

25
5,609.5

1
132,095.

89
132,095.

89
173,10

2.5

嘉兴 观湖景
园

浙江省
嘉兴市 住宅 100.0

0%
64,611.3

4
63,476.6

3
63,476.6

3156.27 206.09 63,476.63 156.27 1,333.
5

嘉兴 香韵名
苑

浙江省
嘉兴市 住宅 100.0

0%
55,953.8

1
55,016.8

9
53,912.7

8
2,000.

22
3,266.2

1
53,004.0

2 2,519.81
3,367.

26

嘉兴 锦绣外
滩

浙江省
嘉兴市 住宅 94.19

%
75,159.6

3
73,788.0

0
17,658.6

4
16,11
0.51

22,361.
6 - - -

宁波 花语书
苑

浙江省
宁波市 住宅 90.34

%
76,975.4

7
75,202.6

8
74,224.4

2
74,22
4.42

61,891.
81 - - -

杭州 檀越府 浙江省
杭州市 住宅 100.0

0%
136,131.

75
133,948.

49 559.85559.85 1,188.2
6 - - -

重庆 锦绣南
山 重庆 住宅 +

商业
100.0
0%

308,271.
00

300,213.
62

241,353.
96

31,07
3.04

31,555.
83

148,367.
57

148,367.
57

125,84
2.49

重庆 荣盛华
府 重庆 住宅 +

商业
100.0
0%

278,699.
00

272,472.
29

147,822.
85

19,86
1.63

26,408.
3
143,288.

12
143,288.

12
155,35
6.84

重庆 荣盛城
一二期 重庆 住宅 +

商业
100.0
0%

1,201,86
9.48

1,187,17
7.00

282,163.
65

70,93
5.91

62,963.
43

59,270.6
8
59,270.6

8
49,13
0.96

秦皇
岛 香海湾

河北省
秦皇岛
市

住宅 85.00
%
145,732.

96
143,287.

18
26,405.4

0
1,768.

40
2,647.4

6
12,255.6

0 1,926.51
2,793.

01

秦皇
岛

汤泉首
岭

河北省
秦皇岛
市

住宅 85.00
%
153,083.

82
152,614.

34
111,597.

16
20,06
0.00

23,274.
55

109,999.
30

52,170.5
9

56,35
5.1

秦皇
岛 御泉湾

河北省
秦皇岛
市

住宅 85.00
%
56,794.3

3
19,881.0

0 5,828.25
1,007.

25
1,488.3

6 - - -

陵水 荣盛香
水湾

海南省
陵水县

住宅 +
商业

85.00
%
253,359.

69
182,576.

27
179,919.

26
2,361.

26
6,831.6

2
179,655.

53 2,193.22
6,148.

51

黄山 莲花国
际

安徽省
黄山市

住宅 +
商业

85.00
%
41,430.8

1
34,428.4

2
32,282.4

5
1,960.

65 812.42 25,732.50 1,960.65 812.42

池州 九华温
泉一期

安徽省
池州市

住宅 +
商业

85.00
%
88,290.0

0
12,771.5

2 3,773.50
1,339.

67
1,158.8

2 3,346.12 3,346.12
3,052.

71

黄山 北门地
块 7

安徽省
黄山市

住宅 +
商业

85.00
%
193,564.

43
81,343.8

5
55,294.2

8
18,75
5.40

14,594.
15

33,839.0
2
33,839.0

2
24,26
3.01

神农
架林
区

精品酒
店公寓

湖北省
神农架
林区

住宅 85.00
%
12,129.0

3
11,927.1

2 9,024.65
2,820.

12
3,875.3

2 8,559.73 2,117.56
2,907.

73

神农
架林
区

颐馨苑
湖北省
神农架
林区

住宅 85.00
%
49,766.8

1
49,538.9

6
49,412.2

3
1,649.

74
1,089.1

8
47,236.8

0 1,691.77
1,112.

6

神农
架林
区

颐趣苑
湖北省
神农架
林区

住宅 85.00
%
22,811.3

5
22,811.3

5
20,146.8

1
8,436.

48
7,156.0

4
18,408.9

4 6,698.61
5,825.

95

邢台 荣盛华
府一期

河北省
邢台市 住宅 79.05

%
94,462.9

8
93,230.6

2
22,066.6

7
22,06
6.67

23,299.
64 - - -

邢台 锦绣观
邸一期

河北省
邢台市 住宅 79.05

%
66,408.7

4
47,230.1

4 5,324.78
5,324.

78
3,934.7

6 - - -

滁州 锦绣观
邸

安徽省
滁州市

住宅 +
商业

67.84
%
506,171.

18
455,431.

00
175,439.

71
175,43
9.71

130,80
1.16 - - -

滁州 锦绣龙
湾

安徽省
滁州市

住宅 +
商业

85.00
%
247,481.

71
207,678.

00 6,703.08
6,703.

08
4,406.6

7 - - -

保定 四季童
话小镇

河北省
保定市 住宅 85.00

%
358,712.

55
342,573.

28
15,747.4

8
1,188.

89
1,332.1

7 - - -

承德
青松岭
一期三
批

河北省
承德市

住宅 +
商业

85.00
%
53,642.8

8
44,929.7

6 405.50405.50 304.24 - - -

承德
青松岭
F1区项
目

河北省
承德市

住宅 +
商业

85.00
%
54,330.2

5
53,824.7

1
38,113.9

8
14,51
2.30

11,207.
32

33,048.3
7
33,048.3

7
25,96
9.07

承德 荣丰华
府

河北省
承德市
兴隆

住宅 +
商业

85.00
%
58,195.4

8
58,195.4

8
43,085.5

6
15,22
2.78

11,780.
92

39,457.9
4
39,457.9

4
32,23
2.13

张家
口

阿尔卡
迪亚·锦
绣澜山
商品房
（一期）

河北省
张家口
市

住宅 +
商业

76.50
%
61,826.1

4
40,141.3

9
25,575.5

1
12,99
1.02

10,592.
31 - - -

⑥主要项目出租情况

项目名称 所在位置 项目业态 权益比
例

可出租面
积（㎡）

累计已出租面
积（㎡）

平均出租
率

阿尔卡迪亚酒店
综合楼 江苏省徐州市 酒店 100.00% 14,817 14,692 99.16%

未来广场 江苏省徐州市 商业综合体 100.00% 151,811 39,510 26.03%

香榭兰庭 江苏省徐州市 写字楼 100.00% 26,674 26,674 100.00%

莉湖生活广场 江苏省南京市 综合体 100.00% 40,288 6,522 16.19%

时代广场 江苏省南京市 综合体 100.00% 61,566 9,618 15.62%

格林郡府 河北省廊坊市 综合体 100.00% 338,609 7,405 2.19%

荣盛华府 河北省廊坊市 商业 100.00% 260,828 6,630 2.54%

荣盛发展大厦 河北省廊坊市 商业 100.00% 83,723 35,216 42.00%

幸福大道 辽宁省沈阳市 商铺 100.00% 13,100 2,846 21.73%

紫提东郡 辽宁省沈阳市 商业 100.00% 15,011 15,011 100.00%

昆山豪庭 辽宁省沈阳市 商铺 100.00% 108,933 5,767 5.29%

盛京绿洲 辽宁省沈阳市 幼儿园 100.00% 2,705 2,705 100.00%

盛京绿洲 辽宁省沈阳市 J1商业 -2门
3门 100.00% 2,114 2,114 100.00%

时代国际 山东省济南市 商业 100.00% 360,360 61,167 16.97%

荣景园 河北省石家庄
市

住宅 +综合
体商业 100.00% 64,106 64,106 100.00%

花语城 四川省成都市 住宅、商业 100.00% 144,357 500 0.35%

未来城 河北省唐山市 综合体 100.00% 411,653 65,499 15.91%

购物广场 河北省沧州市 综合体 100.00% 236,953 62,353 26.31%
⑦融资途径
报告期，公司积极开拓多种融资方式，首次发行美元债券 5 亿美元。 截至报告期

末，公司融资余额 659.62 亿元。 主要融资结构如下：
单位：万元

融资途径 期末融资余额 融资成本区
间

期限结构

1年之内 1-2年 2-3年 3年以上

银行贷款 3,392,627.92 3.2%-9.50% 1,540,017.26 881,962.90 709,744.35 260,903.4
1

债券 751,042.40 5.8%-8.00% 307,780.23 49,886.67 393,375.51 -

其他 2,452,497.42 6.18%-12.8% 1,635,493.81 603,208.81 211,980.00 1,814.80

合计 6,596,167.74 - 3,483,291.30 1,535,058.38 1,315,099.86 262,718.2
1

⑧跟投情况
a.《荣盛房地产发展股份有限公司“创享计划”实施办法（试行）》自 2017 年度第

九次临时股东大会审议通过后，开始正式实施。 通过该计划进一步提升了获取项目
的质量和项目运营效率，更大程度上将员工个人利益与项目经营效益、项目品质直
接挂钩，实现收益共享、风险共担。 截至 2019 年 12 月 31 日，公司累计实施跟投项目
65 个，累计已完成清算项目 2 个。

2019 年度，公司新增跟投项目 35 个，报告期各投资主体实际投资金额及占比详
情如下：

序号 项目名称 投资主体类别 实际投资金额（万元） 实际投资金额占比

1 沧州四季花语

跟投方 588.24 1.52%
公司方 16,851.21 43.48%
合作方 21,314.88 55.00%
合计 38,754.32 100.00%

2 沧州锦绣学府

跟投方 685.24 1.14%
公司方 29,414.76 48.86%
合作方 30,100.00 50.00%
合计 60,200.00 100.00%

3 聊城阿卡北区 B2
跟投方 524.02 3.20%
公司方 15,875.98 96.80%
合计 16,400.00 100.00%

4 陕西锦绣观邸

跟投方 153.95 0.78%
公司方 11,726.05 59.22%
合作方 7,920.00 40.00%
合计 19,800.00 100.00%

5 嘉兴锦绣外滩
跟投方 174.26 0.43%
公司方 40,825.74 99.57%
合计 41,000.00 100.00%

6 宁波花语书苑

跟投方 293.85 2.75%
公司方 9,336.15 87.25%
合作方 1,070.00 10.00%
合计 10,700.00 100.00%

7 广州阳江海仔湖

跟投方 412.27 1.00%
公司方 14,457.53 35.00%
合作方 26,435.20 64.00%
合计 41,305.00 100.00%

8 临汾锦绣学府
跟投方 72.74 0.33%
公司方 21,927.26 99.67%
合计 22,000.00 100.00%

9 信阳荣盛华府
跟投方 246.85 1.53%
公司方 15,840.15 98.47%
合计 16,087.00 100.00%

10 三河水岸花语
跟投方 316.76 0.70%
公司方 44,641.24 99.30%
合计 44,958.00 100.00%

11 石家庄荣逸度假水镇
跟投方 61.48 1.40%
公司方 4,338.52 98.60%
合计 4,400.00 100.00%

12 忻州锦绣学府

跟投方 668.15 0.56%
公司方 100,581.30 84.44%
合作方 17,867.55 15.00%
合计 119,117.00 100.00%

13 合肥书香府邸
跟投方 299.08 0.33%
公司方 90,051.92 99.67%
合计 90,351.00 100.00%

14 南通金溪府
跟投方 144.33 0.21%
公司方 67,673.67 99.79%
合计 67,818.00 100.00%

15 杭州檀越府
跟投方 269.31 0.19%
公司方 140,570.69 99.81%
合计 140,840.00 100.00%

16 邯郸荣盛金科雅苑

跟投方 378.90 0.38%
公司方 50,621.10 50.62%
合作方 49,000.00 49.00%
合计 100,000.00 100.00%

17 广州锦绣学府
跟投方 228.09 0.18%
公司方 127,417.91 99.82%
合计 127,646.00 100.00%

18 广州御海湾

跟投方 155.66 0.52%
公司方 20,844.34 69.48%
合作方 9,000.00 30.00%
合计 30,000.00 100.00%

19 南京花语书苑
跟投方 233.72 0.35%
公司方 66,233.28 99.65%
合计 66,467.00 100.00%

20 南京花语馨城
跟投方 419.74 0.37%
公司方 112,063.26 99.63%
合计 112,483.00 100.00%

21 廊坊荣盛首府一期
跟投方 217.63 0.07%
公司方 307,466.46 99.93%
合计 307,684.09 100.00%

22 海门弘盛新苑

跟投方 273.41 0.24%
公司方 37,163.48 32.76%
合作方 76,008.24 67.00%
合计 113,445.13 100.00%

23 聊城东昌天悦

跟投方 608.75 0.91%
公司方 22,239.25 33.09%
合作方 44,352.00 66.00%
合计 67,200.00 100.00%

24 绍兴碧桂园荣盛华府

跟投方 194.45 0.20%
公司方 48,940.79 50.80%
合作方 47,208.36 49.00%
合计 96,343.60 100.00%

25 廊坊桃李观邸
跟投方 153.21 0.18%
公司方 83,046.79 99.82%
合计 83,200.00 100.00%

26 张家界荣盛华府

跟投方 139.65 0.63%
公司方 18,815.35 84.37%
合作方 3,345.00 15.00%
合计 22,300.00 100.00%

27 张家界花语书苑

跟投方 293.85 0.73%
公司方 33,706.15 84.27%
合作方 6,000.00 15.00%
合计 40,000.00 100.00%

28 武汉恒瑞名苑

跟投方 697.32 1.61%
公司方 20,568.68 47.39%
合作方 22,134.00 51.00%
合计 43,400.00 100.00%

29 唐山荣盛碧桂园玖玺台

跟投方 171.07 0.66%
公司方 13,137.38 50.34%
合作方 12,786.55 49.00%
合计 26,095.00 100.00%

30 安徽书香府邸二期
跟投方 297.22 0.27%
公司方 109,456.78 99.73%
合计 109,754.00 100.00%

31 石家庄常山华府

跟投方 315.17 0.69%
公司方 21,748.03 47.31%
合作方 23,901.80 52.00%
合计 45,965.00 100.00%

32 保定锦绣书苑

跟投方 116.85 0.77%
公司方 7,628.01 50.23%
合作方 7,441.14 49.00%
合计 15,186.00 100.00%

33 长沙荣盛城

跟投方 100.00 0.24%
公司方 25,001.60 59.76%
合作方 16,734.40 40.00%
合计 41,836.00 100.00%

34 石家庄平山中山华府
跟投方 772.48 8.18%
公司方 8,669.17 91.82%
合计 9,441.65 100.00%

35 苏州荣盛华府
跟投方 314.55 0.34%
公司方 92,885.45 99.66%
合计 93,200.00 100.00%

b.董事、监事、高管与上市公司共同投资（适用于投资主体为上市公司董监高）
√ 适用 □ 不适用

项目名称 投资主
体类别

投资金额
（万元）

投资金额
占比

占项目资
金峰值比

例

累计收
益（万
元）

退出情
况

实际投资金
额与收益分
配金额的匹

配性
沧州花语馨苑 董监高 195.01 0.37% 0.37% 58.47 - -

张家口下花园阿尔卡
迪亚 董监高 152.35 1.42% 1.42% - - -

保定荣盛国际中心 董监高 139.86 0.20% 0.20% - - -
济南东第华府 董监高 426.25 0.27% 0.27% - - -

石家庄荣盛御府 董监高 422.11 0.27% 0.27% - - -
石家庄荣盛和府 董监高 141.36 0.28% 0.28% - - -
株洲荣盛华府 董监高 138.71 0.15% 0.15% - - -
益阳东城首府 董监高 20.98 0.10% 0.10% - - -
嘉兴祥瑞花苑 董监高 252.50 0.31% 0.31% - - -

邯郸荣盛锦绣观邸 董监高 85.34 1.19% 1.19% - - -
常州荣盛御府 董监高 95.52 0.13% 0.13% - - -
漯河锦绣江南 董监高 129.60 0.11% 0.11% - - -

石家庄阿尔卡迪亚鹿
府 董监高 31.82 0.56% 0.56% - - -

永清荣盛城南区 董监高 120.11 0.18% 0.18% - - -
徐州听澜雅居 董监高 323.82 0.32% 0.32% - - -
徐州紫云花园 董监高 137.60 0.29% 0.29% - - -
上饶锦绣云溪 董监高 98.28 0.63% 0.63% - - -
蚌埠玖珑院 董监高 112.28 0.07% 0.07% - - -

张家口荣盛城 董监高 39.36 0.08% 0.08% - - -
株洲荣盛华府 董监高 31.88 0.07% 0.07% - - -

聊城阿卡北区 A01
地块 董监高 29.51 0.57% 0.57% - - -

什邡公园御府 董监高 22.96 0.31% 0.31% - - -
合肥荣盛华府 董监高 107.55 0.04% 0.04% - - -

焦作云台观邸一期 董监高 10.98 0.26% 0.26% - - -
邢台荣盛华府一期 董监高 27.09 0.22% 0.22% - - -
邢台荣盛华府二期 董监高 68.36 0.93% 0.93% - - -
邢台锦绣观邸一期 董监高 42.23 0.91% 0.91% - - -
邢台锦绣观邸二期 董监高 38.32 0.91% 0.91% - - -
唐山迁西锦绣观邸 董监高 45.48 0.52% 0.52% - - -
滁州锦绣观邸 董监高 40.78 0.14% 0.14% - - -
沧州四季花语 董监高 43.39 0.11% 0.11% 25.87 - -
沧州锦绣学府 董监高 92.11 0.15% 0.15% - - -
聊城阿卡北 B2 董监高 122.28 0.75% 0.75% - - -
陕西锦绣观邸 董监高 22.74 0.11% 0.11% - - -
嘉兴锦绣外滩 董监高 22.28 0.05% 0.05% - - -
宁波花语书苑 董监高 24.43 0.23% 0.23% - - -

广州阳江海仔湖 董监高 20.26 0.04% 0.04% - - -
临汾锦绣学府 董监高 17.13 0.08% 0.08% - - -
信阳荣盛华府 董监高 3.30 0.02% 0.02% - - -
三河水岸花语 董监高 51.25 0.11% 0.11% - - -

石家庄荣逸度假水镇 董监高 11.94 0.27% 0.27% - - -
忻州锦绣学府 董监高 66.38 0.58% 0.58% - - -
合肥书香府邸 董监高 61.13 0.07% 0.07% - - -
南通金溪府 董监高 22.91 0.04% 0.04% - - -
杭州檀越府 董监高 104.43 0.07% 0.07% - - -

邯郸金科雅苑 董监高 79.77 0.08% 0.08% - - -
广州锦绣学府 董监高 114.35 0.09% 0.09% - - -
广州御海湾 董监高 22.86 0.08% 0.08% - - -

南京花语书苑 董监高 45.24 0.07% 0.07% - - -
南京花语馨城 董监高 108.99 0.10% 0.10% - - -

廊坊荣盛首府一期 董监高 98.74 0.04% 0.04% - - -
海门弘盛新苑 董监高 103.88 0.06% 0.06% - - -
聊城东昌天悦 董监高 70.29 0.10% 0.10% - - -

绍兴碧桂园荣盛华府 董监高 84.78 0.10% 0.10% - - -
廊坊市区桃李观邸 董监高 65.65 0.08% 0.08% - - -
张家界荣盛华府 董监高 27.21 0.12% 0.12% - - -
张家界花语书苑 董监高 26.12 0.07% 0.07% - - -
武汉恒瑞名苑 董监高 66.31 0.15% 0.15% - - -

唐山荣盛碧桂园玖玺
台 董监高 35.04 0.13% 0.13% - - -

合肥书香府邸二期 董监高 73.91 0.07% 0.07% - - -
石家庄常山华府 董监高 58.67 0.13% 0.13% - - -
保定锦绣书苑 董监高 25.75 0.18% 0.18% - - -
长沙荣盛城 董监高 7.72 0.02% 0.02% - - -

石家庄平山中山华府 董监高 18.24 0.24% 0.24% - - -
苏州荣盛华府 董监高 32.95 0.04% 0.04% - - -
⑩向商品房承购人因银行抵押贷款提供担保
√ 适用 □ 不适用
截至 2019 年 12 月 31 日，本公司为购买商品房业主的按揭贷款提供担保的余额

为 3,416,240.23 万元，担保金额为贷款本金、利息（包括罚息）及银行为实现债权而
发生的有关费用，担保金额随着借款人逐期还款而相应递减。 担保期限自业主与银

行签订的借款合同生效之日起，至本公司为业主办妥所购住房的《房屋所有权证》并
办妥房屋抵押登记，将《房屋所有权证》等房屋权属证明文件交银行保管之日止。

(3)发展战略和未来一年经营计划
展望 2020 年，中央明确长期坚持“房住不炒”的定位，不把房地产作为短期刺激

经济的手段，将着力稳地价、稳房价、稳预期，保持房地产市场平稳健康发展。同时着
力推动高质量发展，推动城市开发建设由增量建设为主转向存量提质改造和增量结
构调整并重；综合运用多种工具对房地产融资进行逆周期调节，建立房地产金融长
效管理机制。宏观经济政策有望边际宽松，地方政府灵活执行“一城一策”甚至“因区
施策”，房地产市场整体有望保持稳健发展。

①公司发展战略
2020 年，公司将不忘初心、牢记使命，在经营中依法合规，在政治上不犯错误；积

极应对经济下行压力和转型升级阵痛，以全面完成“五五”规划为宗旨，以“竞位争
先”为目标，以“稳健发展”为方针，坚持市场导向、客户导向、品质导向，牢固树立发
展意识、目标意识、责任意识、风险意识，不断增强产品优势、运营优势、成本优势、组
织优势，做大做强做优房地产主业；坚持多产业协同发展，在荣盛康旅和产业新城两
端持续发力，凝心聚力促转型；丰富品牌内涵、增强品牌美誉度，发挥品牌对公司发
展的助推作用；进一步完善内部管理，激发公司活力，大力提升统筹能力、协调能力、
监管能力、避险能力，全面打造市场化、技术型、创新型公司，全面提升公司的核心竞
争力和可持续发展能力，为“六五”规划的实施打下坚实基础。

②未来一年经营计划
a.2020 年度开、竣工计划
（单位：万平方米）

序号 项目名称 2020年计划开工面积 2020年计划竣工面积

河北廊坊 163.36 134.41

1 荣盛首府项目 22.50 -

2 锦绣天悦项目 28.02 -

3 龙河花语项目 24.67 -

4 桃李观邸项目 27.77 -

6 锦绣豪庭项目 2.12 -

7 四季花语项目 - 2.35

8 廊坊花语城项目 - 72.85

9 锦绣华庭项目 - 13.34

10 塞纳荣府项目 - 0.80

11 花语馨园项目 4.15 -

12 香河花语城项目 4.15 6.59

13 香河水岸花语项目 7.79 -

14 清芷苑项目 4.65 -

15 帝品御居项目 - 9.79

16 漫萍屿项目 - 1.24

17 霸州新城项目 13.24 -

18 霸州枫林苑项目 13.60 -

19 霸州温泉城项目 - 14.29

20 永清荣盛城西区项目 3.01 6.04

21 固安锦绣天泽项目 7.19 -

22 固安金台项目 0.50 -

23 固安产业港项目 - 6.00

24 霸州景观服务中心项目 - 1.12

河北沧州 37.65 40.28

25 君兰苑项目 11.44 -

26 泰享嘉府项目 26.21 8.14

27 花语馨苑项目 - 17.74

28 荣盛名邸项目 - 14.40

河北石家庄 41.49 37.57

29 天同项目 16.46 -

30 荣盛城项目 14.36 -

31 抱犊寨阿尔卡迪亚项目 - 8.78

32 智慧城市广场项目 - 4.10

33 荣盛和府项目 - 3.79

34 荣盛御府项目 - 10.36

35 荣盛华府项目 - 10.54

36 滨江华府项目 7.48 -

37 中山华府项目 1.86 -

38 平山荣逸度假水镇项目 1.33 -

河北唐山 38.04 52.77

39 荣盛碧桂园玖玺台项目 2.84 -

40 高铁新城项目 15.72 -

41 长虹道项目 3.26 -

42 锦绣御府项目 - 7.01

43 锦绣阅山项目 - 13.95

44 锦绣天城项目 - 16.50

45 锦绣观邸项目 - 14.91

46 玉田西定府项目 16.22 -

47 玉田产业新城服务中心项目 - 0.40

河北张家口 36.09 38.13

48 荣盛城项目 10.74 -

49 荣盛城阿尔卡迪亚酒店项目 2.90 -

50 京北冰雪花园项目 - 14.93

51 盛景豪庭项目 18.65 -

52 中瑞花园项目 - 10.10

53 宣化锦绣澜山项目 2.30 13.10

54 蔚县孵化器项目 1.50 -

河北邯郸 19.24 27.52

55 荣盛城项目 11.90 11.54

56 荣盛金科雅苑项目 7.34 -

57 公园印象项目 - 11.86

58 荣盛观邸项目 - 4.12

河北保定 5.61 17.83

59 荣御商务中心项目 - 12.01

60 大地花海项目 5.61 -

61 四季童话小镇项目 - 5.82

河北承德 10.20 4.90

62 青松岭西湾地块项目 10.20 -

63 青松岭塞外江南小镇项目 - 3.70

64 兴隆荣丰华府项目 - 1.20

河北秦皇岛 8.50 4.19

65 汤泉首岭项目 3.47 -

66 香海湾项目 5.03 -

67 御泉湾项目 - 1.99

68 戴河首岭项目 - 2.20

河北邢台 9.30 -

69 荣盛华府项目 4.84 -

70 锦绣观邸项目 4.46 -

江苏南京 9.50 20.86

71 江心洲项目 4.81 -

72 花语馨城项目 4.69 -

73 鹭岛荣府项目 - 18.64

74 荣盛华府项目 - 2.22

江苏徐州 31.67 56.98

75 荣盛城项目 31.67 35.38

76 花语城项目 - 13.58

77 紫云花园项目 - 8.02

江苏宜兴 4.60 -

78 岭秀首府项目 4.60 -

江苏常州 - 11.79

79 荣盛御府项目 - 11.79

安徽蚌埠 4.83 41.43

80 玖珑院项目 4.83 13.55

81 兰凌御府项目 - 20.72

82 锦绣香堤项目 - 7.16

安徽合肥 14.02 -

83 书香府邸项目 14.02 -

安徽黄山 6.44 6.87

84 黄山北门项目 4.45 -

85 九华山温泉养生谷项目 1.99 -

86 金盆湾康养项目 - 6.87

安徽滁州 31.32 3.30

87 锦绣观邸项目 22.90 -

88 南谯龙湾小镇项目 8.42 3.30

安徽淮北 8.60 0.70

89 淮北长治项目 8.60 -

90 淮北碳谷工业区消防站项目 - 0.70

四川成都 - 15.81

91 公园御府项目 - 15.81

重庆 35.39 80.95

92 荣盛城项目 30.52 35.65

93 滨江华府项目 4.87 22.27

94 荣盛华府项目 - 9.64

95 锦绣南山项目 - 13.39

广东惠州 54.00 31.61

96 荣盛华府项目 33.05 -

97 澳海逸墅项目 20.95 -

98 御湖观邸项目 - 31.61

广东湛江 - 16.28

99 中央广场项目 - 16.28

广东阳江 24.31 -

100 御海湾项目 10.05 -

101 山湖海项目 14.26 -

广东佛山 14.05 -

102 文博府项目 14.05 -

山东济南 - 19.27

103 东第华府项目 - 12.72

104 时代首府项目 - 6.55

山东青岛 35.22 29.85

105 锦绣外滩项目 35.22 29.85

山东德州 15.96 28.22

106 阿尔卡迪亚温泉城项目 15.96 17.88

107 都市果岭项目 - 10.34

山东聊城 - 11.85

108 锦绣观邸项目 - 11.85

山东滨州 32.95 -

109 墨香山南项目 32.95 -

山东临沂 5.22 13.32

110 沂河观邸项目 4.06 -

111 塞纳荣府项目 1.16 -

112 沂河馨苑项目 - 3.49

113 蓝山郡项目 - 9.83

辽宁沈阳 38.17 40.28

114 紫提东郡项目 11.81 14.65

115 坤湖郦舍项目 5.37 7.62

116 荣盛城项目 13.81 8.00

117 和悦名邸项目 7.18 -

118 锦绣御景项目 - 5.53

119 锦绣天地项目 - 4.48

辽宁盘锦 12.76 -

120 香缇澜山项目 12.76 -

浙江嘉兴 - 10.39

121 祥云府项目 - 10.39

浙江宁波 17.64 -

122 水岸花语项目 17.64 -

陕西西安 31.33 8.62

123 骊山府项目 11.82 -

124 锦绣观邸项目 19.51 8.62

湖南长沙 14.71 8.69

125 荣盛城项目 14.71 -

126 花语书苑项目 - 4.44

127 花语城项目 - 4.25

湖南岳阳 3.05 16.74

128 荣盛东方府项目 3.05 -

129 金鹗御府项目 - 16.74

湖南益阳 26.89 -

130 中央御府项目 26.89 -

湖北神农架 2.33 3.65

131 兰亭苑项目 1.53 -

132 民宿商街项目 0.80 0.80

133 芳菲苑项目 - 2.85

河南郑州 - 14.04

134 花语水岸项目 - 14.04

河南开封 14.28 -

135 荣盛苑项目 14.28 -

河南濮阳 - 6.33

136 荣盛华府项目 - 6.33

河南焦作 4.65 8.83

137 云台古镇项目 1.90 3.54

138 云台观邸项目 2.75 5.29

江西上饶 - 6.96

139 锦绣云溪项目 - 6.96

山西忻州 27.21 -

140 锦绣学府项目 19.53 -

141 荣盛华府项目 7.68 -

山西临汾 12.40 -

142 锦绣学府项目 12.40 -

天津 9.17 15.57

143 锦绣学府项目 - 5.70

144 荣盛华府项目 - 9.87

145 红桥项目 9.17 -

云南丽江 13.86 0.51

145 花溪星苑项目 13.86 0.51

合计 926.01 887.30

注：1、上表中的面积均为地上建筑面积，不含地下面积。
2、上述计划可能会由于宏观经济、房地产市场状况以及项目本身的原因发生变

化。
3、上述计划只是针对公司现有项目，如果年内有项目新取得，公司的开工计划

将可能调整。
b. 公司项目拓展计划：2020 年，公司将深入研究产业、人口的变动规律，紧盯国

家区域发展战略，综合考虑政治、经济、自然因素，在“找”上下功夫，选择适合公司的
城市和项目，在继续深耕现有城市的同时，积极寻找新的城市。 要继续重点扶持经济
底蕴好、公司班子得力、当地市场占有率高的城市公司进行区域化发展或垄断式发
展。 将继续顺应京津冀一体化不断深化的趋势，加大对京津冀区域市场的拓展力度，
提高区域的覆盖密度和项目储备的比例。同时，还要着力研究“长三角”、“珠三角”城
市群及中西部中心城市及周边区域，做好项目布局，不断平衡公司的项目区域布局。
2020 年度公司计划新获取建筑面积约 1,355.92 万平米的新项目资源。

c. 在提升营销质量上下功夫。 2020 年，公司要实施营销前置，加强对重点区域、
项目和竞品的市场调研、监控，力求做到精准预判市场变化趋势，及时采取营销措
施，抢占市场先机，最大限度提升去化率；要制定排布周密、吸人眼球的营销策划，强
化节点意识，有节奏地推动回款任务完成；要以“品质竞争”为出发点，通过产品配置
提升、高品质包装及高规格示范区呈现、拉升客户预期，传递项目品质；要强化营销
策略，持续提升销售服务水平，强化对一流服务、优质服务、热情服务、周到服务的激
励机制，切实提高营销管理整体水平。

d. 公司融资计划：2020 年，公司将以项目开发贷款融资为主，提高公司债券、美
元债、中期票据、信托、资产证券化、超短期融资券、定向债务融资工具及其他新型融
资方式规模，拓宽合作渠道，优化融资结构，融通银企关系，提高融资效率、降低融资
成本，确保公司的资金需要。 2020 年公司计划新增融资 520 亿元。

e. 2020 年初，突如其来的“新冠”疫情对整个房地产行业都造成了巨大的影响。
公司一方面积极响应国家号召，投入到了防治疫情工作中；另一方面，多方协力，通
过各种措施力保项目开发、销售的有序推进、安全运营。 随着疫情防控逐渐明朗，公
司快速反应，积极复工复产，通过“防疫宝”系统，公司成为第一家通过信息化实现项
目现场防疫的地产企业。 截至目前，除湖北省外，其他区域基本实现项目复工。 同时
在客户足不出户的情况下，公司全力开辟线上销售战场，官方微信、购房 APP、其他
第三方平台相互联动，组合出击，从线上直面 C 端客户进行销售。 截至目前，线下销
售工作也已全面恢复，线上、线下双管发力，积极推动 2020 年销售目标的努力实现。

③公司未来的资金需求、使用计划及资金来源
根据公司 2020 年度生产经营计划，公司将从以下几方面保证资金需要：
a. 坚持一贯稳健的财务政策， 加快销售进度和销售资金的回笼，2020 年度计划

签约金额约 1,210 亿元，计划实现销售回款约 968 亿元人民币；
b.积极发挥银行和非银行金融机构的融资功能，通过多种融资方式弥补公司项

目开发资金，2020 年公司计划新增融资 520 亿元；
c.公司将采取切实有力措施，落实公司的发展战略规划及财务预算，加强对公司

资金的管理与监控， 使公司的开发经营计划和公司的现金流量计划更加协调一致，
确保开发经营计划实施到位， 在提高资金使用效率的同时保证经营活动资金的需
求。 不断提高公司资产的流动性，保持合理的资产负债比例，并使债务结构更加合理
化。

2、报告期内主营业务是否存在重大变化
□ 是 √ 否
3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况
√ 适用 □ 不适用
单位：元

产品名
称 营业收入 营业成本 毛利

率

营业收入比
上年同期增

减

营业成本比
上年同期增

减

毛利率比上年同期
增减

房地产
业

63,409,564,862.4
4

44,715,234,266.1
5

29.48
% 26.92% 30.15% 下降 1.75个百分点

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征
□ 是 √ 否
5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或

者构成较前一报告期发生重大变化的说明
√ 适用 □ 不适用

2019年 2018年 同比增
减 重大变动说明

营业收入 70,911,900,243.
97

56,367,617,007.
72 25.80%

主要原因是报告期内随着公司地产业务经
营规模的扩大、可结算项目增加，各地区实
现收入同比增长较多；公司产业园等非房地
产业务利润实现较大幅度增长。

营业成本 57,516,023,973.
42

45,643,826,163.
11 26.01%

主要原因是报告期内公司经营规模的扩大，
各地区实现收入同比增长，营业成本相应增
长。

归属于上市
公司股东的
净利润

9,120,373,466.9
9

7,564,605,515.4
4 20.57%

主要原因是报告期内随着公司地产业务经
营规模的扩大、可结算项目增加，各地区实
现收入同比增长较多；公司产业园等非房地
产业务利润实现较大幅度增长。

6、面临暂停上市和终止上市情况
□ 适用 √ 不适用
7、涉及财务报告的相关事项
（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说

明
√ 适用 □ 不适用
2019 年 4 月 25 日，公司第六届董事会第十三次会议审议通过了《关于会计政策

变更的议案》，根据《企业会计准则第 22 号———金融工具确认和计量》（财会[2017]7
号）、《企业会计准则第 23 号———金融资产转移》（财会[2017]8 号）、《企业会计准则
第 24 号———套期会计》（财会 [2017]9 号）、《企业会计准则第 37 号———金融工具列
报》（财会[2017]14 号）的相关规定，董事会决定对公司会计政策的部分内容进行变
更，具体内容详见公司于 2019 年 4 月 26 日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券
时报》、《证券日报》及巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）发布的《公司第六届董事
会第十三次会议决议公告》、《关于会计政策变更的公告》。

2019 年 10 月 24 日，公司第六届董事会第二十三次会议审议通过了《关于会计
政策变更的议案》， 决定根据中华人民共和国财政部于 2019 年 9 月 19 日发布了
《关于修订印发合并财务报表格式（2019 版）的通知》（财会 [2019]16 号），对合并财
务报表格式进行了修订，同时将《财政部关于修订印发 2018 年度合并财务报表格式
的通知》（财会〔2019〕1 号）废止，具体内容详见公司于 2019 年 10 月 25 日在《中国证
券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》及巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.
cn）发布的《公司第六届董事会第二十三次会议决议公告》、《关于会计政策变更的公
告》。

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明
□ 适用 √ 不适用
公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。
（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明
√ 适用 □ 不适用
本期纳入合并财务报表范围的主体较上期相比，增加 88 户，减少 7 户，其中：
①本期新纳入合并范围的子公司、特殊目的主体、通过受托经营或承租等方式

形成控制权的经营实体
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