
第一节 重要提示
公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准

确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责
任。

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。
公司负责人秦普高、主管会计工作负责人涂晓莉及会计机构负责人 (会计主管

人员)唐珂声明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。
第二节 公司基本情况

一、主要会计数据和财务指标
公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据
□ 是 √ 否

本报告期 上年同期 本报告期比上年同期
增减

营业收入（元） 81,437,358.38 2,051,326,178.76 -96.03%
归属于上市公司股东的净利润
（元） -153,120,945.69 10,101,010.07 -1,615.90%

归属于上市公司股东的扣除非经
常性损益的净利润（元） -153,267,111.33 9,833,364.39 -1,658.64%

经营活动产生的现金流量净额
（元） -1,072,893,038.78 -293,739,682.67 -265.25%

基本每股收益（元 /股） -0.0883 0.0058 -1,622.41%
稀释每股收益（元 /股） -0.0883 0.0058 -1,622.41%
加权平均净资产收益率 -3.84% 0.22% -4.06%

本报告期末 上年度末 本报告期末比上年度
末增减

总资产（元） 27,851,712,070.58 26,798,308,243.01 3.93%
归属于上市公司股东的净资产
（元） 3,915,790,177.00 4,068,911,122.69 -3.76%

非经常性损益项目和金额
√ 适用 □ 不适用
单位：元

项目 年初至报告期期末金
额 说明

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 152,065.64
少数股东权益影响额（税后） 5,900.00

合计 146,165.64 --
对公司根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号———非经常性损

益》定义界定的非经常性损益项目，以及把《公开发行证券的公司信息披露解释性
公告第 1 号———非经常性损益》中列举的非经常性损益项目界定为经常性损益的项
目，应说明原因

□ 适用 √ 不适用
公司报告期不存在将根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1

号———非经常性损益》定义、列举的非经常性损益项目界定为经常性损益的项目的
情形。

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表
1、普通股股东总数和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表
单位：股

报告期末普通股股东总数 69,063报告期末表决权恢复的优先
股股东总数（如有） 0

前 10名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条
件的股份数量

质押或冻结情
况

股份状态 数量
中国电建地
产集团有限
公司

国有法人 22.43% 388,986,313

武汉新天地
投资有限公
司

国有法人 18.06% 313,215,984

许晓明 境内自然人 8.35% 144,884,568
东吴基金－
上海银行－
渤海国际信
托股份有限
公司

境内非国有法
人 2.40% 41,549,860

尹光华 境内自然人 2.02% 35,000,000
中国银河证
券股份有限
公司

国有法人 1.99% 34,514,000

黄林祥 境内自然人 1.02% 17,750,000
东吴基金－
上海银行－
东吴鼎利
6020号资产
管理计划

其他 0.69% 11,968,070

王萧 境内自然人 0.50% 8,675,300
曾鸿斌 境内自然人 0.48% 8,394,250

前 10名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类
股份种类 数量

中国电建地产集团有限公司 388,986,313人民币普通股 388,986,313
武汉新天地投资有限公司 313,215,984人民币普通股 313,215,984
许晓明 144,884,568人民币普通股 144,884,568
东吴基金－上海银行－渤海
国际信托股份有限公司 41,549,860人民币普通股 41,549,860

尹光华 35,000,000人民币普通股 35,000,000
中国银河证券股份有限公司 34,514,000人民币普通股 34,514,000
黄林祥 17,750,000人民币普通股 17,750,000
东吴基金－上海银行－东吴
鼎利 6020号资产管理计划 11,968,070人民币普通股 11,968,070

王萧 8,675,300人民币普通股 8,675,300
曾鸿斌 8,394,250人民币普通股 8,394,250

上述股东关联关系或一致行
动的说明

1、武汉新天地投资有限公司系中国电建地产集团有限公司全资子公司，
属于一致行动人；2、股东尹光华女士与许晓明先生系母子关系；3、公司
未知其他股东之间是否存在关联和一致行动人等情形。

前 10名股东参与融资融券
业务情况说明（如有） 不适用

公司前 10 名普通股股东、前 10 名无限售条件普通股股东在报告期内是否进行
约定购回交易

□ 是 √ 否
公司前 10 名普通股股东、前 10 名无限售条件普通股股东在报告期内未进行约

定购回交易。
2、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表
□ 适用 √ 不适用

第三节 重要事项
一、报告期主要财务数据、财务指标发生变动的情况及原因
√ 适用 □ 不适用
（一）资产负债表项目大幅度变动的情况及原因
1、其他应付款较年初增加 44.82%，主要变化原因为使用保理方式结算工程款

形成的应付保理公司款项。
（二）利润表项目大幅度变动的情况及原因
1、营业收入较上年同期减少 96.03%，主要变化原因为受新冠肺炎疫情的影响，

自 2020 年 1 月底之后，公司的房地产开发项目停工，公司经营的商业项目大部分属
于停业状态。

2、营业成本较上年同期减少 87.15%，主要系本项销售的物业数量较上年同期
减少所致。

3、税金及附加较上年同期减少 86.00%，主要系本项销售的物业数量较上年同
期减少所致。

4、财务费用较上年同期增加 87.64%，主要系本期利息支出增加所致。
5、投资收益较上年同期增加 1525.42%，主要变化原因为参股企业报告期利润

增长。
（三）现金流量表项目大幅度变动的情况及原因
1、经营活动产生的现金流量净额同比减少 265.25%，主要原因为支付土地款和

工程款增加以及销售回款减少。
2、投资活动产生的现金流量净额同比减少 263.06%，主要系本期支付关联企业

融资款项所致。
3、筹资活动产生的现金流量净额同比减少 20.92%，主要系本期偿还借款金额

大于上年同期所致。
二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明
□ 适用 √ 不适用
股份回购的实施进展情况
□ 适用 √ 不适用
采用集中竞价方式减持回购股份的实施进展情况
□ 适用 √ 不适用
三、公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及公司等承诺相关方在报告期内

超期未履行完毕的承诺事项
□ 适用 √ 不适用
公司报告期不存在公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及公司等承诺相关

方在报告期内超期未履行完毕的承诺事项。
四、证券投资情况
□ 适用 √ 不适用
公司报告期不存在证券投资。
五、委托理财
□ 适用 √ 不适用
公司报告期不存在委托理财。
六、衍生品投资情况
□ 适用 √ 不适用
公司报告期不存在衍生品投资。
七、违规对外担保情况
□ 适用 √ 不适用
公司报告期无违规对外担保情况。
八、控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金情况
□ 适用 √ 不适用
公司报告期不存在控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金。
九、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表
□ 适用 √ 不适用
公司报告期内未发生接待调研、沟通、采访等活动。

南国置业股份有限公司
董事长 ：秦普高

2020 年 4 月23 日

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实 、准确和完整 ，并对公告中的虚假
记载 、误导性陈述或者重大遗漏承担责任 。

一、日常关联交易基本情况
（一）日常关联交易概述
南国置业股份有限公司（以下简称“公司”）及下属子公司 2020 年预计与公司关

联方中文发集团文化有限公司， 实际控制人中国电力建设集团有限公司及其下属
公司北京中电建市政园林工程有限公司、中电建物业管理有限公司、中国电建地产
集团有限公司等发生日常关联交易，涉及设备制造、商品采购、房屋租赁、物业服务
和工程施工等相关关联交易。

预计 2020 年日常关联交易总金额为 256,871 万元。2020 年度日常关联交易预计
的审议程序：

1、 公司于 2020 年 4 月 22 日召开第五届董事会第四次会议和第五届监事会第
四次会议审议通过了《关于审批 2020 年度日常关联交易的议案》。

2、同意 8 票，反对 0 票，弃权 0 票。 关联董事秦普高、武琳、谈晓君回避了该议
案的表决。 本次关联交易提交董事会审议前，经公司独立董事事前认可。

3、上述关联交易需提交股东大会审议，关联股东中国电建地产集团有限公司及
其一致行动人武汉新天地投资有限公司需回避表决。

（二）预计日常关联交易类别和金额
关联交
易类别 关联方 关联人 关联交易内容 合同签订金额或预计金

额（万元）

向关联
人采购
原材料

中国电力建设
集团有限公司
下属公司

湖北省电力装备有限公司 设备采购 3,500
中国电建集团武汉重工装备有

限公司 设备采购 2,000

小计 5,500

向关联
人销售
产品、商

品

中国电力建设
集团有限公司
下属公司

中国电力建设集团有限公司下
属公司 商品采购 100

中国电建地产集团有限公司 商品采购 50,000
小计 50,100

向关联
人提供
劳务

中国电力建设
集团有限公司
下属公司

武汉洺悦房地产有限公司 房屋出租 1,500
湖北电力装备有限公司 房屋出租 132

中电建建筑集团有限公司 房屋出租 75
中国水利水电第十工程局有限

公司 房屋出租 24

中电建物业管理有限公司武汉
分公司 房屋出租 80

中电建生态环境集团有限公司 房屋出租 660
小计 2,471

接受关
联人提
供的劳
务

中文发集团文
化有限公司 中文发集团文化有限公司 租赁房屋、物

业服务 3,070

中国电力建设
集团有限公司
下属公司

湖北省电力建设第一工程有限
公司 租赁房屋 1,800

中电建物业管理有限公司 物业服务 15,810
中电建五兴物业管理有限公司 物业服务 850
中国电力建设集团有限公司下

属公司 工程施工 89,000

中电建建筑集团有限公司 工程施工 46,000
北京中电建市政园林工程有限

公司 工程施工 21,700

湖北省电力装备有限公司 工程施工 3,760
中国水利水电建设工程咨询北

京有限公司 工程施工 1,000

中国水利水电第五工程局有限
公司 工程施工 7,200

中国电建集团重庆工程有限公
司 工程施工 8,610

小计 198,800
合计 256,871

上述关联交易系基于公司正常生产经营活动需要发生，且将采取招标等市场化
定价原则进行。 如交易对象发生变化，在上述总额度范围内，可调整为其他关联方
或其他下属公司。

（三）上一年度日常关联交易实际发生情况

关联
交易
类别

关联方 关联人名称
关联
交易
内容

关联交易
金额（万
元）

预计金
额

（万元）

实际发生
额与预计
金额差异
（%）

披露日期
及索引

向关
联人
采购
原材
料

中国电
力建设
集团有
限公司
下属公
司

湖北省电力装备有限公司 设备
采购 421.02 823.00 -48.84%

详见 2019
年 4月 25
日披露于
巨潮资讯
网的《关于
2019年度
日常关联
交易预计
的公告》
（2019-023
号）、2017
年 8月 5
日披露的
《关于日常
关联交易
的公告》
（2017-057
号）以及
2017年 8
月 22日披
露的《关于
日常关联
交易的公
告》
（2017-063
号）

小计 421.02 823.00 -48.84%

向关
联人
采购
燃料
和动
力

中国电
力建设
集团有
限公司
下属公
司

中电建西南电力销售有限
公司

购买
电力 0.00 1,200.00 -100.00%

小计 0.00 1,200.00 -100.00%

向关
联人
销售
产品、
商品

中国电
力建设
集团有
限公司
下属公
司

中国电力建设集团有限公
司下属公司

商品
采购 0.00 32,200.0

0 -100.00%

小计 0.00 32,200.0
0 -100.00%

向关
联人
提供
劳务

中国电
力建设
集团有
限公司
下属公
司

武汉洺悦房地产有限公司 房屋
出租 910.58 1,500.00 -39.29%

湖北省电力装备有限公司 房屋
出租 112.34 232.00 -51.58%

中电建建筑集团有限公司 房屋
出租 71.57

125.00 -24.32%
中国水利水电第十工程局
有限公司

房屋
出租 23.03

小计 1,117.52 1,857.00 -39.82%

接受
关联
人提
供的
劳务

中文发
集团文
化有限
公司

中文发集团文化有限公司

租赁
房屋、
物业
服务

2,145.11 4,025.00 -46.71%

中国电
力建设
集团有
限公司
下属公
司

中电建物业管理有限公司

物业
服务、
销售
代理

1,238.53 13,675.0
0

-90.20%

中电建五兴物业管理有限
公司

物业
服务 170.42 700.00

小计 3,554.06 18,400.0
0 -80.68%

湖北省电力建设第一工程
公司

租赁
房屋 900.00

1,200.00 -24.33%
中电建物业管理有限公司
武汉分公司

租赁
房屋 8.00

小计 908.00 1,200.00 -24.33%
浙江华东工程咨询有限公
司

工程
监理 224.88

119,763.
00 -22.79%

北京中电建市政园林工程
有限公司

工程
施工 204.28

中电建建筑集团有限公司 工程
施工 26,849.56

中国电建集团江西省水电
工程局有限公司

工程
施工 4,492.31

中国水利水电第十工程局
有限公司

工程
施工 3,953.75

中国电建市政建设集团有
限公司

工程
施工 17,170.17

中国水利水电第八工程局
有限公司

工程
施工 967.99

中国水利水电第五工程局
有限公司

工程
施工 54,226.93

中国电建集团武汉重工装
备有限公司

工程
施工 161.39

武汉汉源既济电力有限公
司

工程
施工 76.65

小计 108,327.91 119,763.
00 -9.55%

合计 114,328.51 175,443.
00 -34.83%

公司董事会对日
常关联交易实际
发生情况与预计
存在较大差异的
说明

公司 2019年度日常关联交易预计金额与实际发生额有较大差异的原因为：公司
预计的日常关联交易额度是双方可能发生业务的上限金额，包括：已签署合同预
计可能发生的金额以及尚未签署合同预计可能签署的金额。 实际发生额是按照
双方实际签订合同金额和执行进度确定，具有较大的不确定性，导致实际发生额
与预计金额存在较大差异。

公司独立董事对
日常关联交易实
际发生情况与预
计存在较大差异
的说明

2019年度日常关联交易的实际发生额低于预计金额，是因为公司预计的日常关联
交易额度是双方可能发生业务的上限金额，实际发生额是按照双方实际签订合同
金额和执行进度确定，具有较大的不确定性，导致实际发生额与预计金额存在较
大差异。 实际发生额未超过预计额度，符合公司实际生产经营情况和未来发展需
要，交易根据市场原则定价，公允、合理，没有损害公司及中小股东的利益。

二、关联人介绍和关联关系
1、交易方：湖北省电力装备有限公司
注册地址：武汉市硚口经济发展区丰茂路 2 号
法定代表人：万青
注册资本：60000 万元人民币
经营范围：电力生产、设备制造及服务；电力工程、新能源工程总包、分包与设

计、咨询；承装（修、试）电力设施；智能家居设备及控制系统、电力物资、水泥制品、
五金制品、金属制品的制造及运维；进出口业务；变压器制造、销售；高低压电力成
套控制设备、开关设备及元器件的制造、销售和维修；直流充电机、交流充电桩等电
动汽车充电设备的设计、生产、销售及运维服务；电力仪器仪表、电缆管线、塑料原
料及制品、机械设备及冷、热交换设备制造、销售；第一类压力容器、第二类低、中压
容器（有效期至 2020 年 1 月 8 日）；废旧电力物资处置，进出口货物；广告制作及发
布；管道机械零部件加工；工业设备维修、安装（不含特种设备）；机械设备、电力技
术咨询服务；房屋租赁；普通货物仓储；停车服务；代收水电费；物业管理；电力设
备、五金家电、百货、日用杂品、塑料制品批发兼零售；办公用品及电脑耗材销售；电
子商务；自动化控制系统的设计、生产和销售；计算机软件开发、设备安装及技术服
务、技术咨询。（涉及许可经营项目，应取得相关部门许可后方可经营）

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 270,359.08 万元，净资产 102,939.13 万元 ,主营
业务收入 158,141.48 万元，净利润 695.07 万元。

系公司实际控制人中国电力建设集团有限公司下属公司。
2、交易方：中国电建集团武汉重工装备有限公司
注册地址：武昌区白沙洲
法定代表人：陈义国
注册资本：30000 万元人民币
经营范围：电机、输变电设备（含输电线路铁塔）、其它电力设备、大型散装物料

系统设备制造、安装、检修；钢构网架二级；仓储服务；高低压电气成套设备销售；货
物进出口、技术进出口、代理进出口业务（不含国家禁止或限制进出口的货物或技
术）；电气、液压控制工程设计、制作、安装；立体车库设计、制作、安装；厂房租赁；城
市及道路照明工程专业承包；建筑用金属制品制造；普通货运；钢材、建筑材料、金
属材料批发兼零售。（许可经营项目经营期限与许可证核定的期限一致）（依法须经
批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 86,676.84 万元，净资产 34,415.73 万元 ,主营业
务收入 38,379.07 万元，净利润 1,029.06 万元。

系公司实际控制人中国电力建设集团有限公司下属公司。
3、交易方：中国电建地产集团有限公司
注册地址： 北京市海淀区玲珑路 9 号院东区 9 号楼 4 层 406、7 层 707、 8 层

808、9 层 909、10 层 1010
法定代表人：夏进
注册资本：900000 万元人民币

经营范围：房地产开发；销售商品房；房地产信息咨询；物业管理。
截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 14,371,107.58 万元，净资产 2,381,885.57 万元 ,

主营业务收入 2,366,988.11 万元，净利润 67,623.13 万元。
4、交易方：武汉洺悦房地产有限公司
注册地址：武汉市东湖新技术开发区珞瑜路 546 号武汉科技会展中心二期 1402

号
法定代表人：王磊
注册资本：5000 万元人民币
经营范围：房地产开发、销售、咨询；物业管理；房屋装饰。
截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 831,225.02 万元，净资产 35,524.27 万元 ,主营

业务收入 279,950.42 万元，净利润 35,761.02 万元。
系公司控股股东中国电建地产集团有限公司下属公司。
5、交易方：中电建物业管理有限公司
注册地址：北京市海淀区玲珑路 9 号院东区 9 号楼 11 层 1109
法定代表人：尉连秋
注册资本：5000 万元人民币
经营范围：物业管理；住宿（限分公司经营）；绿化工程；市政设施维修；汽车租

赁(不含九座以上客车）；从事房地产经纪业务；销售建筑材料、五金交电、通讯设备、
电子产品、机电设备；机动车公共停车场服务；餐饮企业管理服务；设计、制作、代
理、发布广告；经济贸易咨询；企业策划；销售食用农产品；出租办公用房；住房租赁
经营；出租商业用房；酒店管理；建筑物清洁服务；家政服务（限符合家政服务通用
要求）；餐饮服务。

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 118,985.87 万元，净资产 5,807.39 万元 ,主营业
务收入 53,718.55 万元，净利润 2,582.97 万元。

系公司控股股东中国电建地产集团有限公司下属公司。
6、交易方：中电建生态环境集团有限公司
注册地址：北京市海淀区玲珑路 9 号院东区 9 号楼 11 层 1109
法定代表人：刘国栋
注册资本：334437.8611 万元人民币
经营范围：水环境治理技术、河道整治技术、污水处理技术、垃圾整治技术、园

林绿化技术开发；投资兴办实业（具体项目另行申报）。 (法律、行政法规、国务院决
定规定在登记前须经批准的项目除外），许可经营项目是：环境工程、市政道路工
程、水务工程、照明工程、建筑工程、湿地公园、园林绿化及景观工程的勘察、设计、
投资、建设、施工与运营、建设管理、项目代建、项目管理、招标代理、技术咨询与服
务、监理、检验检测、监测和认证。

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 1,406,268.70 万元，净资产 225,389.24 万元 ,主
营业务收入 1,845,670.76 万元，净利润 33,367.40 万元。

系公司实际控制人中国电力建设集团有限公司下属公司。
7、交易方：湖北省电力建设第一工程有限公司
注册地址：武汉市武昌区中山路 388 号
法定代表人：宋卫红
注册资本：20000 万元人民币
经营范围：电力工程施工总承包壹级 ;市政公用工程施工总承包叁级 ;水利水电

机电安装工程专业承包贰级 ;输变电工程专业承包贰级 ;起重设备安装工程专业承
包壹级;锅炉安装、改造、维修 1 级;起重机械安装、维修 A 级(桥式起重机、门式起重
机、塔式起重机、施工升降机);压力管道安装工业管道类 GC1 级、GD1 级 ;承装 (修、
试)电力设施一级 ;电力建设工程(火电)金属实验室一级 ;承包与其实力、规模、业绩
相适应的国外工程项目 ;对外派遣实施上述境外工程所需的劳务人员 ;境外工作所
需的设备、材料出口业务(国家限制出口的设备和材料除外);钢结构制作、安装(需许
可经营的除外);机械设备租赁 ;房屋租赁 ;物资储存 (不含危险化学品 );停车场服务 ;
物业管理;电力设备、建材、金属材料、非金属材料销售;电站设备及辅件制作安装。

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 144,053.25 万元，净资产 25,856.63 万元 ,主营
业务收入 53,285.21 万元，净利润 27.08 万元。

系公司实际控制人中国电力建设集团有限公司下属公司。
8、交易方：中电建五兴物业管理有限公司
注册地址：成都市锦江区一环路东四段 8 号 1 幢 3 层 B 座 5 号
法定代表人：尉连秋
注册资本：5000 万元人民币
经营范围：物业管理;销售:农副产品;企业营销策划;设计、制作、代理、发布广告;

经济贸易咨询 ;房屋租赁 ;商务代理代办服务(不含贷款服务);市政设施维修 ;房屋经
纪;餐饮企业管理服务(不含投资及资产管理 );汽车租赁 ;绿化工程 ;清洁服务 ;会议及
展览展示服务;票务服务;住宿服务;家政服务;公园管理和游览景区管理;人力装卸搬
运;城市垃圾清运服务;水电安装 ;销售 :五金、建辅建材、办公用品、百货 ;建筑装饰装
修工程;制冷设备及器材的安装、维护、维修服务 ;办公设备的安装及维修、维护;外墙
清洗;停车场管理;食品经营。

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 35,690.78 万元，净资产 2,298.55 万元 ,主营业
务收入 13,648.09 万元，净利润 560.72 万元。

系公司控股股东中国电建地产集团有限公司下属公司。
9、交易方：北京中电建市政园林工程有限公司
注册地址：北京市门头沟区石龙经济开发区平安路 5 号 4 幢 DY023
法定代表人：李传洪
注册资本：10000 万元人民币
经营范围：园林绿化 ;专业承包 ;园林景观设计 ;家居装饰 ;种植、销售花卉、苗木 ;

销售建筑材料、装饰材料。
截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 21,279.09 万元，净资产 7,451.58 万元 ,主营业

务收入 22,550.31 万元，净利润 -930.06 万元。
系公司控股股东中国电建地产集团有限公司下属公司。
10、交易方：中国水利水电第五工程局有限公司
注册地址：成都市锦江区一环路东四段 8 号
法定代表人：贺鹏程
注册资本：199169.0518 万元人民币
经营范围：氧气零售；医用气体（液态氧气分装）；氧气气瓶充装；气瓶检验（限

氧气、二氧化碳）；一类机动车维修（小型客车维修（含轿车），大中型客车维修，货车
维修（含工程车辆）（总成修理，一、二级维护，小修，维修救援，专项修理和竣工检验
工作，危险品运输车辆维修，整车大修））；一级普通机动车驾驶员培训、道路运输从
业资格培训、职业教育技能培训（非学历）（仅限分支机构经营）（以上项目及期限以
许可证为准）。 对外承包工程业务；起重机械的制造、安装与维修；爆破作业项目设
计施工、安全评估、安全监理；水利水电工程、市政公用工程、建筑工程、公路工程、
地基基础工程、公路路基工程、隧道工程、机电工程；输变电工程；铁路工程；矿山工
程；电力工程；桥梁工程；管道工程；港口与航道工程；冶金工程；石油化工工程；园
林绿化工程；公路交通工程；河湖整治工程；环保工程；水污染治理；城市轨道交通；
起重设备安装工程；消防设施工程；预拌混凝土工程；土地整理；土石方工程服务；
地质灾害治理服务；金属结构制造；进出口业；工程勘察设计；工程监理；工程咨询；
工程项目管理；商品批发与零售；仓储业；租赁业；机械设备维修；生产建筑材料；输
水管产品生产；水利工程质量检测；测绘服务；招投标代理；质检技术服务；金属压
力容器制造（仅限分支机构经营）；道路货物运输。

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 1,924,011.27 万元，净资产 489,634.41 万元 ,主
营业务收入 1,623,377.51 万元，净利润 38,083.63 万元。

系公司实际控制人中国电力建设集团有限公司下属公司。
11、交易方：中国电建集团重庆工程有限公司
注册地址：重庆市南岸区南坪金子村 101 号
法定代表人：向贵霖
注册资本：60000 万元人民币
经营范围：电力工程施工总承包壹级；建筑工程施工总承包壹级；市政公用工程

施工总承包壹级；消防设施工程专业承包壹级；建筑装修装饰工程专业承包壹级；
机电工程施工总承包贰级；输变电工程专业承包贰级；公路交通工程（公路机电工
程）专业承包贰级；公路交通工程（公路安全设施）专业承包贰级；电子与智能化工
程专业承包贰级；钢结构工程专业承包贰级；隧道工程专业承包贰级；水利水电工
程施工总承包叁级；公路工程施工总承包叁级；公路路基工程专业承包叁级；公路
路面工程专业承包叁级；环保工程专业承包叁级；房屋建筑工程监理甲级；电力工
程监理乙级；承装、承修、承试电力设施壹级；保温施工甲级、防腐施工甲级；安装、
改造、维修锅炉（1 级）；门式起重机、桥式起重机、升降机、塔式起重机、安装、维修 A
级；安装压力管道（GC1 级、GD1 级）；电网工程类调试甲级；电源工程类调试乙级；
货物进出口、技术进出口。

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 296,120.66 万元，净资产 63,427.34 万元 ,主营
业务收入 351,983.10 万元，净利润 3,653.70 万元。

系公司实际控制人中国电力建设集团有限公司下属公司。
12、交易方：中国水利水电第十工程局有限公司
注册地址：四川省成都市都江堰市蒲阳路 164 号
法定代表人：何其刚
注册资本：135000 万元人民币
经营范围：水利水电工程、公路工程、铁路工程、电力工程、机电安装工程、市政

公用工程、房屋建筑工程等土木建筑业；园林绿化工程设计和施工、古建筑工程设
计和施工、环保工程设计和施工、公共建筑装饰和装修、住宅建筑装饰和装修；矿山
工程服务（不含爆破）、矿山施工（不含爆破）、采矿建筑设施安装；相关工程技术研
究、勘察、设计与服务、工程监理和技术咨询（不得从事非法集资、吸收公众资金等
金融活动）；水电机电设备安装；金属结构制作安装；送变电工程施工；电力输送设
施施工；工业电气设备安装、经销；租赁机电设备及器材；机械设备租赁经营；地基
与基础工程专业承包一级；港口及航运设施工程施工；销售金属（不含珍稀贵金属）
及金属制品（不含珍稀贵金属）、建材（不含危险化学品）、化工产品（危险、易制毒化
学品除外）；承包境外水利水电工程和境内国际招标工程；上述境外工程所需的设
备材料出口；劳务派遣（有效期叁年：2019 年 11 月 26 日至 2022 年 11 月 25 日）；消
防设施工程专业承包壹级；钢结构工程专业承包壹级、水工金属结构制作与安装工
程专业承包壹级；环保工程专业承包壹级；酒店服务（限分支机构经营）；桥式起重
机、门式起重机、塔式起重机、门座起重机安装、维修（A）级；压力管道安装 GC2 级；
压力容器安装改造壹级；承装（修、试）电力设施贰级。

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 1,145,525.08 万元，净资产 195,764.55 万元 ,主
营业务收入 1,013,921.62 万元，净利润 18,734.77 万元。

13、交易方：中国水利水电建设工程咨询北京有限公司
注册地址：北京市朝阳区定福庄西街 1 号
法定代表人：张志修
注册资本：700 万元人民币
经营范围：各类水利水电工程、工业与民用建筑工程、公路、桥涵工程监理；市

政工程监理；电力工程监理；水利、水电、火电、工业与民用建筑、公路、市政工程、岩
土工程、送变电工程的咨询与评价；经济信息咨询。

截止 2019 年 12 月 31 日，总资产 10,335.28 万元，净资产 7,457.62 万元 ,主营业
务收入 12,663.36 万元，净利润 962.39 万元。

以上关联方依法存续且经营正常，财务状况较好，具备履约能力。
三、关联交易的定价依据
基于公司实际控制人及其下属公司在工程施工、设备采购、物业服务等方面具

有雄厚的实力，为日常经营需要，公司对公司及下属公司与关联方中文发集团文化
有限公司、公司实际控制人及其下属公司的上述工程施工、采购、物业服务等相关
关联交易进行审批。 上述关联交易凡有政府定价的，执行政府定价；没有政府定价，
但有政府指导价的，执行政府指导价；没有政府定价和指导价的，执行市场价（含招
标价）；如果前三种价格都没有或无法在实际交易中适用以上定价原则的，执行协
议价。

四、关联交易的目的和对上市公司的影响
公司与关联人之间发生的关联交易是在协商一致的基础上，按市场化原则确定

交易的具体事项及价格，不存在损害公司及中小股东利益的行为，也不会对公司的
持续经营能力、损益及资产状况产生重大影响，对公司的独立性亦无不利影响。

五、独立董事意见
本次提请审批的公司及下属公司与关联方中文发集团文化有限公司、公司实际

控制人及其下属公司的日常关联交易，经审查，我们认为上述日常关联交易是为了
满足生产经营的需要，公司已对该日常关联交易情况进行了合理估计，交易的定价
按市场公允价格确定，不存在损害公司和非关联股东利益的情况，不会对公司独立
性产生影响。 同意董事会的该项议案。

六、备查文件
1、公司第五届董事会第四次会议决议；
2、公司第五届监事会第四次会议决议；
3、独立董事关于第五届董事会第四次会议相关事项的事前认可及独立意见；
4、深交所要求的其他文件。
特此公告。

南国置业股份有限公司董事会
2020 年 4 月 23 日
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本公司及董事会全体成员保证公告内容真实 、准确和完整 ，并对公告中的虚假
记载 、误导性陈述或者重大遗漏承担责任 。

一、董事会会议召开情况
南国置业股份有限公司（以下简称“公司”）第五届董事会第四次会议的通知于

2020 年 4 月 13 日以邮件及通讯方式发出， 会议于 2020 年 4 月 22 日上午 9:00 在武
汉市武昌区昙华林路 202 号泛悦中心 B 座公司多功能会议室以现场、视频加通讯表
决的方式召开。 会议由董事长秦普高先生主持，出席会议的董事应到 11 人，实到 11
人，其中，董事谭永忠以通讯表决方式出席会议。 公司监事、高级管理人员列席了会
议。 会议符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。

二、董事会会议审议情况
1、审议通过了《公司 2019 年度总经理工作报告》

表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
2、审议通过了《公司 2019 年度董事会工作报告》

表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
本报告需提交股东大会审议。
3、审议通过了《公司 2019 年年度报告及摘要》
详见同日在巨潮资讯网披露的《公司 2019 年年度报告》和《2019 年年度报告摘

要》。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
本报告需提交股东大会审议。

4、审议通过了《公司 2019 年度财务报告》
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。

本报告需提交股东大会审议。
5、审议通过了《关于公司 2019 年度利润分配方案的议案》
经大华会计师事务所（特殊普通合伙）审计，2019 年度，公司母公司利润表中实

现净利润数 104,668,416.28 元， 合并利润表中实现归属于母公司所有者的净利润
-354,571,895.91 元，2019 年度公司整体经营业绩出现亏损。

根据有关法律法规及《公司章程》的规定，兼顾公司长远发展和股东利益，公司
计划 2019 年度不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。

独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
该议案需提交股东大会审议。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网发布的《关于 2019 年度拟不进行利润分配的说明》。
6、审议通过了《关于公司董监高 2019 年度薪酬方案的议案》
详见同日在巨潮资讯网披露的《公司 2019 年年度报告》。
关联董事秦普高、钟永红、谭永忠、李亚丹回避了该议案的表决，其他非关联董

事一致同意本方案。 独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意 7 票，反对 0 票，弃权 0 票。
该议案中董事、监事薪酬方案需提交股东大会审议。
7、审议通过了《公司内部控制自我评价报告》
具体内容详见同日在巨潮资讯网披露的《公司内部控制自我评价报告》。
独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
8、审议通过了《公司 2019 年度对外担保情况的专项说明》
具体内容详见同日在巨潮资讯网披露的《关于公司 2019 年度对外担保情况的

专项说明》。
独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
9、审议通过了《关于为商品房买受人提供购房按揭贷款担保的议案》
公司提请董事会审批公司及公司各子公司、孙公司自本次董事会通过本事项之

日起，至 2021 年召开年度董事会止，继续为购买公司及公司各子公司、孙公司所开
发商品房的买受人提供购房按揭贷款阶段性担保。

独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
10、审议通过了《关于提请股东大会审批 2020 年度对外担保的议案》
为顺利实施公司 2020 年整体经营计划，满足公司资金需求，公司董事会拟提请

股东大会审批： 自 2020 年召开 2019 年度股东大会起至 2021 年召开 2020 年度股东
大会止，对下属公司提供担保额度不超过 697,650 万元；下属公司之间相互提供担
保额度不超过 140,000 万元。

独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
本议案需提交股东大会审议。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网发布的《关于提请股东大会审批 2020 年度对外担保的公告》。
11、审议通过了《关于提请股东大会审批 2020 年度获取股东委托贷款的议案》
根据公司整体发展战略需要和资金需求， 公司董事会拟提请股东大会审批自

2019 年度股东大会通过之日起，至 2021 年召开 2020 年度股东大会止，对公司及下
属公司在贷款利率为不超过中国人民银行同期贷款基准利率及公司同期融资平均
成本的前提下，通过相关银行获取公司控股股东中国电建地产集团有限公司委托贷
款余额不超过 50 亿元人民币。

独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意 8 票，反对 0 票，弃权 0 票。 关联董事秦普高、武琳、谈晓君回避

了该议案的表决。
本议案需提交股东大会审议。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网发布的《关于提请股东大会审批 2020 年度获取股东委托贷款的公
告》。

12、审议通过了《关于审批 2020 年度日常关联交易的议案》
结合 2019 年度公司及各子公司与各相关关联方实际发生的业务往来情况，公

司预计 2020 年度与关联方发生日常关联交易总金额不超过 25.69 亿元。
独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意 8 票，反对 0 票，弃权 0 票。 关联董事秦普高、武琳、谈晓君回避

了该议案的表决。
本议案需提交股东大会审议。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网发布的《关于 2020 年度日常关联交易预计的公告》。
13、审议通过了《关于南国置业发行物业费资产支持票据的议案》
为继续拓宽融资渠道和优化融资结构，公司拟以持有的物业费应收账款作为拟

证券化的资产，在银行间市场发行资产支持票据（ABN），进行资产证券化融资，拟
发行规模不超过人民币 8.45 亿元（含各档次资产支持票据规模），融资期限不超过 9
年。

本议案需提交股东大会审议。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网发布的《关于南国置业发行物业费资产支持票据的公告》。
14、审议通过了《关于设立南国置业资产支持专项计划的议案》
为继续盘活存量资产和拓宽融资渠道，公司拟设立“南国置业资产支持专项计

划(CMBS)”，进行资产证券化融资，专项计划拟发行规模不超过人民币 20 亿元，融
资期限不超过 18 年，每 3 年开放回售赎回。

本议案需提交股东大会审议。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网发布的《关于设立南国置业资产支持专项计划的公告》。
15、审议通过了《关于公司符合非公开发行公司债券条件的议案》
根据《中华人民共和国证券法》、《中华人民共和国公司法》、《公司债券发行与

交易管理办法》、《非公开发行公司债券备案管理办法》、《非公开发行公司债券项目
承接负面清单指引》等有关法律、法规规定，经公司董事会自查，公司符合非公开发
行公司债券的条件。

表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
本议案需提交股东大会审议。

具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》
及巨潮资讯网发布的《非公开发行公司债券预案的公告》。

16、逐项审议通过了《关于公司非公开发行公司债券的议案》
本次非公开发行公司债券概况如下：
（1）发行规模
本次非公开发行公司债券的发行规模为不超过人民币 15 亿元（含 15 亿元），具

体发行规模提请股东大会授权董事会在前述范围内确定。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（2）债券期限
本次公司债券的期限不超过 3 年（含 3 年），可以为单一期限品种，也可以是多

种期限的混合品种。本次公司债券的具体期限构成和各期限品种的发行规模提请股
东大会授权董事会在发行前根据市场情况和公司资金需求情况确定。

表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（3）债券利率及其确定方式
本次债券为固定利率债券，票面利率将根据簿记建档结果，由公司与主承销商

按照市场情况确定。 本次债券采用单利按年计息，不计复利。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（4）债券票面金额及发行价格
本次债券每张票面金额为 100 元，本次债券按面值发行。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（5）发行方式与发行对象
发行方式：本次公司债券面向合格投资者非公开发行，可以一次发行或分期发

行。 具体方式提请股东大会授权董事会，并同意董事会授权董事长根据市场情况和
公司资金需求情况确定。

发行对象：仅面向合格投资者非公开发行（法律、法规禁止购买者除外）。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（6）还本付息的期限及方式
本次债券下各期均按年付息，利息每年支付一次，到期一次还本，最后一期利息

随本金的兑付一起支付。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（7）赎回条款或回售条款
本次债券发行是否设计赎回条款或回售条款及其具体内容提请股东大会授权

董事会根据相关规定及市场情况确定。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（8）担保方式
本次债券拟由中国电建地产集团有限公司提供全额无条件不可撤销的连带责

任保证担保。 具体担保方式提请股东大会授权董事会根据相关规定及市场情况确
定。

表决结果：同意 8 票，反对 0 票，弃权 0 票。 关联董事秦普高、武琳、谈晓君回避
了该议案的表决。

（9）募集资金用途
本次发行公司债券的募集资金拟用于偿还有息债务、补充公司流动资金等其他

符合规定的用途。提请股东大会授权董事会根据公司财务状况等实际情况在上述范
围内决定募集资金使用的具体事宜。

表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（10）偿债保障措施
本次债券在出现预计不能按期偿付债券本息或者到期未能按期偿付债券本息

时，公司将至少采取如下措施，并提请股东大会授权公司董事会办理与下述措施相
关的一切事宜：

a、不向公司股东分配利润；
b、暂缓公司重大对外投资、收购兼并等资本性支出项目的实施；
c、调减或停发公司董事和高级管理人员的工资和奖金；
d、公司主要责任人不得调离。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（11）挂牌转让安排
本次公司债券发行完毕后，在满足挂牌转让条件的前提下，公司将尽快向深圳

证券交易所提出关于本次公司债券挂牌转让交易的申请。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（12）决议的有效期
本次发行公司债券决议的有效期为自股东大会审议通过之日起 24 个月内有

效。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
（13）对董事会的其他授权事项
公司提请股东大会授权董事会办理一切与本次非公开发行公司债券有关的事

宜，包括但不限于：
a、在法律、法规允许的范围内，根据公司和市场的具体情况，确定本次非公开发

行公司债券的具体发行方案以及修订、 调整本次非公开发行公司债券的发行条款，
包括但不限于具体发行规模、债券期限、债券利率或其确定方式、发行时机、是否分
期发行及发行期数、各期发行规模、债券品种、是否设置回售条款和赎回条款、评级
安排、确定担保相关事项、还本付息的期限和方式、具体配售安排、偿债保障、挂牌
转让安排等，以及在股东大会核准的用途范围内决定募集资金的具体使用等与发行
条款有关的一切事宜。

b、执行就本次非公开发行及申请挂牌转让而作出所有必要的步骤，包括但不限
于：签署所有必要的法律文件，选择并委聘涉及的各类中介机构，确定承销安排，编
制及向监管机构报送有关申请文件，选择债券受托管理人，签署债券受托管理协议
及制定债券持有人会议规则等； 在本次发行完成后， 办理挂牌转让交易的相关事
宜。

c、如监管部门的政策发生变化或市场条件发生变化，除涉及有关法律、法规及
公司章程规定必须由股东大会重新表决的事项外，可依据监管部门的意见（如有）对
本次公司债券发行的具体方案等相关事项作适当调整或根据实际情况决定是否继
续开展本次公司债券发行的工作。

d、办理与本次非公开发行公司债券有关的其他事项。
本授权自股东大会审议通过之日起至上述授权事项办理完毕之日止。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网披露的《非公开发行公司债券预案的公告》。
上述议案均需经公司 2019 年度股东大会审议。
17、审议通过了《关于会计政策变更的议案》
按照财政部规定，公司自 2020 年 1 月 1 日起执行新收入准则，并于 2020 年 3 月

31 日一季度财务报告及以后期间的财务报告中变更部分报表格式。
独立董事发表了同意的独立意见。
表决结果：同意票 11 票，反对票 0 票，弃权票 0 票。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网发布的《关于会计政策变更的公告》。
18、审议通过了《公司 2020 年第一季度报告全文及正文》
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
具体内容详见同日在巨潮资讯网披露的《公司 2020 年第一季度报告全文》和

《公司 2020 年第一季度报告正文》。
19、审议通过了《关于召开公司 2019 年度股东大会的议案》
公司定于 2020 年 5 月 21 日(星期四)召开 2019 年度股东大会。
表决结果：同意 11 票，反对 0 票，弃权 0 票。
具体内容详见同日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》

及巨潮资讯网发布的《关于召开公司 2019 年度股东大会的公告》。
三、备查文件
1、公司第五届董事会第四次会议决议；
2、深交所要求的其他文件。
特此公告。

南国置业股份有限公司董事会
2020 年 4 月 23 日
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