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天人合一 ０．２９％

顺其自然 ０．２２％

彭思贵 区域中心副总经理
天人合一 ０．１１％

顺其自然 ０．０４％

李东 区域中心副总经理
天人合一 ０．０９％

顺其自然 ０．０４％

除上述情况外，本公司不存在董事、监事、高级管理人员与核心技术人员
间接持有本公司股份的情况， 亦不存在其近亲属间接或直接持有本公司股份
的情况。

２、报告期股权变动、质押或冻结情况
报告期内，本公司董事、监事、高级管理人员和核心技术人员及其近亲属

持股变动情况如下表：
１、直接持股变动情况

单位：万股

姓名
２０１９年末 ２０１８年末 ２０１７年末

持股数 比例 持股数 比例 持股数 比例

乔荣健 １，２０８．００ １０．６４％ １，２０８．００ １０．６４％ １，２０８．００ １０．６４％

张安 ９９６．００ ８．７７％ ９９６．００ ８．７７％ ９９６．００ ８．７７％

２、间接持股变动情况
单位：万股

姓名 间接持股主体
２０１９年末 ２０１８年末 ２０１７年末

持股数 比例 持股数 比例 持股数 比例

乔荣健 中天健、天人合一、顺其自然 ４，５９５．２０ ４０．４７％ ４，５９３．２０ ４０．４５％ ４，５９１．２０ ４０．４３％

张安 中天安 ３，６００．００ ３１．７０％ ３，６００．００ ３１．７０％ ３，６００．００ ３１．７０％

毛爱军 天人合一、顺其自然 ５３．００ ０．４７％ ５３．００ ０．４７％ ５３．００ ０．４７％

王建华 天人合一、顺其自然 ２６．００ ０．２３％ ２６．００ ０．２３％ ２６．００ ０．２３％

甄方华 天人合一、顺其自然 ４５．００ ０．４０％ ４５．００ ０．４０％ ４５．００ ０．４０％

毕强 天人合一、顺其自然 ５８．００ ０．５１％ ５８．００ ０．５１％ ５８．００ ０．５１％

彭思贵 天人合一、顺其自然 １７．００ ０．１５％ １７．００ ０．１５％ １７．００ ０．１５％

李东 天人合一、顺其自然 １５．００ ０．１３％ １５．００ ０．１３％ １５．００ ０．１３％

截至本招股意向书摘要签署日，上述董事、监事、高级管理人员和核心技
术人员所持本公司股份均未被质押或冻结，亦不存在其他有争议的情况。

除上述股份外，本公司董事、监事、高级管理人员和核心技术人员及其近
亲属均未以其他方式直接或间接持有本公司股份。

八、发行人控股股东及实际控制人的基本情况
中天健现直接持有发行人４，４００万股股份（占发行人总股本的３８．７４９４％），

系发行人第一大股东。 中天健持有股份比例虽然不足５０％，但因发行人其他股
东持股比例较为分散， 中天健依其持有的股份所享有的表决权已可对股东大
会的决议产生重大影响，系发行人的控股股东。

乔荣健先生直接持有发行人 １，２０８万股股份 （占发行人总股本的
１０．６３８５％），通过其１００％持股的中天健间接持有发行人４，４００万股股份（占发行
人总股本的３８．７４９４％），并分别通过担任天人合一的普通合伙人而控制其持有
的发行人８００万股股份（占发行人总股本的７．０４５４％）的表决权、通过担任顺其
自然的普通合伙人而控制其持有的发行人３５１万股股份 （占发行人总股本的
３．０９１１％）的表决权。 乔荣健先生通过直接及间接持股合计控制发行人６，７５９万
股股份（占发行人总股本的５９．５２４４％）的表决权，在报告期内始终可支配发行
人总股本半数以上的股份表决权，系发行人的实际控制人。乔荣健先生现任本
公司董事长。

九、发行人财务会计信息
本公司聘请安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）依据中国注册会计师

审计准则，对公司２０１７年１２月３１日、２０１８年１２月３１日和２０１９年１２月３１日的资产
负债表， ２０１７年度、２０１８年度和２０１９年度的利润表、现金流量表、股东权益变
动表以及财务报表附注进行了审计。 安永出具了标准无保留意见的审计报告
（安永华明（２０２０）审字第６１２６６３６７＿Ａ０１号），审计意见如下：公司上述财务报表
在所有重大方面按照企业会计准则的规定编制， 公允反映了深圳中天精装股
份有限公司２０１７年１２月３１日、２０１８年１２月３１日和２０１９年１２月３１日的财务状况
以及２０１７年度、２０１８年度和２０１９年度的经营成果和现金流量。

如无特殊说明，以下引用的财务数据均引自经审计的财务报表及附注。
（一）报告期内的主要财务报表
１、资产负债表

单位：万元
项目 ２０１９年１２月３１日 ２０１８年１２月３１日 ２０１７年１２月３１日

流动资产：

货币资金 ９，１１８．５２ ５，０６４．６６ ７，３９８．１１

可供出售金融资产 － １５，０００．００ ５，０００．００

交易性金融资产 ２０，２６１．４２ － －

应收票据 － １，３１７．６８ ４３６．３４

应收账款 － ６１，３５４．５９ ４７，９３７．６８

应收款项融资 １０５，１５２．９５ － －

预付款项 ４２１．５８ ４７３．９３ ２１６．９６

其他应收款 ７，３３３．２７ ５，５７５．０６ ３，８４２．５０

存货 ３８，０４１．７７ ３０，５７２．８７ １６，３１７．１２

其他流动资产 １２５．３６ １５８．３４ ４８．８９

流动资产合计 １８０，４５４．８７ １１９，５１７．１２ ８１，１９７．６１

非流动资产：

可供出售金融资产 － － ２５．００

长期应收款 ９７４．９６ ５８１．９０ ５０６．４２

投资性房地产 ８１２．１０ ４８７．９５ ５１６．５７

固定资产 ８，５５２．４１ ９，４４６．３５ １０，８１４．０５

无形资产 ６９４．３０ ６５３．７０ ５９１．９５

递延所得税资产 ３，６７３．６４ ２，４３７．０１ ３，４５４．８３

其他非流动资产 ４，６０２．６４ ３，６９８．５９ ５，１３４．８９

非流动资产合计 １９，３１０．０５ １７，３０５．５１ ２１，０４３．７０

资产总计 １９９，７６４．９２ １３６，８２２．６３ １０２，２４１．３１

流动负债：

短期借款 １１，４９６．３７ １２，１９８．３１ ９，３５７．３４

应付票据 １，６９２．１８ － －

应付账款 ８２，０１５．０３ ５０，６８２．１９ ３１，０６５．７９

预收款项 １３，３２９．７５ ６，７２７．７０ ２，３４８．６３

应付职工薪酬 １０，６６０．１９ ６，６８６．６１ ５，７５１．６２

应交税费 ２，４２０．３５ ５０２．６１ １，２３８．１０

其他应付款 １，２８４．２１ １，４４５．２５ ８１６．１２

一年内到期的非流动负债 ４９５．１２ ４９５．１２ ４９５．１２

其他流动负债 ３，４５５．９０ １，８２７．１７ ９９８．３１

流动负债合计 １２６，８４９．１０ ８０，５６４．９７ ５２，０７１．０３

非流动负债：

长期借款 ５３６．４２ １，０３１．５４ １，５２６．６６

递延收益 １７４．２７ １８６．４１ １９８．５４

递延所得税负债 １５９．６７ ６４．６８ １．９０

非流动负债合计 ８７０．３６ １，２８２．６３ １，７２７．１０

负债合计 １２７，７１９．４６ ８１，８４７．６０ ５３，７９８．１４

股东权益：

股本 １１，３５５．００ １１，３５５．００ １１，３５５．００

资本公积 ７，５１４．４４ ７，５１４．４４ ７，５１４．４４

专项储备 ２３４．１７ ３６９．３１ ６６７．９２

其他综合收益 －１，１９１．３５ － －

盈余公积 ６，６３６．９６ ４，８０４．６２ ３，８０９．０７

未分配利润 ４７，４９６．２４ ３０，９３１．６７ ２５，０９６．７３

股东权益合计 ７２，０４５．４６ ５４，９７５．０４ ４８，４４３．１７

负债和股东权益总计 １９９，７６４．９２ １３６，８２２．６３ １０２，２４１．３１

２、利润表
单位：万元

项目 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

一、营业收入 ２３３，９６２．９６ １３６，２９７．３０ ９３，９４４．３８

减：营业成本 １９６，３０４．９６ １１３，９８１．１７ ７７，０３０．６６

税金及附加 １，３２０．２８ ６９０．７３ ４８８．５１

销售费用 １，８６９．１７ １，４１４．９５ ８６５．３２

管理费用 ７，８２５．５６ ４，４７１．００ ４，１８３．３１

研发费用 ８１９．１３ ７１９．３１ ５５５．９４

财务费用 １，０５３．８１ １，０４３．１６ ８７６．６５

其中：利息费用 ６４５．１３ ６１６．１３ ３７９．４０

利息收入 －３４．５８ －４１．３２ －２０．５３

加：其他收益 ２９５．３３ １７２．４５ ２０３．９４

投资收益 １７８．４７ ２４６．８０ ４６．１８

公允价值变动收益 ６１．４２ － －

信用减值损失 －４，０４４．４６ － －

资产减值损失 －１０２．２０ －２，２１９．６４ １６１．２８

资产处置收益 ６７．９３ ７４４．５３ １００．７８

二、营业利润 ２１，２２６．５４ １２，９２１．１２ １０，４５６．１９

加：营业外收入 ７．０７ ５．７７ １２０．００

减：营业外支出 １０．４１ － ２４．２６

三、利润总额 ２１，２２３．１９ １２，９２６．８９ １０，５５１．９４

减：所得税费用 ２，８９９．７９ ２，９７１．４１ ２，５３７．０２

四、净利润 １８，３２３．４０ ９，９５５．４９ ８，０１４．９２

五、综合收益总额 １７，６９４．１２ ９，９５５．４９ ８，０１４．９２

六、每股收益

基本每股收益（元 ／ 股） １．６１ ０．８８ ０．７１

稀释每股收益（元 ／ 股） 不适用 不适用 不适用

３、现金流量表
单位：万元

项目 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

一、经营活动产生的现金流量：

销售商品、提供劳务收到的现金 １９８，２９６．９３ １２０，３５８．９８ ９４，１３１．３６

收到的其他与经营活动有关的现金 ５，８０６．９９ ４，８８６．７４ ３，４５８．９８

经营活动现金流入小计 ２０４，１０３．９２ １２５，２４５．７２ ９７，５９０．３４

购买商品、接受劳务支付的现金 １４２，２８４．８５ ８４，８８６．１９ ６９，９７９．７６

支付给职工以及为职工支付的现金 ２２，９７４．５０ １５，６９２．３５ １２，８２９．５２

支付的各项税费 １１，６９８．４３ ６，７２６．５６ ６，９６４．５５

支付的其他与经营活动有关的现金 ９，９８３．３１ ８，３３７．０２ ４，６８０．０８

经营活动现金流出小计 １８６，９４１．１０ １１５，６４２．１２ ９４，４５３．９１

经营活动产生的现金流量净额 １７，１６２．８２ ９，６０３．６０ ３，１３６．４３

二、投资活动产生的现金流量：

处置固定资产、无形资产和其他长期资产
收回的现金净额 １，０８４．８７ ４，５４２．２４ １，８３６．５１

取得投资收益收到的现金 ２７６．５４ １７１．７２ ４３．１０

投资活动现金流入小计 １，３６１．４１ ４，７１３．９６ １，８７９．６１

购建固定资产、无形资产和其他长期资产
支付的现金 １，１４３．０８ ９６６．７７ １，４６０．４６

可供出售金融资产 ／ 交易性金融资产的净
增加额 ５，２００．００ ９，９７５．００ ９８４．００

投资活动现金流出小计 ６，３４３．０８ １０，９４１．７７ ２，４４４．４６

投资活动产生的现金流量净额 －４，９８１．６７ －６，２２７．８１ －５６４．８５

三、筹资活动产生的现金流量：

取得借款所收到的现金 ４，６７９．７０ ９，５９８．３１ ９，５２０．６７

筹资活动现金流入小计 ４，６７９．７０ ９，５９８．３１ ９，５２０．６７

偿还债务支付的现金 １３，０９５．１２ １１，５１５．１２ ５，９７５．１２

分配股利、利润或偿付利息支付的现金 ６３６．２８ ３，６６１．３７ ２，６７４．３９

支付的其他与筹资活动有关的现金 ６６．９５ ２３．２５ ５１．７５

筹资活动现金流出小计 １３，７９８．３４ １５，１９９．７４ ８，７０１．２６

筹资活动产生的现金流量净额 －９，１１８．６４ －５，６０１．４３ ８１９．４１

四、现金及现金等价物净增加额 ３，０６２．５１ －２，２２５．６４ ３，３９０．９９

加：年 ／ 期初现金及现金等价物余额 ４，７８２．２７ ７，００７．９１ ３，６１６．９２

五、年 ／ 期末现金及现金等价物余额 ７，８４４．７７ ４，７８２．２７ ７，００７．９１

（二）报告期内非经常性损益的情况
根据经注册会计师核验的非经常性损益明细表， 公司报告期内各期非经

常性损益具体情况如下：
单位：万元

项目 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

固定资产和无形资产处置损益 ４５．９８ ４６４．４６ ５３．３５

其他非流动资产处置损益 ２１．９５ ２８０．０７ ４７．４３

计入当期损益的政府补助 ３０７．７５ １７２．４５ ３８３．１７

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 －３．３５ ５．７７ －２４．２６

可供出售金融资产在持有期内取得的投资收
益 － ９８．０８ ２３．００

处置可供出售金融资产取得的投资收益 － １４８．７２ ２３．１９

处置交易性金融资产取得的投资收益 １７８．４７ － －

交易性金融资产公允价值变动 ６１．４２ － －

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回 － ２５．２０ ４２１．６６

非经常性损益合计 ６１２．２２ １，１９４．７５ ９２７．５３

所得税影响数 －９１．８３ －１７９．２１ －２３１．８８

非经常性损益净影响额 ５２０．３８ １，０１５．５４ ６９５．６５

本公司对非经常性损益项目的确认依照 《公开发行证券的公司信息披露
解释性公告第１号———非经常性损益》（证监会公告［２００８］４３号）的规定执行。
报告期内，本公司非经常性损益主要为固定资产和无形资产处置损益、其他非
流动资产处置损益、计入当期损益的政府补助、处置可供出售金融资产及交易
性金融资产取得的投资收益。 报告期内各期内非经常性损益净额与当期净利
润相比均较小。

（三）报告期内主要财务指标
１、基本指标
报告期内，本公司基本财务指标如下：

项目 ２０１９年１２月３１日 ２０１８年１２月３１日 ２０１７年１２月３１日

流动比率（倍） １．４２ １．４８ １．５６

速动比率（倍） １．１２ １．１０ １．２５

资产负债率 ６３．９３％ ５９．８２％ ５２．６２％

无形资产 （土地使用权 、特许经营权除
外）占净资产比例 ０．９６％ １．１９％ １．２２％

项目 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

应收账款周转率（次 ／ 年） ２．４９ ２．１７ １．６８

存货周转率（次 ／ 年） ５．７２ ４．８６ ４．９７

息税折旧摊销前利润（万元） ２２，７４５．３５ １４，３６１．２６ １１，７７５．７９

利息保障倍数（倍） ３３．９０ ２１．９８ ２８．８１

每股经营活动的净现金流量（元） １．５１ ０．８５ ０．２８

每股净现金流量（元） ０．２７ －０．２０ ０．３０

每股净资产（元） ６．３４ ４．８４ ４．２７

注１：表中指标计算公式如下：
流动比率＝流动资产÷流动负债；
速动比率＝（流动资产－存货）÷流动负债；
资产负债率＝（负债总额÷资产总额）×１００％；
无形资产（土地使用权、特许经营权除外）占净资产的比例＝无形资产（土

地使用权、特许经营权除外）净值 ／股东权益合计×１００％；
应收账款周转率＝营业收入÷应收账款 （包括应收款项融资中的应收账

款）余额年初、年末平均值；
存货周转率＝营业成本÷存货余额年初、年末平均值；
息税折旧摊销前利润＝利润总额＋利息支出＋投资性房地产折旧＋固定资

产折旧＋无形资产摊销＋长期待摊费用摊销；
利息保障倍数＝（利润总额＋利息支出）÷利息支出；
每股经营活动的现金流量＝经营活动产生的现金流量净额÷期末股本总

额；
每股净现金流量＝现金及现金等价物净增加额÷期末股本总额；
每股净资产＝归属于母公司股东的权益÷期末股本总额。
２、净资产收益率与每股收益
根据中国证监会 《公开发行证券公司信息披露编报规则第０９号———净资

产收益率和每股收益的计算及披露》（２０１０年修订），报告期内本公司的净资产
收益率和每股收益如下：

报告期利润 加权平均净资
产收益率（％）

每股收益（元 ／ 股）

基本每股收益 稀释每股收益

２０１９年
归属于公司普通股股东的净利润 ２８．９６ １．６１ 不适用

扣除非经常性损益后归属于公司普通股股
东的净利润 ２８．１４ １．５７ 不适用

２０１８年
归属于公司普通股股东的净利润 １９．２３ ０．８８ 不适用

扣除非经常性损益后归属于公司普通股股
东的净利润 １７．２６ ０．７９ 不适用

２０１７年
归属于公司普通股股东的净利润 １７．４７ ０．７１ 不适用

扣除非经常性损益后归属于公司普通股股
东的净利润 １５．９６ ０．６４ 不适用

注：以上加权平均净资产收益率和每股收益按中国证券监督管理委员会证
监会计字［２００９］２号《公开发行证券公司信息披露编报规则第９号———净资产
收益率和每股收益的计算与披露》（２０１０年修订）所载之计算公式计算。计算公
式如下：

１、加权平均净资产收益率＝Ｐ０ ／ （Ｅ０＋ＮＰ÷２＋Ｅｉ×Ｍｉ÷Ｍ０－Ｅｊ×Ｍｊ÷Ｍ０±Ｅｋ×
Ｍｋ÷Ｍ０）

其中：Ｐ０分别对应于归属于公司普通股股东的净利润、扣除非经常性损益
后归属于公司普通股股东的净利润；ＮＰ为归属于公司普通股股东的净利润；
Ｅ０为归属于公司普通股股东的期初净资产；Ｅｉ为报告期发行新股或债转股等
新增的、归属于公司普通股股东的净资产；Ｅｊ为报告期回购或现金分红等减少
的、归属于公司普通股股东的净资产；Ｍ０为报告期月份数；Ｍｉ为新增净资产次
月起至报告期期末的累计月数；Ｍｊ为减少净资产次月起至报告期期末的累计
月数；Ｅｋ为因其他交易或事项引起的、 归属于公司普通股股东的净资产增减
变动；Ｍｋ为发生其他净资产增减变动次月起至报告期期末的累计月数。

２、基本每股收益＝Ｐ０÷Ｓ
Ｓ＝Ｓ０＋Ｓ１＋Ｓｉ×Ｍｉ÷Ｍ０－Ｓｊ×Ｍｊ÷Ｍ０－Ｓｋ
其中：Ｐ０为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属

于普通股股东的净利润；Ｓ为发行在外的普通股加权平均数；Ｓ０为期初股份总
数；Ｓ１为报告期因公积金转增股本或股票股利分配等增加股份数；Ｓｉ为报告期
因发行新股或债转股等增加股份数；Ｓｊ为报告期因回购等减少股份数；Ｓｋ为报
告期缩股数；Ｍ０为报告期月份数；Ｍｉ为增加股份次月起至报告期期末的累计
月数；Ｍｊ为减少股份次月起至报告期期末的累计月数。

３、稀释每股收益＝Ｐ１ ／ （Ｓ０＋Ｓ１＋Ｓｉ×Ｍｉ÷Ｍ０－Ｓｊ×Ｍｊ÷Ｍ０－Ｓｋ＋认股权证、股
份期权、可转换债券等增加的普通股加权平均数）

其中：Ｐ１为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属
于公司普通股股东的净利润，并考虑稀释性潜在普通股对其影响，按《企业会
计准则》及有关规定进行调整。

（四）管理层讨论与分析
１、资产构成及变动分析
截至２０１９年末，公司总资产为１９９，７６４．９２万元，流动资产占总资产的比重

为９０．３３％。 公司流动资产主要包括应收账款、存货等，非流动资产主要为固定
资产。

报告期内，本公司资产结构相对稳定。本公司当前的资产结构与公司业务
所处行业特点密切相关，具体来说，由于建筑装饰行业机械化设备使用程度较
低，固定资产投入相对较小，因此，流动资产在公司资产结构中占比较高；同

时，由于建筑装饰工程的工程周期相对较长，因此，建筑装饰工程企业通常分
期与业主方结算相关工程款项，对于公司工程施工过程中，工作量已完成但业
主尚未进行结算的建造合同资产计入存货科目核算， 对于已结算未收到的款
项计入应收账款核算， 由此导致公司存货和应收账款占总资产的比重相对较
高。

报告期各期末， 本公司资产规模持续扩大。 公司２０１８年末较２０１７年末、
２０１９年末较２０１８年末总资产分别增长了３３．８２％和４６．００％， 其中流动资产分别
增长了４７．１９％和５０．９９％，主要是由于公司２０１８年及２０１９年业务规模大幅增长，
应收款项及存货余额增加所致。

２、负债构成及其变化
报告期内，公司负债结构基本保持稳定。 截至２０１９年末，本公司的负债总

额为１２７，７１９．４６万元，流动负债占比为９９．３２％，非流动负债占比为０．６８％。 本公
司负债主要包括应付账款、短期借款等。

公司２０１８年末和２０１９年末负债规模分别较上年末增长５２．１４％和５６．０５％，
主要原因为公司２０１８年和２０１９年业务规模增长较快，新增项目数量有所增加，
导致应付账款及预收账款等增幅较大。

３、盈利能力分析
报告期内，公司的营业收入构成如下：

单位：万元，％

项目
２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

金额 占比 金额 占比 金额 占比

主营业务收入 ２３３，７５５．７８ ９９．９１ １３６，２５１．８７ ９９．９７ ９３，９１０．８２ ９９．９６

其他业务收入 ２０７．１８ ０．０９ ４５．４３ ０．０３ ３３．５６ ０．０４

合计 ２３３，９６２．９６ １００．００ １３６，２９７．３０ １００．００ ９３，９４４．３８ １００．００

公司主要提供批量精装修服务， 主营业务包括批量精装修业务及设计业
务。 公司主营业务清晰， 报告期内主营业务收入占营业收入比例均在９９％以
上。 公司其他业务收入主要为人才房的租金收入。

报告期内，公司批量精装修业务收入按区域分析：

地区

２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

金额
（万元）

占比
（％）

金额
（万元）

占比
（％）

金额
（万元）

占比
（％）

华南 ９３，９３９．０２ ４０．３２ ６１，３０１．４１ ４５．１６ ３９，３０２．７０ ４１．９７

华东 ３４，２０４．２１ １４．６８ ２４，７３４．５７ １８．２２ ２５，７１７．０７ ２７．４６

西南 ４２，５３１．１１ １８．２５ １７，８４２．５６ １３．１４ １４，２８４．９９ １５．２５

西北 ２５，４００．３０ １０．９０ １４，１３６．４７ １０．４１ １３，５３０．１０ １４．４５

华中 ２７，９４０．６２ １１．９９ １３，７０７．０３ １０．１０ ７１３．２３ ０．７６

东北 ８，９８２．８１ ３．８６ ４，０２７．７２ ２．９７ １０７．３０ ０．１１

合计 ２３２，９９８．０６ １００．００ １３５，７４９．７５ １００．００ ９３，６５５．３９ １００．００

报告期内，公司批量精装修业务在全国华南、华东、西南、西北、华中、东北
六大地区内成立了十一个区域中心，重点覆盖区域内经济相对发达的城市，并
初步形成了覆盖全国的批量精装修业务能力， 为公司业务持续稳定发展提供
了必要的保障。

报告期内，公司的营业毛利构成列示如下：

项目

２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

金额
（万元）

占比
（％）

金额
（万元）

占比
（％）

金额
（万元）

占比
（％）

主营业务 ３７，６４６．３０ ９９．９７ ２２，３１７．５７ １００．０１ １６，９１５．３３ １００．０１

其中：批量精装修业务 ３７，３８８．６１ ９９．２８ ２２，１６４．２８ ９９．３２ １６，８４９．４９ ９９．６２

设计业务 ２５７．６９ ０．６８ １５３．２９ ０．６９ ６５．８５ ０．３９

其他业务 １１．７０ ０．０３ －１．４４ －０．０１ －１．６１ －０．０１

合计 ３７，６５８．００ １００．００ ２２，３１６．１３ １００．００ １６，９１３．７３ １００．００

报告期内，公司的营业毛利主要来自批量精装修业务，其毛利贡献比例均
在９９％以上，是公司主要的利润来源。

２０１７年、２０１８年和２０１９年，公司综合毛利率分别为１８．００％、１６．３７％和１６．１０％。
公司批量精装修业务２０１７年、２０１８年和２０１９年的毛利率分别为１７．９９％、１６．３３％和
１６．０５％，与综合毛利率变化趋势保持一致。公司其他业务收入主要为向员工出
租人才房等租金收入，其他业务成本为相应产生的房产折旧。由于政府对人才
房出租的价格限制，公司２０１７年和２０１８年向员工收取的租金低于房产折旧，导
致其他业务的毛利率为负。 ２０１９年公司其他业务毛利率为５．６５％，较２０１８年有
所增长，主要是由于公司于２０１９年处置了一处投资性房地产所致。

４、现金流量分析
２０１７年、２０１８年和２０１９年， 公司经营活动现金流入分别为９７，５９０．３４万元、

１２５，２４５．７２万元和２０４，１０３．９２万元， 经营活动现金流出分别为９４，４５３．９１万元、
１１５，６４２．１２万元和１８６，９４１．１０万元。 ２０１７年至２０１９年，公司经营活动现金流入
和流出均出现较大增长，主要系公司业务规模扩大、相应资金收支活动增加所
致。

２０１７年至２０１９年， 公司经营活动产生的现金流量净额分别为３，１３６．４３万
元、９，６０３．６０万元和１７，１６２．８２万元，经营活动产生的现金流量净额情况较好。

２０１７年、２０１８年和２０１９年， 公司投资活动产生的现金流量净额分别为－
５６４．８５万元、－６，２２７．８１万元和－４，９８１．６７万元。 ２０１８年及２０１９年公司投资活动
产生的现金流出较多，主要是由于公司业务规模增长较大，公司储备了较多的
现金用于支付供应商应付款项，而该等款项通常须于春节前支付，因此公司基
于加强现金管理的角度出发在尚未支付该等款项前暂时申购了相关银行理财
产品所致。

２０１７年度、２０１８年度和２０１９年度，公司筹资活动产生的现金流量净额分别
为８１９．４１万元、－５，６０１．４３万元和－９，１１８．６４万元。 公司主要通过借款以及吸引
股东投资筹措资金，２０１８年和２０１９年筹资活动现金净流量为负数，主要是由于
分配股利以及偿还相关借款所致。

十、发行人股利分配政策
（一）发行人现行的股利分配政策
根据《公司法》和《公司章程》相关规定，本公司股利分配方案由董事会制

订，并经股东会（股东大会）审议批准。本公司董事会将充分考虑全体股东的利
益，并根据本公司的经营业绩、现金流量、财务状况、业务开展状况和发展前
景、 公司进行股利分配的法律和法规限制以及本公司董事会认为相关的其他
重要因素，决定是否分配股利及分配的方式和具体数额。 根据《公司法》和《公
司章程》相关规定，本公司股利分配政策如下：

１、公司分配当年税后利润时，应当提取利润的１０％列入公司法定公积金。
公司法定公积金累计额为公司注册资本的５０％以上的，可以不再提取。 公司的
法定公积金不足以弥补以前年度亏损的， 在依照前款规定提取法定公积金之
前，应当先用当年利润弥补亏损。 公司从税后利润中提取法定公积金后，经股
东大会决议，还可以从税后利润中提取任意公积金。公司弥补亏损和提取公积
金后所余税后利润，按照股东持有的股份比例分配。 股东大会违反前款规定，
在公司弥补亏损和提取法定公积金之前向股东分配利润的， 股东必须将违反
规定分配的利润退还公司。 公司持有的本公司股份不参与分配利润。

２、公司的公积金用于弥补公司的亏损、扩大公司生产经营或者转为增加
公司资本。 但是，资本公积金将不用于弥补公司的亏损。 法定公积金转为资本
时，所留存的该项公积金将不少于转增前公司注册资本的２５％。

３、公司股东大会对利润分配方案作出决议后，公司董事会须在股东大会
召开后２个月内完成股利（或股份）的派发事项。

４、公司的利润分配政策应重视对投资者的合理投资回报，应保持连续性
和稳定性。公司利润分配不得超过累计可分配利润的范围，不得损害公司持续
经营能力。在股东违规占用公司资金情况的，公司应当扣减该股东所分配的现
金红利，以偿还其占用的资金。

（二）报告期内股利分配情况
１、２０１７年利润分配
公司于２０１７年７月２５日召开股东大会，会议审议并通过了２０１６年度利润分

配方案，决定分配利润２１，３６８，１３４．３０元。
２、２０１８年利润分配
公司于２０１８年５月１７日召开股东大会，会议审议并通过了２０１７年度利润分

配方案，决定分配利润２１，２５０，０００．００元。
公司于２０１８年９月２８日召开股东大会，会议审议并通过了２０１８年半年度利

润分配方案，决定分配利润１０，０００，０００．００元。
截至本招股意向书摘要签署日，上述利润分配方案均已按照《公司章程》

的规定实施完毕。
（三）本次发行后股利分配政策
１、本次发行后的股利分配政策
为进一步完善公司分红政策，加强股东回报规划，本公司于２０１９年１月７日

召开２０１９年第一次临时股东大会，会议决议通过了关于《公司章程（草案）》的
议案，对有关股利分配的条款进行了修订。

《公司章程（草案）》规定，公司的利润分配政策如下：
（１）利润分配的决策程序和机制
公司的利润分配预案由公司董事会结合公司章程的规定、盈利情况、资金

供给和需求情况提出、拟订，经董事会审议通过后提交股东大会批准。 独立董
事应对利润分配预案发表明确的独立意见，并随董事会决议一并公开披露。

董事会审议现金分红具体方案时， 应当认真研究和论证公司现金分红的
时机、条件和最低比例、调整的条件及其决策程序要求等事宜，独立董事发表
明确的独立意见。

公司监事会应当对董事会和经营管理层执行利润分配、 现金分红政策的
情况以及决策程序进行有效监督。

股东大会在对利润分配政策进行决策和论证过程中应当充分考虑独立董
事和社会公众股股东的意见。股东大会应根据法律法规、公司章程的规定对董
事会提出的利润分配方案进行审议表决。 为切实保障社会公众股股东参与股
东大会的权利，董事会、独立董事和符合条件的股东可以公开征集其在股东大
会上的投票权，并应当通过多种渠道（包括但不限于电话、传真、邮箱、互动平
台等）主动与股东特别是中小股东进行沟通和交流，充分听取中小股东的意见
和诉求，并及时答复中小股东关心的问题。分红预案应由出席股东大会的股东
或股东代理人所持表决权的１ ／ ２以上通过。

存在股东违规占用公司资金情况的， 公司应当扣减该股东所分配的现金
红利，以偿还其占用的资金。

（２）利润分配的形式
公司可以采取现金、股票或现金与股票相结合的方式分配利润，并优先采

用现金分红的利润分配方式，具备现金分红条件的，应当采用现金分红进行利
润分配。 公司可以采用股票股利方式进行利润分配，但应当具有公司成长性、
每股净资产的摊薄等真实合理因素。

（３）必须现金分红的条件
１）公司该年度实现的可分配利润（即公司弥补亏损、提取公积金后所余的

税后利润）为正值；
２）审计机构对公司的该年度财务报告出具标准无保留意见的审计报告（中

期分红除外）；
３）公司生产经营资金可满足正常生产经营资金需求（具体指公司最近一

年经审计的经营活动产生的现金流量净额与净利润之比不低于３０％）；
４）公司未来十二个月内无重大投资计划或重大资金支出等事项发生（募

集资金投资项目除外）。
重大投资计划或重大资金支出事项是指以下情形之一：
１）公司在未来十二个月内拟对外投资、收购资产或购买设备等交易涉及

的资产总额（同时存在账面值和评估值的，以较高者计）占公司最近一期经审
计总资产３０％以上；

２）公司在未来十二个月内拟对外投资、收购资产或购买设备累计支出占
公司最近一期经审计净资产的５０％以上且绝对金额超过５，０００万元。

（４）现金分红的比例及时间间隔
在保证公司正常经营和长远发展的前提下， 公司原则上每年年度股东大

会召开后进行一次现金分红， 公司董事会可以根据公司的盈利状况及资金需
求状况提议公司进行中期现金分红。 公司应保持利润分配政策的连续性和稳
定性，在满足必须现金分红条件时，每年以现金方式分配的利润应不低于当年
实现的可分配利润的１０％，且任意三个连续会计年度内，公司以现金方式累计
分配的利润不少于该三年实现的年均可分配利润的３０％。

（５）差异化的现金分红政策
公司董事会应当综合考虑公司所处行业特点、发展阶段、自身经营模式、

盈利水平以及是否有重大资金支出安排等因素，区分下列情形，提出差异化的
现金分红政策：

１）公司发展阶段属成熟期且无重大资金支出安排的，进行利润分配时，现
金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到８０％；

２）公司发展阶段属成熟期且有重大资金支出安排的，进行利润分配时，现
金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到４０％；

３）公司发展阶段属成长期且有重大资金支出安排的，进行利润分配时，现
金分红在本次利润分配中所占比例最低应达到２０％。

公司发展阶段不易区分但有重大资金支出安排的，可以按照前项规定处理。
（６）股票股利分配的条件
根据累计可供分配利润、公积金及现金流状况，在保证足额现金分红及公

司股本规模合理的前提下，公司可以采用发放股票股利方式进行利润分配，具
体分配比例由公司董事会审议通过后，提交股东大会审议决定。

（７）利润分配的信息披露
公司应严格按照有关规定在定期报告中详细披露利润分配方案和现金分

红政策执行情况，说明是否符合本章程的规定或者股东大会决议的要求，分红
标准和比例是否明确和清晰，相关的决策程序和机制是否完备，独立董事是否
尽职履责并发挥了应有的作用，中小股东是否有充分表达意见和诉求的机会，
中小股东的合法权益是否得到充分维护等。 对现金分红政策进行调整或变更
的，还要详细说明调整或变更的条件和程序是否合规和透明等。

董事会未按照利润分配政策做出利润分配预案的或者满足分红条件而不
进行分红的，应当在定期报告中披露无法确定利润分配预案的原因、未现金分
红的原因、未用于现金分红的资金留存公司的用途，公司监事会、独立董事应
当对此发表独立意见。

（８）利润分配政策的调整
公司因外部经营环境或自身经营状况发生重大变更确需调整利润分配政

策的，应在提案中详细论证和说明原因，经董事会、监事会审议通过后提交股
东大会以特别决议通过，独立董事应当对该议案发表独立意见。调整后的利润
分配政策不得违反中国证监会和证券交易所的有关规定。

公司股东大会对利润分配政策调整议案进行审议前， 应当通过多种渠道
（包括但不限于设立专门的投资者咨询电话， 在公司网站开设投资者关系专
栏，定期举行与公众投资者的见面活动等）主动与股东特别是中小股东进行沟
通和交流， 充分听取中小股东的意见和诉求， 并及时答复中小股东关心的问
题。 公司审议调整利润分配政策的股东大会应向股东提供网络形式的投票平
台；公司董事会、独立董事和符合一定条件的股东可以向公司股东征集其在股
东大会上的投票权。

２、未来三年股利分配政策
为了明确公司未来对新老股东权益分红的回报，进一步细化《公司章程》

中关于股利分配原则的条款，增加股利分配决策透明度和可操作性，便于股东
对公司经营和分配进行监督， 公司于２０１９年１月７日召开的２０１９年第一次临时
股东大会，会议决议通过了《深圳中天精装股份有限公司未来分红回报规划》，
公司发行上市后三年（含发行当年）回报规划如下：

（１）股东回报规划制定考虑因素
着眼于可持续发展，公司综合考虑总体发展目标及目前的实际情况，建立

对投资者持续、稳定、科学的回报机制，并从制度上对股利分配作出安排，以保
证股利分配政策的连续性和稳定性。

（２）股东回报规划制定原则
公司股利分配坚持现金分红为主这一基本原则， 每年以现金形式分配的

利润不低于当年实现的可供分配利润的１０％。
（３）股东回报规划制定和决策机制
公司根据生产经营情况、 投资规划和长期发展目标至少每三年重新审定

一次股东分红回报规划，结合股东（特别是公众投资者）、独立董事和监事的意
见对公司正在实施的股利分配政策作出适当且必要的修改， 确定该时段的股
东回报规划。 如因公司外部经营环境或者自身经营状况发生较大变化而需要
调整利润分配政策的，应以股东权益保护为出发点，由公司董事会、监事会进
行研究论证并在股东大会提案中详细论证和说明原因， 经调整的利润分配政
策应严格按照有关法律、行政法规、部门规章及公司章程的规定由股东大会表
决通过。

（４）发行上市后三年的分红回报规划
公司在提取法定公积金、盈余公积金以后，每年以现金形式分配的利润不

低于当年实现的可供分配利润的１０％；若公司净利润实现增长，且董事会认为
公司股票价格与公司股本规模不匹配时， 可以在满足上述现金股利分配的同
时，提出股票股利分配预案。 公司每个会计年度结束后，由公司董事会在充分
考虑独立董事、监事和公众投资者的意见的基础上提出分红议案，并提交公司
股东大会进行表决， 股东大会表决时应安排网络投票方式为公众股东参会提
供便利。

（四）本次发行前滚存利润的分配安排和已履行的决策程序
２０１９年１月７日， 公司召开２０１９年第一次临时股东大会， 会议审议通过了

《关于公司本次发行上市前滚存利润分配方案的议案》， 议案规定公司本次发
行上市前的滚存未分配利润由发行后的新老股东按发行后的持股比例共同享
有。

第四节 募集资金运用
经公司２０１９年第一次临时股东大会决议， 公司拟向社会公众公开发行人

民币普通股（Ａ股）不超过３，７８５万股。 公司本次发行股票所募集的资金，在扣
除发行费用后，将投入到下列项目：

单位：万元

序号 项目名称 项目总投资 募集资金
投入金额 建设期 项目备案

情况

１ 信息化建设项目 ６，９５９．７８ ６，７７５．７１ ４年 深福田发改备案（２０１９）００１０号

２ 区域中心建设项目 ３３，２９２．０１ ３２，４１１．４９ ４年 深福田发改备案（２０１９）００１２号

３ 总部建设项目 １６，４０９．７１ １５，９７５．７０ ３年 深福田发改备案（２０１９）００１１号

４ 研究院建设项目 １０，０１７．９０ ９，７５２．９４ ３年 深福田发改备案（２０１９）０００９号

５ 补充营运资金 １５，２３５．３３ １３，２８４．１７ － －

合计 ８１，９１４．７３ ７８，２００．００

公司本次拟投资项目的投资总额为８１，９１４．７３万元，其中７８，２００．００万元部
分拟使用募集资金建设。若本次实际募集资金不能满足上述项目投资需要，资
金缺口由本公司自筹解决。 如果本次募集资金到位时间与资金需求时间要求
不一致，公司将根据项目实际进度暂以自筹资金先行投入，并在募集资金到位
后予以置换。

发行人律师认为，上述募投项目不属于《建设项目环境影响评价分类管理
名录》及《深圳市建设项目环境影响评价审批和备案管理名录》规定的需要进
行环评的建设项目，均无需办理环评报批手续。

经保荐人及发行人律师确认， 发行人本次募集资金投资项目符合国家产
业政策的要求，属于其主营业务的范畴；相关募投项目已取得的批准和授权合
法有效且不涉及与他人合作的情形。

公司于２０１８年１２月２１日召开第二届董事会第十次会议， 审议批准了本次
发行的募集资金使用计划，并对募集资金投资项目的可行性作出分析：认为本
次发行募集资金投资项目的募集资金数额和所投项目与公司现有的生产经
营、财务状况、技术水平和管理能力相适应。

公司分别于２０１８年１２月２１日召开第二届董事会第十次会议、２０１９年１月７
日召开２０１９年第一次临时股东大会，审议通过了《深圳中天精装股份有限公司
募集资金管理制度》。 该制度已对募集资金的专项存储、使用、变更、监督管理
等内容作出详细规定。 根据《深圳中天精装股份有限公司募集资金管理制度》
的要求，募集资金将按照规定存放在董事会决定的专项账户中集中管理。本次
发行所涉及的募集资金将以上述制度为基础，进行规范化的管理和使用，以切
实防范相关风险、提高使用效益。

第五节 风险因素和其他重要事项
一、风险因素
除本招股意向书摘要中“第一节 重大事项提示”描述的风险因素之外，本

公司提醒投资者注意以下风险：
（一）外部经营环境风险

（下转C6版）

（上接C4版）


