
１、宏观经济下行的风险
公司属于建筑装饰行业，主要面向大型房地产客户开展批量精装修业务。

当宏观经济发展良好的时候， 将会带动房地产开工面积的增加和开工进度的
加快，住房市场需求相对旺盛，从而促进公司业务量的增长；而当宏观经济发
展出现周期性波动，则会导致房地产及下游住房需求增长放缓，对公司业务拓
展带来不利影响。近年来，受金融危机、欧债危机等因素的影响，全球经济形势
复苏疲弱，我国宏观经济也受到了明显的影响，ＧＤＰ增速下滑，对房地产行业
及其上下游行业造成了不利影响。如果未来宏观经济仍然保持下滑趋势，将会
对公司未来业绩产生较大影响。

２、房地产市场波动带来的影响
房地产行业具有典型的周期性特征，并受到政府调控政策的影响，税收、

信贷、限购、限制土地供给等多种调控手段对地产行业的发展产生重要影响。
近年来，为促进房地产市场的平稳健康发展，合理引导住房消费，２０１３年政府
先后出台了限购、房产税试点、加快保障房建设等一系列调控政策；２０１４年政
府对房地产市场的调控逐步改变了采用行政手段抑制房价的传统做法， 更多
依靠市场化手段以建立房地产宏观调控的长效机制；２０１５年， 因宏观经济下
行，政府逐步放松前期部分限制性政策，并在货币、信贷、财税等方面推出了一
系列有利于房地产市场发展的政策。

受到放松限购限贷、减税、降息、降低首付比等利好政策的带动，２０１５－
２０１６年部分热点城市的房价持续快速上升， 尤其是２０１６年出现明显过快上涨
的情况。 ２０１６年７月２６日中央政治局会议要求“抑制资产泡沫”，之后各地陆续
出台新一轮限购限贷政策。２０１６年国庆前后，北京、广州、深圳等全国多个热点
城市针对房地产行业密集出台了新的调控措施。 ２０１７年２月２８日，中央财经领
导小组会议再次强调，要紧紧把握“房子是用来住的、不是用来炒的”的定位，
完善一揽子政策组合，合理引导投资行为。 ２０１７年３月中旬，北京、广州、南京、
青岛等地纷纷根据“因城施策”策略，对当地房地产市场进行了进一步调控，旨
在合理引导预期，保持房地产市场稳定。 ２０１７年７月２４日，中共中央政治局召开
会议，要求稳定房地产市场，坚持政策连续性稳定性，加快建立长效机制。２０１８
年８月１日，中共中央政治局召开会议，要求合理引导预期，整治市场秩序，坚决
遏制房价上涨，２０１９年７月３０日，政治局会议重申“房住不炒”，提出不将房地产
作为短期刺激经济的手段。

公司的主要客户为大型房地产企业， 如果未来房地产行业景气度持续下
行，则可能导致房地产开发企业减少或放缓投资进度、进一步控制成本，从而
导致本公司业务订单有所下降、单个项目收益下降；同时可能导致房地产企业
延长项目结算周期及付款周期，从而对本公司经营业绩产生负面影响。

为进一步降低公司的经营风险、减少房地产市场波动对公司业绩的影响，
公司于２０１８年起进一步丰富业务类型，增加学校、幼儿园等具有批量精装修性
质的非住宅类项目。 ２０１８年度和２０１９年度，上述非住宅类项目的收入占比已达
到６．１６％和４．２３％。

（二）市场风险
１、市场竞争加剧的风险
目前，国内从事建筑装饰的同类企业较多，行业的集中度仍然较低，竞争

较为激烈。行业中包括金螳螂、广田集团、亚厦股份、全筑股份、奇信股份、建艺
集团等多家上市公司在资金实力、 业务规模、 专业化程度方面已具有较强实
力，是公司重要的竞争对手。同时，随着房地产开发业务市场集中度逐步提高，
建筑装饰行业集中度也将逐步提高， 将会陆续出现一些综合能力较强的建筑
装饰企业，并进一步增加公司的市场竞争压力。

２、行业的季节性风险
公司主要从事批量精装修业务，具有明显的季节性特征。由于房地产项目

有较多选择在春节前交付项目，因此较多项目需要在四季度完工，而春节之后
由于房地产企业开始启动新一年的项目计划、 建筑装修工人上班开工时间较
晚，因此一般一季度项目的完成量较少。 受上述因素的影响，装修施工项目的
收入大多集中产生在下半年。因此，在业绩上往往表现出较为明显的季节性特
征。投资者应当了解建筑装饰行业的季节性特征，就公司各个季度的经营业绩
进行综合考虑，避免因此产生的投资风险。

（三）经营风险
１、经营业绩波动的风险
２０１７年 、２０１８年和２０１９年 ， 公司营业收入分别为 ９３，９４４．３８万元 、１３６，

２９７．３０万元和２３３，９６２．９６万元， 净利润分别为８，０１４．９２万元、９，９５５．４９万元和
１８，３２３．４０万元。

虽然报告期内公司业绩整体呈现上涨趋势， 但由于公司下游房地产行业
受宏观经济及政策调控较大影响，若地产投资速度与开发进度大幅放缓，或公
司主要客户经营发生重大不利变化，则公司的经营业绩可能受到不利影响。同
时，随着公司经营规模的不断扩大，若因经营管理水平滞后导致公司遭遇重大
声誉损失，可能导致公司经营业绩出现波动。建议投资者在进行决策时谨慎考
虑公司未来业绩的波动风险。

根据公司２０２０年１－３月的未经审计数据， 公司２０２０年１－３月营业收入２５，
２８４．８０万元，同比下降２．５２％；归属于母公司所有者净利润２，０１７．７６万元，同比
下降２．３３％。 公司２０２０年１－３月经营业绩有所下滑， 主要系受新冠病毒疫情影
响，公司在建项目施工进度受到影响进而影响业绩实现。随着国内疫情趋于稳
定，以及２０２０年３月以来全国复工复产的快速推进，公司主要项目均已正常复
工，一季度业绩小幅下滑不会对公司构成重大不利影响。但若全球疫情持续蔓
延，且持续较长时间，或者国内疫情出现反弹、防控措施升级，可能对发行人业
绩实现、新业务获取等带来较大不利影响。

２、客户集中度较高的风险
公司的营业收入相对集中于少数大客户，存在客户相对集中的风险。２０１７

年、２０１８年和２０１９年，公司对前五大客户（按实际控制人合并口径计算）的营业
收入分别为５８，７４９．３６万元、８４，２２６．０９万元和１４５，１３６．２５万元，占当期营业收入
的比重分别为６２．５４％、６１．８０％和６２．０３％。

万科地产是报告期内公司第一大客户。 ２０１７年、２０１８年和２０１９年，公司对
万科地产的收入分别为３７，１４９．０８万元、３３，７５２．４８万元和６８，７０１．５５万元， 占公
司当期营业收入的比例分别为３９．５４％、２４．７６％和２９．３６％，公司单一客户收入占
比较高。报告期内，虽然随着公司业务规模的扩大，公司客户结构逐步多元化，
业务分布范围逐步拓展， 公司从万科地产获得的收入占比２０１８年较之前年度
已显著下降，但仍然保持在相对较高的水平。万科地产作为国内领先的房地产
开发商之一，发行人与万科地产的合作一方面源于其市场地位，另一方面与万
科地产合作可以降低履约风险、提升市场知名度，但若万科地产因自身原因导
致的生产经营方面发生重大不利变化，将会对发行人业绩造成较大影响。

本公司正在加强对新客户、新项目的开发力度，未来随着本次募集资金的
到位，公司业务将进一步拓展，进一步降低公司客户相对集中的风险，使经营
更趋稳健和成熟。

３、材料采购供应商分散的风险
批量精装修行业所需材料种类繁多， 且不同类型与不同地域的项目对材

料的种类和规格要求各不相同， 这使得少数材料供应商无法满足公司的全部
采购需求；公司主要上游材料供应商为石材等基础建材供应商，上述原材料市
场均为充分竞争的市场，供应商众多，并未形成少数供应商垄断的局面。 近年
来，公司项目的地域分布较广，为了节约成本、保证材料运送的及时性，公司一
般在项目所在地附近进行材料采购。 上述因素综合造成公司原材料的供应商
较为分散。 ２０１７年、２０１８年和２０１９年，公司向前五大材料供应商采购金额占当
期材料采购总金额的比例分别为１４．００％、６．９４％和５．１７％。

供应商比较分散的局面将增加公司供应商管理的难度， 有可能导致供应
商变动频繁、采购货物不能及时到货、采购货物标准和质量不一致或发生变动
等情况，进而可能对本公司的生产经营构成一定的不利影响。

４、劳动力及原材料成本上升的风险
公司从事的建筑装饰施工作业需要一批具有专业劳动能力的现场施工人

员， 公司目前通过具备建筑工程劳务分包资质的专业劳务分包公司解决上述
劳动力供应问题。 在我国人口老龄化加速、“人口红利”逐步减退的背景下，企
业用人需求与市场供应的短缺矛盾将越来越突出， 未来劳动力成本的上涨压
力较大。 公司所处的建筑装饰行业具有劳动密集型特点，劳动力使用量较大。
２０１７年、２０１８年和２０１９年， 公司劳务分包成本占主营业务成本的比重分别为
４５．０４％、４５．９２％和４６．７８％。 未来劳动力供应的减少以及劳动力成本的不断上
涨，将可能对公司的生产经营造成一定压力。

此外， 公司从事住宅装修施工项目过程中， 会大量使用相关建筑装饰材
料，包括石材、木材、油漆、水泥、砂等。若建筑材料整体价格出现上涨但公司无
法向下游客户转嫁原材料产品价格上涨导致的成本增加， 则会增加公司的经
营成本，对公司经营业绩产生负面影响。

５、劳务分包商较为集中的风险
报告期内， 公司对劳务用工的需求较大， 劳务成本占营业成本的比例较

高。按照行业惯例，公司主要采用劳务分包的形式解决劳务用工需求，２０１７年、
２０１８年和２０１９年， 公司劳务分包成本占主营业务成本的比重分别为４５．０４％、
４５．９２％和４６．７８％。

公司主要与具备相应资质的劳务公司佳飞劳务、中泰劳务、川金劳务、中
建劳务、建业劳务、陆建装劳务等劳务分包公司进行合作。报告期内，公司存在
个别劳务供应商因为发生一般安全生产事故而被短期暂扣资质证书的情况，
导致该劳务公司在资质证书暂扣期间无法承接深圳市内的新增劳务分包项
目。
如果未来公司主要劳务分包供应商发生施工劳务资质被吊销、 暂扣等重大不
利变化，且公司无法及时更换相关劳务分包供应商，则将可能对公司业务开展
造成不利影响。

６、工程质量风险
公司所从事的批量精装修业务，其施工工艺具有较强的可复制性，重要施

工程序和主要材料在单个项目的不同装修房屋之间大量重复，因此，在施工工
艺或材料上存在的缺陷往往会导致整个项目均存在相同的质量问题， 一错百
错。随着公司业务规模的不断扩大和业务量的持续增加，如果公司在施工过程
中个别项目出现不能按期完工、施工质量未达到标准、采购材料质量不合格等
较为严重的问题，可能导致重要客户暂停或终止与发行人的合作关系，将可能
引发购房人的集体群诉事件且影响可能迅速放大， 进而可能对公司的声誉和
后续业绩表现带来严重的负面影响。

７、资质无法续期或被取消资质的风险
目前我国对于施工企业从事工程承包、设计业务设定了相应的资质要求，

并对不同资质等级下可以开展的业务类型与业务规模进行了详细的规定。 行
业主要资质证书的颁发均由政府管理部门负责审核，要求申报企业在规模、经
营业绩、人员构成等方面必须全部达到资质所要求的标准才能予以颁发。

截至本招股意向书摘要签署日，公司拥有“建筑装修装饰工程专业承包壹
级”（最高等级）资质和“建筑装饰工程设计专项乙级”资质。 未来，若公司违反
相关资质管理规定、或无法满足相应资质标准所对应的条件，公司存在资质无
法续期或被取消资质的风险，将给公司的正常经营管理产生较大影响。

８、现金交易风险
报告期内，公司存在的少量现金交易。 材料采购方面，为公司工程项目人

员使用项目备用金支付或自行垫付２，０００．００元以下的紧急零星物料采购。 公
司材料采购现金交易金额较小，２０１７年、２０１８年和２０１９年分别为１３４．８８万元、
１２０．２３万元和１２６．８９万元， 占各期原材料采购总付款金额比例为０．４５％、０．３３％
和０．１８％。 劳务采购方面，发行人存在特殊项目（保障紧急项目工期、解决潜在
劳资纠纷）借现金支付劳务款、以及项目人员以备用金或自行垫付零星小额劳
务支出。 公司劳务采购现金交易金额较小２０１７年、２０１８年及２０１９年分别为
１２４．５７万元、４７．５０万元和６１．９６万元，占当期劳务采购规模的比例分别为０．３６％、
０．０９％和０．０７％。

虽然公司现金采购交易规模较小、比例呈现下降，若未来公司无法对现金
交易进行有效管理和控制，则可能对公司的成本核算、现金管理、材料管理、施
工现场管理等方面造成负面影响。

９、新冠病毒疫情影响的风险
２０２０年初国内新型冠状病毒肺炎疫情爆发后， 公司积极响应国家相关要

求，积极采取相关应对措施。 截至本招股意向书摘要签署日，公司员工尚无确
诊病例，大部分施工项目已实现全面复工，本次疫情未对公司的生产经营产生
重大不利影响。但是，由于目前疫情的延续时间及影响范围仍存在一定的不确
定性，若本次疫情持续时间较长或未来有所加剧，一方面可能会使得公司项目
存在因政府政策要求、客户工期要求、土建单位移交工作界面时间、材料及劳
务人员是否能够及时供应等因素影响存在较长时间无法正常施工的情况，公
司会面临较大的固定成本支出，从而导致公司短期内利润水平有所下降；另一
方面可能使得公司相关客户要求放慢或暂缓部分项目施工进度、 暂缓或延后
部分签约项目的开工、延迟或减少新项目招标，从而导致公司收入、利润和在
手订单有所下降。

此外，公司客户主要为大中型房地产上市公司，其自身抗风险能力较强，
其对公司工程款的支付不会存在较大风险。 但是， 如果本次疫情持续时间较
长，对公司下游房地产客户经营情况产生较大不利影响，则房地产客户对公司
付款有可能有所延后，从而对公司现金流产生不利影响；同时，若部分房地产
客户与公司的工程款结算变慢，款项支付延后，还可能导致公司应收账款账龄
增长或回收风险增大，坏账准备计提金额有所增加，可能会进一步对公司未来
净利润产生不利影响。

（四）管理风险
１、快速发展带来的工程管理风险
随着公司主营业务不断拓展，经营规模迅速扩张。 在快速发展的过程中，

为配合项目管理的需要，公司将项目管理按地域划分为十一大区域中心开展，
公司总部职能部门对项目在质量、进度、财务上垂直管理，同时区域中心内部
也对项目质量、进度、人员等进行管理，形成矩阵式的管控模式。随着公司主营
业务的不断扩展，尤其是本次募集资金投资项目实施后，将使公司面临技术创
新、市场开拓及管理模式等诸多方面的挑战。如果公司管理水平不能适应公司
规模迅速扩张的需要， 工程管理方式未能随着公司规模的扩大而及时调整和
完善，将使公司面临一定的管理风险。

２、人力资源风险
公司经过多年的发展，培养了一批中高级管理人员、专业技术骨干和多年

合作的熟练技术工人。公司依靠上述人员执行战略计划并管理具体业务，宝贵
的人力资源是公司得以发展的关键。本次发行募集资金到位后，有利于公司的
资产规模、研发实力、业务规模的扩大。公司对于具有较强市场开拓能力、较高
管理水平和专业技术能力的高素质人才的需求将会大幅度增长。 公司若不能
招揽和挽留众多经验丰富的专业技术人士， 可能会对公司未来经营和盈利能
力产生影响。

（五）财务风险
１、应收账款回收的风险
截至２０１７年末、２０１８年末和２０１９年末，公司应收账款净值分别为４７，９３７．６８

万元、６１，３５４．５９万元和１０３，２２７．０１万元， 占流动资产的比例分别为５９．０４％、
５１．３４％和５７．２０％。 截至２０１７年末、２０１８年末和２０１９年末，公司应收账款坏账准
备余额分别为７，０８６．２９万元、９，０９９．３９万元和１２，７３１．８９万元。 公司应收账款坏
账准备的计提政策与行业可比公司基本一致。

公司应收账款占流动资产的比例较高，是建筑装饰行业普遍情况。建筑装
饰行业为轻资产行业，流动资产占比较高，且主要业务活动将在建造服务完工
后与客户逐步结算，导致应收账款占比普遍较高。随着公司业务规模的逐步扩
大，应收账款余额占总资产的比例仍将保持较高水平。就竣工结算款及质量保
证金而言，通常情况下，工程竣工验收后，转入应收账款的剩余工程款仍然占
到合同总额的１５－３０％， 该部分工程款除３－５％的质保金要到质保期结束收取
外，其余需待工程竣工结算完成方可收取，而从工程完工到竣工结算所需时间
通常为６－１８个月，项目竣工后的质保期通常为２年，因此，随着公司业务规模
的不断扩大，公司完工项目的上述应收账款余额也会不断增加。

尽管公司客户主要为行业或区域龙头企业，经济实力较强、信誉度高，且
公司已制定了严格的应收账款管理制度，资金回收具有一定的保障，但如果宏
观经济、行业状况、金融市场或者客户自身经营状况发生重大不利变化导致主
要客户的财务状况发生重大不利变动， 本公司对其的应收账款将可能发生实
际坏账损失，直接影响公司的盈利水平。 此外，如果公司无法及时收回相关应
收账款，还将直接影响公司的资金周转效率，对公司后续业务规模扩张产生不
利影响。

２、资金及流动性风险
公司在从事批量精装修业务的过程中，工程款项的结算与收款和原材料、

人工等成本的结算与支出存在一定的时间差异， 项目竣工验收后质量保修金
的回收也需要较长的时间， 使得公司需要具备一定规模的营运资金以保证项
目的正常运行。具体来说，公司资金收支面临的时间性差异主要体现在以下方
面：

第一，在建项目进度款回收与原材料、人工等成本支出的时间性差异。 一
方面， 在施工过程中业主方按照合同约定定期或按工程形象进度节点确认并
支付工程进度款；另一方面，公司在施工过程中按照相关合同约定需要定期与
材料供应商和劳务供应商结算并支付相关款项。 截至２０１７年１２月３１日、２０１８年
１２月３１日和２０１９年１２月３１日， 本公司应付账款余额分别为３１，０６５．７９万元、５０，
６８２．１９万元和８２，０１５．０３万元， 应付账款占负债总额的比例分别为５７．７５％、
６１．９２％和６４．２１％，占比较高。 上述两方面资金结算的时间通常存在差异，使得
公司在施工过程中始终面临资金及流动性风险。

第二，公司工程项目竣工验收后会与业主方积极办理相关工程结算事宜，
相关竣工结算款一般占到合同总金额的１５％－３０％， 而项目竣工结算时间通常
需要６－１８个月，且受结算资料的齐备情况、业主方结算速度及结算款支付进
度等诸多因素影响，因此，该部分应收账款回收期限通常较长，导致公司面临
一定的资金及流动性风险。

第三，项目竣工验收后的质量保修金回收。该部分资金一般为合同总造价
的３－５％，在质保期（一般期限为项目竣工验收后两年）结束后予以返还，也会
形成资金的时间性差异。

第四， 近年来部分房地产商对供应商的付款方式部分采取以房抵工程款
的形式，此类情况也可能造成公司资金回笼周期进一步延长。

第五，公司在对应收票据进行贴现及反向保理时，往往由公司代业主先行
垫付贴息，形成其他应收款。

随着公司业务规模的不断增长， 公司因上述情况垫付的资金规模会相应
增加，公司的资金需求不断增长。若公司同时开工的项目数量较多、规模较大，
则可能在相对集中的时间内占用公司大量营运资金。 若届时公司无法及时获
得相关资金支持，则可能导致公司现金流紧张，影响公司业务的发展。

３、短期偿债风险
由于建筑装饰工程业务的行业特点， 公司在经营过程中的营运资金需求

较大，部分营运资金以流动负债的方式解决。 截至２０１７年末、２０１８年末和２０１９
年末， 公司的流动比率分别为１．５６、１．４８和１．４２， 速动比率分别为１．２５、１．１０和
１．１２。 随着公司业务规模扩大，公司对营运资金的需求不断提高，未来仍将持
续存在短期借款需求，可能使公司存在一定的偿债压力。如果因应收账款回收
率降低等因素而影响公司流动资产的变现能力， 公司将可能面临短期偿债风
险。

４、毛利率下降的风险
２０１７年、２０１８年和２０１９年， 公司的综合毛利率分别为１８．００％、１６．３７％和

１６．１０％，批量精装修业务的毛利率分别为１７．９９％、１６．３３％和１６．０５％。 ２０１８年，公
司装饰业务毛利率较２０１７年下降１．６６％，主要系为开辟新的大客户，公司会适
当调低项目竞标时的预期毛利率，同时，公司与开拓的新客户在成本管控和施
工工期控制等方面都仍处于磨合阶段的影响。 ２０１９年，公司毛利率与２０１８年差
异不大。 整体来看，公司的毛利率高于同行业上市公司的平均水平，但随着行
业竞争激烈程度的上升和房地产行业景气度的下降， 批量精装修行业的整体
毛利率水平有可能呈现下降趋势，对公司的盈利能力会造成一定的不利影响。

５、净资产收益率下降的风险
本次发行完成后，公司的净资产规模将有较大幅度的增长。由于募投项目

实施需要一定时间，且在项目建设投产一段时间后才能达到预计的收益水平，
如果在发行后公司的经营业绩不能实现相应增长， 则股票发行后短期内公司
的净资产收益率可能出现一定幅度的下降， 存在因净资产规模扩大导致收益
率下滑的风险。

６、抵工程款房产的处置风险
近年来，部分房地产企业因自身资金周转原因，对供应商的付款方式部分

采取以建成商品房抵工程款的形式， 该等抵款房屋售价通常较市价会有一定
的折扣。本公司通常采取多种措施尽量避免业主方以房屋抵工程款情况，但综
合考虑业主方的资信状况、公司应收账款回收风险及回收期等因素，报告期内
本公司接受了个别房地产客户以房抵款的情况， 公司与该等业主方签订抵扣
工程款协议和房屋买卖合同， 在房屋完成过户及手续齐备后公司会择机对该
部分房产进行出售、出租等处置。 截至报告期末，发行人已入账且尚未销售处

置的抵款房产合计４９处，其中１０处已取得房产证，账面值合计１，３９２．２３万元，
占总资产和净资产的比重分别为０．７０％、１．９３％；３９处尚未交付过户给发行人或
已过户尚未取得房产证，账面值合计４，５３６．９４万元，占总资产和净资产的比重
分别为２．２７％、６．３０％。

公司在处置该等抵款房产时， 该等抵款房产的价值变化会对公司当期的
盈利情况产生影响。同时，公司是否能够顺利、及时处置该等抵款房产，也将直
接影响公司的现金流情况。 虽然本公司采取多种措施尽量避免上述以房抵工
程款的情况，但未来公司业务开展过程中可能仍无法完全避免此类情况，可能
给公司的经营业绩带来风险。

７、无法享受高新技术企业税收优惠的风险
发 行 人 于 ２０１９ 年 ３ 月 取 得 《 高 新 技 术 企 业 证 书 》 （ 证 书 编 号 ：

ＧＲ２０１８４４２０５３４９），发证时间为２０１８年１１月３０日，有效期三年。 根据相关规定，
在高新技术企业有效期内，公司可以享受所得税优惠政策，将一定程度上提升
公司的净利润水平。若公司未来不能持续享受高新技术企业所得税税收优惠，
将会对公司的利润水平造成负面影响。

（六）安全施工风险
公司所从事的批量精装修项目需要大量的现场作业，存在一定的危险性，

对安全生产的要求较高。虽然公司历来重视安全生产工作，制定一系列工程管
理制度并在施工过程中严格执行，报告期内公司未发生过重大安全生产事故。
但如果未来公司经营过程中发生重大安全生产事故， 将对公司的经营造成一
定影响。

（七）募投项目实施的风险
本次募集资金投资项目与公司未来发展密切相关。 本次发行募集资金投

资项目主要拟用于信息化建设、区域中心建设、总部建设、研究院建设及补充
营运资金等，用于扩大公司经营规模，提升管理水平。 公司对募资资金投资项
目进行了充分的可行性研究， 但仍存在市场等因素发生不利变化使募资资金
投资项目效益无法全部实现的风险。

（八）实际控制人控制的风险
本次发行前，乔荣健先生直接持有发行人１，２０８万股股份（占发行人总股

本的１０．６３８５％），通过其１００％持股的中天健间接持有发行人４，４００万股股份（占
发行人总股本的３８．７４９４％），并通过担任天人合一的普通合伙人而控制其持有
的发行人８００万股股份（占发行人总股本的７．０４５４％）、通过担任顺其自然的普
通合伙人而控制其持有的发行人３５１万股股份（占发行人总股本的３．０９１１％）的
表决权。 乔荣健先生通过直接及间接持股合计控制发行人６，７５９万股股份（占
发行人总股本的５９．５２４４％）的表决权，在报告期内始终可支配发行人总股本半
数以上的股份表决权，系发行人的实际控制人。 本次发行后，乔荣健先生仍为
发行人的实际控制人。虽然公司已经建立了完善的法人治理结构，但公司实际
控制人仍可能利用其控制地位通过行使表决权或其他方式对公司人事、 经营
决策等方面产生重大影响， 存在实际控制人利用其控制地位侵害其他股东利
益的可能性。

（九）其他风险
１、股市风险
股票市场的价格波动不仅取决于企业的经营业绩，还受宏观经济周期、利

率、资金供求关系等因素影响，而且国际、国内政治经济形势以及股市中的投
机行为等都会使股票价格产生波动。因此，股票交易是一种风险较大的投资活
动，投资者面临股市的系统性风险和非系统性风险。公司提醒投资者正确对待
股价波动及股市存在的风险，谨慎投资。

２、不可抗力因素导致的风险
诸如地震、战争、疾病、火灾等不可抗力事件的发生，可能给公司的生产经

营和盈利能力带来不利影响。
二、其他重要事项
（一）重大合同
１、重大施工合同
截至报告期末，公司正在履行的金额在３，５００万元以上的重大施工合同如

下：

序号 合同名称 交易对方 合同金额
（万元） 签署日期

１ 美的置业集团美的鹭明花园项目第一标
段批量装修工程合同

佛山市高明区美的房
地产发展有限公司 ３，９５８．２７ ２０１８ ／ ９ ／ １２

２ 美好艺境项目成品房批量精装修工程二、
三标段施工合同

郑州美好艺境置业有
限公司 ５，６５５．２６ ２０１８ ／ ９ ／ １８

３ 华润置地悦里一期精装修工程Ⅰ ／Ⅱ标段
合同

佛山市润穗房地产开
发有限公司 ４，０７０．８７ ２０１８ ／ １０ ／ １２

４ 深圳万科云城项目六期１栋一标段精装修
工程施工合同

深圳市万科云城房地
产开发有限公司 ３，７３８．２３ ２０１８ ／ １０ ／ １５

５ 深圳万科星城名邸一标段精装修工程合
同

深圳市西城房地产开
发有限公司 ７，５５０．３８ ２０１８ ／ １２ ／ ２４

６
苏南旭辉无锡时代 城项目二 期一 标段
（１３＃、１５＃、１６＃楼） 批量精装修工程施工
合同

无锡北辰盛阳置业有
限公司 ３，９３３．６６ ２０１８ ／ １２ ／ ２６

７ 青岛都会中心Ｓ８地块高层项目精装工程
二标段（３＃、４＃楼）合同

江苏东建建设工程有
限公司 ３，９５６．２９ ２０１９ ／ １ ／ １０

８ 成都万科时代之光项目室内精装修工程
合同

成都万新置业有限公
司 ５，９２６．２０ ２０１９ ／ ３ ／ ２７

９ 重庆万科金域华府项目洋房标段精装修
工程合同

重庆金域置业有限公
司 ４，３７３．０８ ２０１９ ／ ４ ／ １１

１０ 浙南万科瑶溪北１１－Ａ－２４地块项目装修
总包一标段工程施工合同

温州万祯置业有限公
司 ４，８８２．６８ ２０１９ ／ ６ ／ ２１

１１ 美的西江御府项目一期 （１栋 、７－１０栋 、
１６－１７栋）批量装修工程合同

佛山市顺德区天美房
产有限公司 ５，３５８．０９ ２０１９ ／ ８ ／ ２

１２ 新店保障房地铁社区林前综合体精装修
工程ＩＩＩ标段装修工程施工合同

建发房地产集团有限
公司、厦门特房建设工

程集团有限公司
３，５６６．０６ ２０１９ ／ ８ ／ １５

１３ 南京江宁Ｎ０．２０１７Ｇ５５地块项目精装修工
程ＩＩ标段装修工程施工合同

南京美业房地产发展
有限公司 ４，５７８．６４ ２０１９ ／ ９ ／ ４

１４ 宁波明湖项目三期户内及公区精装修工
程ＩＩ标段建设工程施工合同

宁波明湖置业有限公
司 ５，４２６．６９ ２０１９ ／ ９ ／ １５

１５ 西安龙湖南寨子项目二期２组团工程公区
及室内精装工程合同

西安南湖锦腾置业有
限公司 ５，８１２．０７ ２０１９ ／ ９ ／ ２９

１６ 旭辉金科棠府项目精装修工程施工合同 成都市盛部房地产开
发有限公司 ４，４７３．２１ ２０１９ ／ １０ ／ １６

１７ 万科（新疆）四季花城项目四期６－１０号楼
精装修工程合同

新疆浩华房地产开发
有限公司 ３，８３７．０９ ２０１９ ／ １０ ／ ２８

１８ 美的遵义云熙府项目一期高层户内及公
共部位精装修工程合同

遵义市美云房地产开
发有限公司 ３，８１２．８０ ２０１９ ／ １１ ／ １９

１９
融创维多利亚湾Ｃ－２－１（Ｇ）地块三标段
１＃、 ２＃楼高层室内及公共区域精装工程
合同

青岛融创游艇产业投
资有限公司 ５，７７７．１７ ２０１９ ／ １１ ／ １９

２０ 泰兴一建建设集团有限公司建设工程施
工分包合同

泰兴一建建设集团有
限公司 ５，６０８．９５ ２０１９ ／ １１ ／ ２０

２１ 美的贵阳花溪国宾府项目三期四标户内
及公共部位精装修工程合同

贵阳美的新时代房地
产发展有限公司 ３，７３７．４２ ２０１９ ／ １２ ／ １６

２、重大采购合同
（１）原材料采购合同
截至报告期末，公司正在履行的重大材料采购合同（采购金额在３００万元

以上）具体如下：
单位：万元

序号 合同名称 交易对方 材料类型 合同金额 签署日期

１
郑州市亚新艺境项目成品房批
量精装修工程２、３标段项目室
内瓷砖采购合同

郑州强宇建材有限
公司 瓷砖 ５９０．４５ ２０１９ ／ ４ ／ １７

２
重庆市万科金域华府洋房项目
一期１－３１＃楼项目石材采购合
同

重庆昊辉建材有限
公司 石材 ３９７．７０ ２０１９ ／ １１ ／ ２３

３ 深圳市万科星城华府０３地块一
标段项目石材采购合同

云浮市旺云石材有
限公司 石材 ３３１．６０ ２０１９ ／ １２ ／ ６

４ 深圳市万科星城华府０３地块一
标段项目石材采购合同

云浮市美迪亚石材
有限公司 石材 ６７１．１９ ２０１９ ／ １２ ／ ７

５ 宁波市明湖上湖城章三期４２－
５０＃楼门卫项目石材采购合同

福建阿多龙建材有
限公司 石材 ３４１．８５ ２０１９ ／ １２ ／ １４

３、授信、抵押及借款合同
（１）授信合同
截至报告期末，公司正在履行的授信合同如下：

单位：万元
序号 贷款人 合同编号 合同金额 合同期限

１ 中国银行股份有限公
司深圳福田支行

２０１９圳 中 银 福 额 协 字 第
１００００２７号 １３，０００．００ ２０１９ ／ ３ ／ ７－２０２０ ／ ３ ／ ７

２ 招商银行股份有限公
司深圳分行 ７５５ＸＹ２０１９００５８０３ １５，０００．００ ２０１９ ／ ３ ／ １８－２０２１ ／ ３ ／ １７

３ 中国建设银行股份有
限公司深圳市分行 借２０１９普３２４０７罗湖 ３，０００．００ ２０１９ ／ １０ ／ ２９－２０２０ ／ ８ ／ ５

４ 中国建设银行股份有
限公司深圳市分行 借２０１９综３２４０７罗湖 ５，５００．００ ２０１９ ／ １０ ／ ２９－２０２０ ／ ８ ／ ５

（２）抵押合同
截至报告期末，公司正在履行的抵押合同如下：

单位：万元
序号 贷款人 抵押人 抵押物 担保金额 主债权合同

１
中国银行股份有
限公司深圳福田
支行

发行人
深业 泰然大 厦 ８Ｃ０１、
８Ｃ０２、８Ｃ０３、８Ｃ０４、
８Ｃ０５

３，９６１．００
２０１４年圳中银 福 固借 字
第０００００８号 《固定资产借
款合同》

２
中国银行股份有
限公司深圳福田
支行

发行人
深 业泰 然大 厦 ８Ｃ０１、
８Ｃ０２、８Ｃ０３、８Ｃ０４、
８Ｃ０５

１３，０００．００ ２０１９圳中银福 额协字 第
１００００２７号

３ 招商银行股份有
限公司深圳分行 发行人

东莞塘厦镇大坪村林
坪路２８号万科双城水
岸逸湖苑住宅小区悠
然庄１８号楼１８０２号

１５，０００．００ ７５５ＸＹ２０１９００５８０３

４ 招商银行股份有
限公司深圳分行 发行人 佛山市禅城区季华五

路５５号４０２、４０３、４０４房 １５，０００．００ ７５５ＸＹ２０１９００５８０３

５
中国建设银行股
份有限公司深圳
市分行

发行人 人民币６００万元现金 ４，５００．００ 借２０１９普３２４０７罗湖

（３）借款合同
截至报告期末，公司正在履行的借款合同如下：

单位：万元
序号 贷款人 贷款金额 贷款期限 担保方式

１ 中国银行股份有限公
司深圳福田支行 ３，９６１．００ ２０１４ ／ ０１ ／ ２１－２０２２ ／ ０１ ／ ２０

发行人以深业泰然大厦８楼
物业提供抵押担保 、乔荣健
提供连带责任保证担保。

２ 招商银行股份有限公
司深圳分行 ４，０００．００ ２０１９ ／ ６ ／ ２０－２０２０ ／ ６ ／ １９

授 信 合 同
（７５５ＸＹ２０１９００５８０３）项下借
款合同，未另行提供担保

３ 中国银行股份有限公
司深圳福田支行 ６７９．７０ ２０１９ ／ １２ ／ １３－２０２０ ／ ９ ／ ６

授信合同 （２０１９圳中银福额
协字第１００００２７号）项下借款
合同，未另行提供担保

４、劳务采购战略合同

截至报告期末， 公司与劳务分包公司签署的正在履行的劳务分包采购战
略合同如下：
序号 合同名称 交易对方 合同期限 主要内容

１ ２０１９－２０２０年度中天与
川金劳务分包战略协议

深圳市川金建筑劳
务有限公司

２０１９ ／ ０４ ／ ０１－
２０２０ ／ ０３ ／ ３１

具体工程项目在开工前１０日签
署具体分项目劳务分包合同。

建筑劳务公司需与每名施
工人员签订劳动合同并交纳社
会保险、 从事危险作业的人员
需办理意外伤害保险。

发行人需对施工人员进行
专业培训和安全技术交底。

建筑劳务公司需遵守国家
政策和法律法规，遵守环保 、消
防、环卫部门的相关规定 ；安全
施工， 对于由其自身安全措施
不到位造成的事故承担责任。

２ ２０１９－２０２０年度中天与
中建劳务分包战略协议

中建劳务分包 （深
圳）有限公司

２０１９ ／ ０５ ／ ０１－
２０２０ ／ ０４ ／ ３０

３
２０１８－２０２０年度中天与
（陆建装）劳务分包战略
协议

深圳市陆建装建筑
劳务有限公司

２０１８ ／ ０５ ／ １６－
２０２０ ／ ０５ ／ １５

４
２０１８－２０２０年度中天与
（深圳建业劳务）劳务分
包战略协议

深圳市建业建筑劳
务服务有限公司

２０１８ ／ ０５ ／ １６－
２０２０ ／ ０５ ／ １５

５ ２０１９－２０２０年度中天与
中泰劳务分包战略协议

深圳市中泰建筑劳
务有限公司

２０１９ ／ ０９ ／ ０１－
２０２０ ／ ０８ ／ ３１

（二）对外担保情况
截至本招股意向书摘要签署日，公司不存在任何对外担保事项。
（三）可能对发行人产生较大影响的诉讼或仲裁事项
截至本招股意向书摘要签署日， 公司不存在尚未了结或可预见的重大诉

讼、仲裁或行政处罚案件。
报告期内，发行人有一项金额５０万元以上的已决诉讼，系发行人作为原告

的工程款追讨案件，具体情况如下：
（１）２０１６年１１月，发行人以威海宝滩旅游发展有限公司及其关联方百利投

资控股集团有限公司为被告向山东省荣成市人民法院提起装修合同工程款支
付纠纷诉讼，请求法院判决两被告向发行人支付拖欠的工程款、违约金及利息
共计８，１５９，５８６．２６元，并承担案件诉讼费用。

（２）２０１６年１２月２６日，山东省荣成市人民法院作出一审判决，判决被告方
威海宝滩旅游发展有限公司应于判决生效后三十内：１） 支付发行人工程款４，
０１４，６２３．９４元并支付自２０１４年１２月１日至实际给付之日止按银行同期贷款利率
计算的违约金；２）支付发行人逾期办理抵房手续及逾期支付工程款１００万元的
违约金５８２，１６３元；３）被告百利投资控股集团有限公司对上述１）２）项债务承担
连带责任。

（３）该案件双方当事人均未在规定时限内提起上诉，一审判决已生效，但
被告方按判决书应履行的偿还义务尚未完全履行完毕， 发行人已向山东省荣
成市人民法院申请强制执行， 该法院于２０１８年７月１２日作出执行裁定（［２０１７］
鲁１０８２执２８９９号），因被执行人威海宝滩旅游发展有限公司、百利投资控股集
团有限公司暂无可供执行的财产，该案暂不具备执行条件，终结执行程序。

上述诉讼案件系发行人作为原告的工程款追讨案件， 发行人对尚未收回
的工程款已经全额计提坏账准备， 后续处理不会对发行人生产经营造成重大
不利影响，不影响发行人本次发行上市。

除上述诉讼情况外，报告期内发行人存在部分劳动（务）关系、装修 ／采购
合同、工程款追索的诉讼或仲裁：
原告方 ／ 申

请人
被告方 ／ 被申

请人 基本案情 最新进展

发行人 佛冈仕豪国鑫
置业有限公司

发行人要求被告方支付拖欠的工程
款及违约金合计４１．８５万元； 后经法
院调解， 被告方应向发行人支付合
计２９万元

被告方无可执行财产，已进入破产
清算程序， 发行人已申报债权 、等
待分配结果

发行人 佛山冠洛门业
有限公司

因被申请人未按合同约定按期供
货， 发行人提起仲裁申请解除合同
并要求被申请人双倍返还定金４５．９１
万元

仲裁庭支持了发行人的仲裁请求 ，
因被申请人无可执行财产 ，发行人
申请追加对方的法定代表人为执
行人，法院已裁定批准

程益爱 发行人 、 川金
劳务、李成法

原告方提起诉讼要求各被告支付劳
务工资。 经法院调解并出具民事调
解书， 发行人及川金劳务应分别支
付劳务工资７，０００元，李成法支付劳
务工资３，０００元

发行人已向原告支付０．７万元劳务
工资，原告已撤诉

张桂英 发行人 申请人提起劳动仲裁， 要求解除劳
动合同并支付工伤赔偿７．２６万元

申请人与受聘劳务分包公司及其
管理班组长达成和解，申请人已撤
回劳动仲裁申请

钟友成

发行人广州分
公司 、发行人 、
中 建 劳 务 、王
达成、赵怀双

原告方因提供劳务过程中受伤提起
诉讼， 要求五被告共同赔偿原告各
项损失合计约１４万元

法院已作出终审判决，发行人及发
行人广州分公司无需承担责任 ，由
另外三名被告承担赔偿责任

郑燕 郑金平 、 发行
人

原告方提起诉讼， 要求被告郑金平
支付装修劳务服务款项３．６万元 ，要
求发行人承担连带清偿责任

法院已作出终审判决，发行人无需
承担连带清偿责任

陈用平 发行人 原告方向法院提起诉讼， 要求发行
人支付休假、加班工资约２．２万元 双方达成和解，原告方撤诉

张传宝 李成法 、 发行
人

原告方提起诉讼要求各被告支付劳
务工资约１．４万元 原告方已撤诉

胡喜栋 李成法 、 发行
人

原告方提起诉讼要求各被告支付劳
务工资约１．２万元 原告方已撤诉

发行人 海南成美医疗
投资有限公司

发行人要求被告支付拖欠工程尾款
及利息合计３２４．４３万元

法院已作出初审判决，要求被告向
发行人支付工程尾款及违约金

林石云

发行人 、 昆明
城业房地产有
限公司 、 代玉
庞

原告提起诉讼要求各被告赔偿医疗
费 、护理费 、误工费 、残疾赔偿金等
各项损失合计２１．４５万元

原告已撤诉

上海东尼 建
筑装饰有 限
公 司 （反 诉
被告）

佛山市美沃建
材 有 限 公 司
（反诉原告）

原告要求解除与被告之间的购销合
同、 要求被告返还货款及支付违约
金合计４４．３万元，发行人因与被告有
类似购销合同且参与原告与被告的
相关沟通被法院追加发行人为第三
人。 被告提出反诉，要求原告继续接
受货物 、 支付损失５．７万元的一半 ，
另一半由发行人承担。

法院已作出初审判决，解除原被告
之间的购销合同，判决被告向原告
发还货款及违约金合计２６万余元 ，
驳回被告的全部反诉请求 ，未要求
发行人承担责任

刘定学

发行人 、 深圳
建业建筑劳务
服 务 有 限 公
司、李索超

原告提起诉讼要求各被告支付劳务
工资１．７万元

法院已作出初审判决，要求发行人
向原告支付１．７万元劳务工资。发行
人不服判决已向上级法院提起上
诉，二审尚未开庭

陈瑜 发行人 员工申请劳动仲裁要求发行人支付
２０１９年１０月工资０．３４万元 已开庭，尚未收到仲裁庭裁决

柯昌利 发行人

原告申请劳动仲裁要求支付违法解
除劳动关系赔偿金、未修年假工资、
１１月工资及１０月绩效工资 、２０１９年
年终奖、律师费合计５１．９１万

尚未开庭

截至报告期末，上述诉讼仲裁涉及金额较小，且大部分已经处理完毕，不
会对发行人生产经营造成重大影响； 发行人不存在虽在报告期外发生但仍对
其有较大影响的诉讼或仲裁。

（四）发行人的控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员和核心技
术人员存在的重大诉讼或仲裁事项

截至本招股意向书摘要签署日，发行人不存在控股股东、实际控制人、董
事、监事、高级管理人员和核心技术人员作为一方当事人的重大诉讼或仲裁事
项。

（五）董事、监事及高级管理人员和核心技术人员涉及刑事诉讼的情况
截至本招股意向书摘要签署日，发行人不存在董事、监事、高级管理人员

和核心技术人员涉及刑事诉讼的情况。

第六节 本次发行各方当事人和发行时间安排
一、本次发行各方当事人

当事人 名称 住所 电话 传真 经办人或
联系人

发行人 深圳中天精装股份
有限公司

深圳市福田区车公
庙泰然八路深业泰
然大厦Ｃ座８楼

０７５５－８３４７ ６６６３ ０７５５－８３４７ ６６６３ 毛爱军

保荐人
（主承销商）

中信证券股份有限
公司

广东省深圳市福田
区中心三路８号卓
越时代广场（二期）
北座

０１０－６０８３ ７５２５ ０１０－６０８３ ３９４０ 邓淑芳、
张天亮

律师事务所 广东信达律师事务
所

深圳市福田区益田
路６００１号太平金融
大厦１２楼

０７５５－８８２６ ５２８８ ０７５５－８８２６ ５５３７ 林晓春、
段梦怡

会计师事务
所

安永华明会计师事
务所（特殊普通合

伙）

北京市东城区长安
街１号东方广场安
永大楼１７层０１－１２
室

０１０－５８１５ ３０００ ０１０－８５１８ ８２９８ 王宁、王
敏

资产评估机
构

国众联资产评估土
地房地产估价有限

公司

深圳市罗湖区深南
东路２０１９号东乐大
厦１００８室

０７５５－２５１３ ２３２５ ０７５５－２５１３ ２２７５ 王文涛、
熊钢

股票登记机
构

中国证券登记结算
有限责任公司深圳

分公司

深圳市福田区莲花
街道深南大道２０１２
号深圳证券交易所
广场２５楼

０７５５－２５９３ ８０００ ０７５５－２５９８ ８１２２ －

拟上市的证
券交易所 深圳证券交易所 深圳市福田区深南

大道２０１２号 ０７５５－８８６６ ８８８８ － －

二、本次发行上市的重要日期
初步询价日期 ２０２０年４月３０日、２０２０年５月６日
刊登发行公告的日期 ２０２０年５月８日
申购日期 ２０２０年５月１１日
缴款日期 ２０２０年５月１３日
预期股票上市日期 本次发行完成后将尽快申请在深圳证券交易所挂牌上市

第七节 备查文件
一、备查文件
投资者可以查阅与本次公开发行有关的正式法律文件， 该等文件也在指

定的网站上披露，具体如下：
（一）发行保荐书；
（二）财务报表及审计报告；
（三）内部控制审核报告；
（四）经注册会计师核验的非经常性损益明细表；
（五）法律意见书及律师工作报告；
（六）公司章程（草案）；
（七）中国证监会核准本次发行的文件；
（八）其他与本次发行有关的重要文件。
二、查阅时间
工作日：上午９：３０ – １１：３０、下午１４：００ – １６：００。
三、查阅地点
（一）发行人：深圳中天精装股份有限公司
办公地址：深圳市福田区车公庙泰然八路深业泰然大厦Ｃ座８楼
电话：０７５５－８３４７６６６３
联系人：毛爱军
（二）保荐机构（主承销商）：中信证券股份有限公司
办公地址：北京市朝阳区亮马桥路４８号中信证券大厦
电话：０１０－６０８３７５２５
联系人：唐俊

深圳中天精装股份有限公司
2020年4月28日

2020年 4 月 28 日 星期二
制作 刘凡

电话：010-83251716 E-mail:zqrb9@zqrb.sina.net
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