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26 国光配送 洪房权证西字第
517905 号

西湖区建设西路 588 号
鸿顺德国际商贸城办公

综合楼 F1605
非住宅 101.44 无

27 国光配送 洪房权证西字第
517908 号

西湖区建设西路 588 号
鸿顺德国际商贸城办公

综合楼 F1606
非住宅 40.89 无

28 国光配送 洪房权证西字第
517909 号

西湖区建设西路 588 号
鸿顺德国际商贸城办公

综合楼 F1607
非住宅 60.54 无

29 国光配送 洪房权证西字第
517910 号

西湖区建设西路 588 号
鸿顺德国际商贸城办公

综合楼 F1608
非住宅 67.38 无

30 国光配送 洪房权证西字第
517911 号

西湖区建设西路 588 号
鸿顺德国际商贸城办公

综合楼 F1609
非住宅 67.38 无

31 国光配送 洪房权证西字第
517912 号

西湖区建设西路 588 号
鸿顺德国际商贸城办公

综合楼 F1610
非住宅 101.44 无

截至本招股意向书摘要签署日，公司持有的除“赣（2018）吉安市不动产权
第 0038821 号”房屋的第六层物业尚未取得房屋所有权证书外，其余物业均已
取得房屋产权证书或不动产权证书。 该处房屋产权人原为吉安市食品药品检
验所，总层数 5 层，建筑面积 1,011.07 平方米，设计用途办公。 1998 年 7 月 31
日，吉安市城市规划管理处向吉安地区药检所出具《吉安市建设工程规划审批
通知书》，同意在院内兴建壹层，工程性质加建，层数壹层，总面积 252 平方米。
2007 年 9 月， 公司经拍卖程序从吉安市食品药品检验所竞拍取得该处房产
（1-6 层）。

2018 年 7 月 2 日，吉安市房地产管理局出具《证明》，证明公司于 2007 年
9 月经公开拍卖取得吉安市食品药品检验所为产权人的该项房产， 根据相关
《拍卖公告》、《竞拍须知》，上述拍卖标的仅包含房产，不包含土地使用权，且该
处房产第 6 层为经规划批准加盖楼层，但未取得房产证，该层亦一并拍卖，价
值含于成交价。江西国光已依照相关程序竞拍取得该处房产并缴纳完毕对价，
江西国光有权合法拥有、使用该处房产（1-6 层），吉安市房地产管理局不会将
该处房产、土地收回。

同日，吉安市国土资源局出具《证明》，证明公司于 2007 年 9 月经公开拍
卖取得吉安市食品药品检验所为产权人的该项房产， 根据相关《拍卖公告》、
《竞拍须知》，上述拍卖标的仅包含房产，不包含土地使用权，且该处房产第 6
层为经规划批准加盖楼层，但未取得房产证，该层亦一并拍卖，价值含于成交
价。江西国光已依照相关程序竞拍取得该处房产并缴纳完毕对价，江西国光有
权合法拥有、使用该处房产（1-6 层），在该处房产合法使用期限内，吉安市国
土资源局不会将该处土地收回。

截至本招股意向书摘要签署日，公司该处房屋用于对外出租，未用于公司
商业经营，公司合法占有并使用该处物业，不存在权属争议及纠纷。

2、房屋租赁情况
截至本招股意向书摘要签署日，公司及控股子公司租赁的物业（已交付使

用的物业）面积合计 180,442.69 平方米，具体情况如下：
序号 使用物业门店名

称 所处地区 出租方 承租人 座落 租赁用途 租赁面积
（㎡） 租赁期限

1 江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安阳明分店

吉安
庄春营

江西国光
吉安阳明
分店

吉安市吉州区凯震
阳 明 商 城 C1-27
号

商业经营 38.65 2019.12.1-2020.11.30

2 吉安市人民防
空办公室 江西国光 阳明商城 C幢地下

室 商业经营 126.41 2018.3.1-2021.2.28

3
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安步行街分店

吉安

吉安市鼎泰房
地产开发公司 江西国光

吉安市文山步行
街、 鼎泰步行街负
一楼和副楼 1、2、3
层

商业经营、
宿舍 10, 469.00 2015.1.26-2025.1.25

4
吉安市鼎泰房
地产开发有限
公司

江西国光
吉安市文山步行
街、 鼎泰步行街整
层地下停车场

商业经营 600.00 2015.1.26-2025.1.25

5
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安五岳观店

吉安

吉安市吉州区
市场物业管理
服务中心

江西国光
吉安市吉福路 46
号五岳观市场一、
二楼

商业经营 6, 162.75 2009.3.1-2029.2.28

6 钟耀生 江西国光
吉安市吉福路 46
号五岳观市场的
一、二楼楼梯间

商业经营 10.00 2015.1.1-2028.12.31

7
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉水店

吉安
吉水县正宇超
市有限责任公
司

江西国光
吉水县城中文化路
（原易初东方吉水
店）

商业经营 2, 770.00 2009.2.1-2024.1.31

8
江西国光商业连
锁股份有限公司
遂川二店

吉安
吉安市伟业国
际大酒店有限
公司

江西国光 遂川县东路大道老
汽车站店铺 商业经营 3, 893.00 2011.5.1-2026.4.30

9
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安百货分公司

吉安

胡金根、 蒋淑
兰 江西国光

江西省吉安市吉州
区天工广场下文山
路 38-58 号

商业经营 4, 669.06 2018.1.1-2027.12.31

10
吉安市吉州区
世纪商店

江西国光 吉安市天工广场下
文山路 5 号

商业经营
42.16

2019.10.18-2021.10.17
11 江西国光 天工广场下文山路

38-58 号北栋 4 号 42.16

12
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安县店

吉安

吉安市新庐陵
投资发展有限
公司

江西国光

吉安县庐陵大道与
凤凰路交叉口东南
角（原县供电公司
办公楼）

商业经营 4, 990.85 2019.10.1-2031.9.30

13
国网江西省电
力公司吉安县
供电分公司

江西国光

吉安县庐陵大道与
凤凰路交叉口东南
角（原县供电公司
办公楼）

商业经营 1, 200.00 2016.9.30-2031.10.1

14
江西国光商业连
锁股份有限公司
泰和商贸城店

吉安 易光伟 江西国光 泰和县澄江镇工农
兵大道 129-2 号 商业经营 534.98 2019.3.22-2025.3.21

15
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安影城店

吉安 吉安市企业用
房房管所 江西国光 吉安市跃秀花园

1-7 号 商业经营 464.97 2018.1.1-2020.12.31

16
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安北门店

吉安 吉安鑫石阳实
业有限公司 江西国光

吉安市吉州区韶山
东路 30 号 1 楼部
分店面（建设大厦
一楼）

商业经营 310.00 2020.5.16-2025.8.19

17
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安中山店

吉安
吉安市恒源泰
房地产开发有
限公司

江西国光 吉安市中山世纪花
园 A 幢 商业经营 292.42 2019.9.1-2020.8.31

18
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安星港店

吉安
彭莉娟、

彭伟、
彭莉芸

江西国光

吉安市大桥西路 8
号星港澳园 1#楼
（一楼）101、102、
103、104

商业经营 970.00 2011.3.1-2023.2.28

19
江西国光商业连
锁股份有限公司
跃进店

吉安 吉安市玖隆置
业有限公司 江西国光

吉安市跃进路 19
号 4 幢 店 面 101
号、102 号（玖隆幸
福花园 （原樟脑
厂） 一楼临街店
面）

商业经营 557.62 2012.2.1-2022.2.1

20
江西国光商业连
锁股份有限公司
井冈山大道店

吉安 吉安市九龙实
业有限公司 江西国光

吉安市井冈山大道
以东、 市中小企业
局以南、 百货大楼
以 北 A-1# 地 块
（原外贸局） 一楼
店面

商业经营 450.00 2013.3.12-2023.3.11

21
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安帝景湾店

吉安
万晓甦、

魏春秀、
陈红根

江西国光

吉安市康居螺湖花
园地块 1#楼店面
1-01 一楼临街店
面

商业经营 620.00 2012.11.16-2022.11.15

22
江西国光商业连
锁股份有限公司
中环店

吉安 曾晓青 江西国光

吉安市长冈北路玖
隆城市花园（原超
市大门处） 一楼临
街店面

商业经营 563.00 2013.4.6-2023.4.5

23
江西国光商业连
锁股份有限公司
泰和友谊店

吉安

章冬根、 肖平
华、康建英、廖
丽珍、杨红英、
廖振欣、 肖建
明、章裕

江西国光
泰和县中山路友谊
花园第 10、11、12、
13、14 号一楼店面

商业经营 264.75 2013.4.1-2021.4.15

24
江西国光商业连
锁股份有限公司
香樟店

吉安 江西泰洋投资
发展有限公司 江西国光

吉安市石阳路阳明
公馆 1 号楼一楼店
面

商业经营 348.60 2013.12.1-2023.11.30

25
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安县桃源店

吉安 吉安县龙隆贸
易有限公司 江西国光

吉安县君山大道桃
源华府小区一楼店
面

商业经营 441.67 2015.3.6-2022.7.5

26
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安华城店

吉安 郑阿雪、 万央
丹 江西国光

吉安市吉州区长岗
路鹏华国际华城 7
号楼附楼一楼店面

商业经营 803.89 2015.9.1-2021.8.31

27
江西国光商业连
锁股份有限公司
永新店

吉安
江西惠华房地
产开发有限公
司

江西国光 吉安市永新县湘赣
大道惠华财富广场 商业经营 7, 271.19 2017.12.1-2032.11.30

28
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉水二店

吉安
吉安市金岸房
地产开发有限
公司

江西国光 吉水县文峰北路
（金岸银河广场） 商业经营 6, 300.00 2018.1.1-2032.12.31

29
江西国光商业连
锁股份有限公司
滨江首府店

吉安 吉安市吉鑫房
地产有限公司 江西国光

吉安市青原区滨江
首府 1 号楼一层商
铺

商业经营 3, 835.00 2017.11.1-2032.10.31

30
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安童装店

吉安 吉安市企业用
房房管所 江西国光 吉安市下文山路

1-19 号（6-8） 商业经营 143.14 2018.1.1-2020.12.31

31 江西国光商业连
锁股份有限公司
吉安童装二店

吉安
张晓霞 江西国光

吉安市下文山路
2-16 号第 8 号铺
面

商业经营 98.64 2018.5.1-2021.7.31

32 吉安市企业用
房房管所 江西国光 吉安市下文山路

2-16 号（7） 商业经营 714.14 2018.1.1-2020.12.31

33
江西国光商业连
锁股份有限公司
恒大店

吉安 习文伍 江西国光
吉安市上海路 S3
号一层商铺 1-01、
1-07

商业经营 270.59 2018.9.25-2028.9.25

34
江西国光商业连
锁股份有限公司
遂川社区店

吉安
新干县龙盛房
地产开发有限
公司

江西国光

遂川县东新区遂川
大道与遂兴大道交
叉路口思源华府
12#楼一层商铺

商业经营 674.00 2018.7.1-2028.6.30

35

赣州国光实业有
限公司富升店 赣州

董冀、刘家栋 赣州国光 赣州市赣江源大道
富升大厦 9 号商铺 商业经营 85.14 2012.3.1-2023.2.28

36
赣州富升苑房
地产开发有限
公司

赣州国光
赣州市赣江源大道
富升大厦一楼 10
号店面

商业经营 70.70 2012.3.1-2023.2.28

37 孙明生、 谢春
秀 赣州国光

赣州市赣江源大道
富升大厦 11 号商
铺

商业经营 70.70 2012.3.1-2023.2.28

38 陈明生、 宁雪
琴 赣州国光

赣州市赣江源大道
富升大厦 12 号商
铺

商业经营 70.70 2012.3.1-2023.2.28

39 朱建禄、 黄玉
珍 赣州国光

赣州市赣江源大道
富升大厦 13 号商
铺

商业经营 70.70 2012.3.1-2023.2.28

40 陈明贵、 王贤
英 赣州国光

赣州市赣江源大道
富升大厦 14 号商
铺

商业经营 70.70 2012.3.1-2023.2.28

41 赣州国光实业有
限公司蓝波湾店 赣州 温瑞春、 温恒

飞、温恒康 赣州国光

江西省赣州市章江
北大道 18 号恒瑞
蓝波湾澳园 1-3 栋
一 层 3#、4#、5#、
6#、7#、8#、9#商铺

商业经营 853.61 2009.1.20-2024.1.19

42
赣州国光实业有
限公司红旗店 赣州

赣州市总工会 赣州国光 章贡区红旗大道 68
号地下一层至六层

商业经营、
办公 12, 000.00 2014.2.1-2029.1.31

43
赣州市章贡区
国有资产投资
发展有限公司

赣州国光 赣州市章贡区环城
路 10 号地下一层 商业经营 1, 600.00 2020.1.1-2020.6.30

44 赣州国光实业有
限公司金钻店 赣州 赣州步阳置业

有限公司 赣州国光
江西省赣州市八一
四大道 8 号“金钻
广场”负一层

商业经营 9, 365.73 2009.1.1-2028.12.31

45
赣州国光实业有
限公司于都环城
店

赣州 李杨发 赣州国光
于都县贡江镇濂溪
路何屋旁边（盈德
隆商苑）一楼店面

商业经营 920.00 2014.4.26-2022.4.25

46 赣州国光实业有
限公司于都二店 赣州 王如娇、 胡菊

花 赣州国光

江西省赣州市于都
县贡江镇于山大道
书香门第 09 号商
铺及第一层商场房
产

商业经营 2, 194.04 2019.5.1-2026.12.31

47 赣州国光实业有
限公司瑞金店 赣州

赣州鸿豪房地
产开发有限公
司瑞金分公司

赣州国光
瑞金店

瑞金市象湖镇八一
南路西侧 商业经营 10, 000.00 2006.9.1-2021.8.31

48
赣州国光实业有
限公司大余广场
店

赣州 大余县宝林商
贸有限公司 赣州国光

赣州市大余县南安
大道中段世纪广场
第一栋 1-3 层

商业经营 8, 120.00 2012.8.16-2027.8.15

49
赣州国光实业有
限公司沙河店 赣州

赣州恒瑞置业
有限公司 赣州国光

赣州市沙河镇画梅
垅路 10 号 B8、B9、
B10

商业经营 592.00 2018.6.1-2024.2.29

50 陈晓伟、 张春
花 赣州国光

赣州市沙河镇画梅
垅 路 10 号 B11、
B12

商业经营 270.00 2018.6.1-2024.2.29

51 赣州国光实业有
限公司信丰店 赣州 叶国强 赣州国光

信丰店
信丰县城景江花园
23 号店铺 商业经营 37.16 2020.1.1-2020.12.31

52 赣州国光实业有
限公司于都店 赣州 谢志萍 赣州国光

江西省赣州市于都
县贡江镇长征中路
5 号（地王广场）

商业经营 90.94 2017.1.1-2021.12.31

53
赣州国光实业有
限公司中央星城
店

赣州 赣州腾达商业
运营有限公司 赣州国光

赣州市赣江源大道
8 号云星世纪广场
12 号楼

商业经营 7, 790.72 2017.6.18-2034.1.17

54
赣州国光实业有
限公司奥林匹克
广场店

赣州
赣州盛以和实
业发展有限公
司

赣州国光

赣州健康路 22 号
（现为 12 号）奥林
匹克广场地下室
“新南康百货”

商业经营 12, 900.00 2018.9.16-2033.9.15

55
赣州国光实业有
限公司赣县店 赣州

赣州市驿站商
业管理有限公
司

赣州国光

赣州市赣县梅林镇
城南大道“梅林古
镇” 商业广场 6 号
楼地上 1 层、2 层

商业经营 8, 372.34 2019.8.1-2034.7.31

56 赣州市传奇置
业有限公司 赣州国光

赣县城南大道梅林
古镇商业广场 6 栋
三楼

商业经营
（仓库） 411.00 2019.05.16-2029.05.15

57 新余国光商业有
限公司 新余 新余神州通商

置业有限公司 江西国光
新余市劳动南路
15 号新亚新商城
301 号

商业经营 5, 400.00 2018.12.1-2033.11.30

58
江西国光商业连
锁股份有限公司
安福社区店

吉安 刘富秀、 刘玉
珍、刘文秀 江西国光

吉安市安福县泸水
河大道富瑞浅水湾
御景苑 1 幢 13 号
商铺

商业经营 412.09 2019.6.18-2029.6.17

59 江西国光商业连
锁股份有限公司
万安时尚店

吉安
刘萍芬 江西国光 万安县芙蓉镇崇文

苑商住楼一楼 商业经营 147.00 2019.7.16-2025.7.15

60 欧阳霁 江西国光 万安县芙蓉镇崇文
苑商住楼一、二楼 商业经营 160.96 2019.7.16-2025.7.15

61
江西国光商业连
锁股份有限公司

复兴店
吉安

贺军 江西国光
吉安市城南新区控
规 E-5 地块 S1 号
商业 1-06 号

商业经营 133.98 2019.7.1-2025.7.15

62 康巍还 江西国光
吉安市城南新区控
规 E-5 地块 S1 号
商业 1-07 号铺位

商业经营 133.98 2019.7.1-2025.7.15

63
江西国光商业连
锁股份有限公司

金鑫店
吉安

吉安市吉鑫市
场管理有限公
司

江西国光
青原区青原大道以
西 “金鑫瑞德广
场” 一层、二层

商业经营 6, 925.00 2019.6.26-2035.12.25

64
江西国光商业连
锁股份有限公司
吉水社区店

吉安 罗楠 江西国光

吉水县御龙湾 18
栋 116、117、118、
119、120 号一楼门
面

商业经营 466.98 2019.11.16-2029.11.15

65
赣州国光实业有
限公司金洲城店

赣州
赣州市章贡区
南桥实业有限
公司

赣州国光

赣州市瑞金路 8 号
（金洲 城 综 合 市
场） 一层及二层整
层

商业经营 5, 734.00 2020.2.1-2035.1.31

66 赣州 刘敏钰 赣州国光
赣州市瑞金路 8 号
（金洲 城 综 合 市
场）负一层、负二层

停车场 11, 200.00 2020.2.1-2035.1.31

67 赣州国光实业有
限公司会昌店 赣州

会昌县壹然商
业运营有限公
司

赣州国光 赣州市会昌县壹然
广场 1#一层、二层 商业经营 5, 481.00 2019.10.1-2036.1.31

68
江西国光商业连
锁股份有限公司

恒盛店
吉安

吉安市城投资
产管理有限责
任公司

江西国光

赣西堤吉州区禾埠
街道发展路 9 号吉
安市恒盛花园二期
6#楼一至二楼房
屋

商业经营 707.73 2019.9.22-2029.9.21

69
赣州国光实业有
限公司南康蓝田

店
赣州

廖肇梁、 蓝署
莲、李熏煌、刘
燕春、张德华

赣州国光

赣州市南康区南水
新区蓝田大道（怡
然居）4 幢 17 号一
楼店面

商业经营 542.44 2020.5.1-2030.4.30

70 - 赣州
信丰富华房地
产开发有限公
司

赣州国光

信丰嘉定镇西河北
路 “富华双钻名
汇” 1 号楼一层部
分、二层整体

商业经营 2, 738.46 2019.11.01-2034.10.31
（2020.5.1 交付，未开业）

71 - 吉安 王文华 江西国光 永新县繁荣街北门
王家巷 502 房 员工宿舍 59.00 2020.5.27-2020.11.26

72 - 吉安 刘红梅 江西国光 永新县禾川镇建设
东路 4 楼 员工宿舍 130.00 2019.12.16-2020.12.15

73 - 赣州 周远林 赣州国光 南河路 8 号安达 2#
楼 2 单元 205 室 员工宿舍 124.35 2020.6.1-2020.12.31

74 - 赣州 王东勃 赣州国光 红旗大道 116 号
19 栋 1-201 室 员工宿舍 64.01 2020.5.1-2021.4.30

75 - 赣州 周卫华 赣州国光 南河路 11 号 C、B
栋 3 单元 605 室 员工宿舍 144.92 2018.7.10-2021.7.31

76 - 赣州 刘兵 赣州国光 赣州市亲和园 9 栋
304 室 员工宿舍 126.00 2019.7.1-2020.6.30

77 - 赣州 薛栽强 赣州国光 赣 州 市 三 明 路
6-66 号 401 室 员工宿舍 46.00 2019.6.10-2020.6.9

78 - 吉安 刘莉瑞 江西国光
文山社区斜对面厚
丰村委会老村路口
右边 47 号

员工宿舍 70.00 2019.4.9-2019.9.30

79 - 吉安 袁少红 江西国光
青原区青原大道东
侧文勤华庭 4 幢
3-601 号

员工宿舍 88.97 2020.4.8-2021.4.7

80 - 吉安 徐锦杰 江西国光 永丰县恩江镇傅家
坝路 124 号 员工宿舍 94.99 2020.5.1-2021.4.30

81 - 吉安 赖兴香 江西国光 吉安县庐陵大道 23
号 5 楼 301 员工宿舍 67.68 2019.11.1-2020.10.31

82 - 赣州 刘洪杰 赣州国光 赣州市章贡区瑞金
路 6-28 号 员工宿舍 110.00 2019.8.10-2020.8.9

83 - 赣州 卢致洋 赣州国光 赣州市章贡区瑞金
路 6-15 号 201 室 员工宿舍 110.00 2019.8.1-2020.7.31

84 - 赣州 许杰 赣州国光 赣县城南安置区 D
块 22 栋 1-2 号 员工宿舍 192.00 2019.9.1-2020.12.31

85 - 赣州 吕志群 赣州国光
赣县城南二期安置
区 S2 地块 A10 栋
15-18 号 010402

员工宿舍 109.04 2019.12-1-2020.12.31

86 - 吉安 王凤美 江西国光
吉安市青原区天府
花园 36 栋 2 单元

601
员工宿舍 136.00 2019.10.8-2020.10.7

87 - 吉安
吉安市吉鑫格
瑞德商业发展
有限公司

江西国光
青原区青原大道以
西金鑫未来港北一

栋 1008 室
员工宿舍 92.33 2019.11.2-2020.11.1

88 - 赣州 邹清兰 赣州国光 赣州市会昌县文武
坝镇李坊 2 楼 员工宿舍 130.00 2019.10.12-2020.10.11

89 - 赣州 文莉 赣州国光

赣州市会昌县文武
坝镇下疗小组安置
地三楼、四楼共两

层

员工宿舍 260.00 2019.9.23-2020.9.22

90 - 吉安 邓冬发 江西国光
吉安市青原区邓家
坪新村 8 栋 1 单元

502 室
员工宿舍 150.00 2020.01.01-2020.12.31

91 - 吉安 刘秋凤 江西国光
吉安市青原区邓家
坪新村 9 栋 1 单元

402 室
员工宿舍 150.00 2020.01.01-2020.12.31

92 - 吉安 彭水风 江西国光
吉安市青原区邓家
坪新村 8 栋 1 单元

301 室
员工宿舍 150.00 2020.01.01-2020.12.31

93 - 吉安 曾平安 江西国光
吉安市青原区邓家
坪新村 9 栋 1 单元

502 室
员工宿舍 150.00 2020.04.01-2020.12.31

94 - 吉安 彭满莲 江西国光
吉安市青原区河东
街道天立花园星海
苑 10 栋 2-402 号

员工宿舍 135.80 2020.4.20-2020.12.31

95 - 吉安 朱信华 江西国光

吉安市青原区青原
大道西侧青原区信

用联社集资房
1-501

员工宿舍 173.30 2020.4.20-2020.12.31

96 - 吉安 龚坤云 江西国光
吉安市吉州区九曲
巷 6 号 2 幢 3-702

房
员工宿舍 126.94 2020.5.1-2020.12.31

97 - 吉安 熊云 江西国光
吉安市吉州区庐陵
小区 E 栋 2 单元

402 房
员工宿舍 168.92 2020.5.1-2020.12.31

合计 - 180, 442.69 -

①租赁物业续租权利
发行人与第三方租赁的物业的租赁期多为 10-20 年， 合同条款清晰明

确。 发行人的大部分合同明确优先承租权，同时发行人在经营地区具有较强
的市场地位和品牌影响力，有能力保障业主获取长期稳定的租赁收入，发行
人与出租方建立了稳定的合作关系。

②租赁物业产权瑕疵情况
截至本招股意向书摘要签署日，公司及控股子公司租赁的物业（已交付

使用的物业）面积合计 180,442.69 平方米，公司租赁该等物业主要用于公司
超市、百货业务门店经营及员工宿舍使用。

截至本招股意向书摘要签署日， 公司及控股子公司租赁的物业合计
18,103.00 平方米租赁物业出租方未提供房屋产权证书亦未提供其他相关证
明文件，其中租赁作为员工宿舍使用的物业面积为 2,603.00 平方米，租赁作
为商业门店经营使用的物业面积为 15,500.00 平方米。

公司租赁的产权瑕疵房产（公司未取得出租方提供的该等物业的权属证
书或其他产权证明材料的物业）用于商业门店经营的具体情况如下：

租赁物业使用的门店 门店使用的总租赁面积
（平方米）

其中瑕疵租赁的面积
（平方米）

瑕疵租赁面积占公司商业门店物
业面积的比例（%）

赣州国光实业有限公司红旗店 13, 600.00 12, 000.00 3.25
赣州国光实业有限公司金钻店 9, 365.73 3, 500.00 0.95

合计 22, 965.73 15, 500.00 4.20

注 1：红旗店总租赁面积为 13,600.00 平方米，其中租赁赣州市总工会的
房屋 12,000.00 平方米存在权属瑕疵（未取得出租方提供的产权证书或其他
权属证明材料）；另外 1,600 平方米出租方虽未能提供房产权属证书，但出租
方为国有经营性资产管理单位且有权出租该等资产；

注 2：金钻店总租赁面积为 9,365.73 平方米，其中出租方已提供房屋产权
证证书面积有 5,865.73 平方米，另有 3,500.00 平方米租赁物业存在权属瑕疵
（未取得出租方提供的产权证书或其他权属证明材料）；

截至本招股意向书摘要签署日，公司租赁产权瑕疵物业（未取得出租方
提供的产权证书或其他权属证明材料）用于门店经营的面积合计为 15,500.00
平方米，约占公司商业门店物业总面积的比例 4.20%，面积占比较小，且相关
租赁已于相关房产管理部门备案， 租赁关系已由房产管理部门予以登记认
可，该等情形并不影响公司租赁、占有并实际使用该等房屋，且没有其他第三
方对该等物业或租赁事项提出异议或权利主张，公司报告期内不存在被政府
主管部门限制、禁止占有和使用该等租赁房屋或就此进行行政处罚的情形。

截至本招股意向书摘要签署日，公司租赁产权瑕疵物业（未取得出租方
提供的产权证书或其他权属证明材料）用于员工宿舍的面积为 2,603.00 平方
米，面积较小，可替代性强，相关租赁已于相关房产管理部门备案登记，不会
对本公司生产经营造成重大不利影响。

截至本招股意向书摘要签署日，中山店使用的租赁物业（292.42 平方米）
的租赁物业，在公司与出租方签署合同之前已设立抵押权。 根据相关法律法
规规定，抵押权设立后抵押财产出租的，该租赁关系不得对抗已登记的抵押
权，如果该等租赁房产之抵押权人行使抵押权的，公司有可能无法继续承租
该等租赁房产。鉴于中山店目前正常营业，其所使用租赁物业面积较小，上述
事项对公司的日常经营不构成重大不利影响。

针对租赁物业存在权属瑕疵情形，公司实际控制人及控股股东已经出具
相应承诺：“若因公司及其控股子公司自有房产未取得房屋产权证书、土地使
用权证或租赁房产未取得房产证书或租赁的房产存在抵押或未办理租赁备
案，导致上述自有或租赁房产、附属场地及附属设施、设备被相关主管部门要
求拆除或搬迁，或者租赁合同被认定为无效或被实现抵押权而导致无法租赁
或产生其他纠纷，由此给公司造成的经济损失（包括但不限于拆除、搬迁的成
本费用等直接损失，拆除、搬迁期间因此造成的直接或间接经营损失，被有权
部门罚款或者被有关当事人追索而支付的赔偿等） 由本人 / 本公司完全承
担。 ”

（二）主要无形资产情况
1、土地使用权
截至本招股意向书摘要签署日，公司及控股子公司持有的部分土地使用

权已取得了“不动产权证书”，具体情况详见招股意向书“第六节 业务和技

术”之“五、公司主要固定资产和无形资产情况”之“（一）主要固定资产情况”
之“1、房屋所有权”的相关内容。 除已取得的“不动产权证书”外，公司及控股
子公司持有的“国有土地使用权证书”的土地使用权情况如下所示：
序号 土地使用权

人 产权证号 座落 使用权类型 用途 使用权面积
（平方米） 使用期限 他项

权利

1 赣州国光
赣 市 章 国 用
（2009） 第
A3010012 号

章贡区 沙河
镇沙河工业
园

出让 工业 17, 054.3 至 2054 年 4
月 27 日止 无

2 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-01 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

3 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-02 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

4 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-03 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

5 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-04 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

6 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-05 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

7 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-06 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

8 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-07 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

9 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-08 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

10 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-09 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

11 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-10 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

12 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-11 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

13 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-12 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

14 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-13 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

15 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-14 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

16 赣州国光
赣 市 康 国 用
（2015） 第
07-15 号

南康区 蓉江
中路 出让 商住用

地
10, 279.2（共

有）
2057 年 7 月
10 日止 无

17 国光配送 洪土国用登（西
2007）第 041 号

西湖区 建 设
西 路 588 号
鸿 顺德国 际
商贸 城办公
综合楼 16 层

出让 商服用
地 2, 024.1（共有） 2052 年 8 月

25 日止 无

吉安市自然资源局、赣州市自然资源局、宜春市自然资源局和新余市自
然资源局均已出具了《证明》，证明公司及子公司报告期内能够遵守国家和地
方的各项国土资源管理的法律、法规，不存在闲置土地、炒地的行为，不存在
因违反国家和地方的国土资源管理相关法律、法规、规章和规范性文件的行
为而受到行政处罚的情形，亦不存在因本证明出具日前发生的事实而可能受
到行政处罚的情形。

吉安市房地产管理局、赣州市住房和城乡建设局、宜春市住房和城乡建
设局和新余市住房和城乡建设局均已出具了《证明》，证明公司及子公司能够
遵守国家和地方的有关房产管理的法律、法规，不存在因违反国家和地方的
房产管理相关法律、法规、规章和规范性文件的行为，不存在捂盘惜售、哄抬
房价行为；未受到我局（含下属单位）行政处罚，亦不存在因本证明出具日前
发生的事实而可能受到行政处罚的情形。

综上，公司合法使用持有的土地使用权，报告期内，公司不存在因违反国
家和地方的国土资源管理相关法律、法规、规章和规范性文件的行为而受到
行政处罚的情形。

2、商标
截至本招股意向书摘要签署日， 公司及控股子公司合计拥有 71 项注册

商标，具体如下：

注：商标权的有效期为 10 年，公司部分商标在到期后，向国家知识产权
局申请并取得国家知识产权局出具的《商标续展注册证明》，商标续展 10 年，
因此有部分已申请续展的商标标注的有效期限达 20 年。

3、域名
截至本招股意向书摘要签署日，公司共拥有 1 项域名证书，具体如下：

序号 证书名称 域名 域名持有者 域名所属注册机构 域名注册日期 域名到期日期

1 顶级国际域名
证书 jxg g ls .com 江西国光有

限
HICHINA �ZHICHENG�
TECHNOLOGY�LTD 2009/3/5 2023/3/5

六、同业竞争和关联交易情况
（一）同业竞争
1、同业竞争情况
公司控股股东为国光实业，实际控制人为胡金根先生、蒋淑兰女士、胡志

超先生、胡智敏先生、胡春香女士。
截至本招股意向书摘要签署日， 国光实业除直接持有公司 56.51%股权外，

未持有其它公司的股权，亦未从事其他业务，与公司不存在同业竞争的情形。
截至本招股意向书摘要签署日，除公司之外，实际控制人胡金根先生、蒋

淑兰女士、 胡志超先生、 胡智敏先生分别持有控股股东国光实业 75%、15%、
5%、5%的股权。 蒋淑兰女士担任齐兴咨询、利兴咨询、弘兴咨询、福兴咨询普
通合伙人，分别持有齐兴咨询 35.26%、利兴咨询 34.06%、弘兴咨询 20.74%、福
兴咨询 52.40%的出资份额。

除上述情况外，胡金根先生、蒋淑兰女士分别持有望京酒店 51%、49%股
权，为望京酒店的实际控制人。 望京酒店的基本情况如下：

井冈山市望京酒店管理有限责任公司成立于 2014 年 12 月 5 日，统一社
会信用代码为 91360881322521415H，法定代表人陈世晖，注册资本 50 万元，
注册地址为江西省井冈山市茨坪镇桐木岭路 23 号， 经营范围为酒店管理 *
旅游咨询服务 * 国内会议服务、贸易洽谈服务、旅游产品、房地产展览服务 *
卫生用品、酒店用品销售 * 餐饮、住宿服务 * 预包装食品兼散装食品(依法须
经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动)。

望京酒店从事的主要业务为酒店经营管理，与本公司不存在同业竞争关
系。

2、避免同业竞争的承诺
为维护公司及股东的合法权益，在遵守有关法律、法规及《公司章程》规

定的前提下，公司控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员已出具
《关于避免同业竞争的承诺》，主要内容如下：

本公司 / 本人目前没有投资或控制其他对江西国光构成直接或间接竞
争的企业，也未从事任何在商业上对江西国光构成直接或间接竞争的业务或
活动。

自本承诺函出具之日起，本公司 / 本人不会、并保证不从事与江西国光
生产经营有相同或类似业务的投资，今后不会新设或收购从事与江西国光有
相同或类似业务的公司或经营实体，不在中国境内或境外成立、经营、发展或
协助成立、经营、发展任何与江西国光业务直接或可能竞争的业务、企业、项
目或其他任何活动，以避免对江西国光的生产经营构成新的、可能的直接或
间接的业务竞争。

如江西国光进一步拓展其业务范围，本公司 / 本人承诺将不与江西国光
拓展后业务相竞争； 若出现可能与江西国光拓展后的业务产生竞争的情形，
本公司 / 本人将按照包括但不限于以下方式退出与江西国光的竞争：（1）停
止经营构成竞争或可能构成竞争的业务；（2） 将相竞争的资产或业务以合法
方式置入江西国光；（3）将相竞争的业务转让给无关联的第三方；（4）采取其
他对维护江西国光权益有利的行动以消除同业竞争。

如因本公司 / 本人未履行在本承诺函中所作的承诺给江西国光或其他
股东造成损失的，本公司 / 本人将赔偿江西国光或其他股东的实际损失。

（二）关联交易
根据企业会计准则的规定，本公司与包括在本公司合并财务报表合并范

围内的各企业之间的交易不予披露。
1、经常性关联交易
（1）采购商品和接受劳务的关联交易
①向恒欣实业采购商品

单位：万元

关联方 关联交易内容
2019年度 2018年度 2017年度

金额 占同类交
易比例 金额 占同类交

易比例 金额 占同类交
易比例

恒欣实业 采购商品 1, 897.30 0.97% 1, 656.51 0.92% 1, 262.22 0.78%

吉安市青原区恒欣实业有限公司为胡金根兄长的子女胡晓伟和胡志欢
所控制的公司。

恒欣实业为盐津铺子、娃哈哈、口口香等品牌吉安市区的独家经销商，本
公司向恒欣实业主要采购包装类食品，由恒欣实业向公司位于吉安市的门店
供应上述商品，配送半径较小，有利于提升商品配送效率、降低配送成本，公
司向恒欣实业采购上述品牌商品具有必要性。

公司将向恒欣实业采购的主要品牌单品采购单价与无关联第三方供应
商的采购单价进行对比，经对比，关联采购主要品牌单品采购单价与无关联
第三方供应商采购单价基本无差异或差异较小，存在部分少量单品受商业谈
判、 市场竞争环境等因素的不同导致全年度采购商品的单价存在一定差异，
但该类单品采购金额较小。报告期内，公司向恒欣实业采购包装类食品，关联
交易定价公允，不存在关联交易输送利益的情形。

2017 年、2018 年和 2019 年，公司向恒欣实业采购的金额分别为 1,262.22
万元、1,656.51 万元和 1,897.30 万元， 占当期营业成本的比例分别为 0.78%、
0.97%和 1.00%，金额及占比较小，对公司的经营业绩不会产生重大影响。

②向江西煌上煌集团食品股份有限公司采购商品
单位：万元

关联方 关联交易内
容

2019年度 2018年度 2017年度

金额 占同类交易
比例 金额 占同类交

易比例 金额 占同类交
易比例

江西煌上煌集团食品股份
有限公司 采购商品 8.25 0.00% 7.73 0.00% - -

报告期内，公司向江西煌上煌集团食品股份有限公司采购煌上煌系列卤
制品。2018 年 6 月，公司完成股改并聘请王金本担任公司独立董事，鉴于王金
本先生同时担任江西煌上煌集团食品股份有限公司独立董事，因此 2018 年 6
月起公司与江西煌上煌集团食品股份有限公司之间的交易构成关联交易。
2018 年度、2019 年度，公司向江西煌上煌集团食品股份有限公司的关联采购
金额为 7.73 万元和 8.25 万元。 关联交易价格按照市场价格确定，交易价格公
允，报告期内该关联交易金额较小，不存在关联交易输送利益的情形。

③接受望京酒店住宿餐饮服务
单位：万元

关联方 关联交易内容
2019年度 2018年度 2017年度

金额 占同类交易比
例 金额 占同类交

易比例 金额 占同类交
易比例

望京酒店 接受住宿餐饮
服务 - - 13.45 3.63% 13.51 4.26%

井冈山市望京酒店管理有限责任公司为胡金根、 蒋淑兰控制的公司，该
公司主要从事酒店经营管理业务。报告期内，公司向井冈山市望京酒店管理有
限责任公司下属酒店采购住宿、餐饮服务等用于公司部门会议、拓展活动等，
报告期内， 公司接受其住宿餐饮服务的金额分别为 13.51 万元、13.45 万元和
0.00 万元，占同类交易的比例分别为 4.26%、3.63%和 0.00%，金额及占比较小。
公司采购的价格为酒店市场价格，关联交易价格公允，不存在利益输送情形。

（下转 C29 版）


