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云南城投置业股份有限公司关于公司
对外出售下属企业股权暨关联交易的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈述或者重大遗
漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：
1、云南城投置业股份有限公司（下称“公司”）拟以非公开协议转让及公开挂牌转让方式对

外出售 16 家下属企业股权及份额。
2、本次交易尚需提交公司 2021 年第四次临时股东大会审议。
3、本次交易构成关联交易，但不属于重大资产重组事项。
一、关联交易概述
（一）关联交易基本清况
公司拟将持有的云南城投置地有限公司 100%股权、云南安盛创享企业管理有限公司 100%

股权、云南安盛创享旅游产业投资合伙企业（有限合伙）99.3377%合伙份额、成都民生喜神投资
有限公司 100%股权、云南城投海东投资开发有限公司 100%股权、成都鼎云房地产开发有限公
司 100%股权、海南天利度假酒店有限公司 75%股权、海南天利酒店有限公司 75%股权、云南金
澜湄国际旅游投资开发有限公司 35%股权、云南温泉山谷康养度假运营开发（集团）有限公司
39%股权、 云南城投众和装饰有限公司 30%股权共计 11 家下属企业股权及份额通过非公开协
议转让方式出售给公司控股股东云南省康旅控股集团有限公司（下称“康旅集团”）下属公司云
南康启企业管理有限公司（下称“康启公司”）；同时，公司拟将持有的昆明云城西山旅游投资开
发有限公司 70%股权、云南艺术家园房地产开发经营有限公司 51%股权、云南华侨城实业有限
公司 30%股权、 云南中海城投房地产开发有限公司 35%股权、 云南招商城投房地产有限公司
40%股权共计 5 家下属企业股权通过公开挂牌转让方式对外出售，康启公司拟参与公开竞买并
保底摘牌。（上述资产出售中涉及的下属企业下称“标的企业”，拟出售标的企业股权或份额下
称“标的资产”）

公司已聘请审计、评估机构对标的企业进行审计、评估，并出具了相应的审计、评估报告。
本次交易确定的审计、评估基准日均为 2020 年 12 月 31 日，交易价格将以评估机构出具的资产
评估报告为依据确定。 根据资产基础法及收益法进行评估，公司持有的上述标的资产的评估净
资产值合计为 -31,589.08 万元。 评估结果尚需报有备案权限的上级主管部门或单位备案，最终
评估结果以经有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估结果为准。

公司拟将持有的云南城投置地有限公司 100%股权等 11 家标的企业股权及份额以
22,183.77 万元的价格通过非公开协议转让方式出售给康启公司；同时，公司拟将持有的昆明云
城西山旅游投资开发有限公司 70%股权等 5 家标的企业股权通过公开挂牌转让方式对外出
售，挂牌底价合计为 51,393.63 万元，康启公司拟参与公开竞买并保底摘牌。 本次交易最终转让
价格以经有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估结果为基础计算， 若经备案的评估结
果为负值，则按照人民币 1 元转让。 价款支付方式为现金支付。 审计基准日至资产交割日之间
产生的损益均由受让方享有或承担。

标的资产的评估明细及拟转让价格具体情况如下：

标的资产 评估报告 评估方
法

经审计净资
产值 （母公
司 报 表 口
径 ， 根据持
股 比 例 调
整 ）

经 评 估 净
资产值 （根
据 持 股 比
例调整）

增 值 额
（ 根 据 持
股比例调
整 ）

主要增值原因 转让方
式

股权转让
价 格/公
开挂牌底
价

云 南 城 投 置
地 有 限 公 司
100%股权

北 京 亚 超 评
报字（2021）第
A184 号

收 益
法 、 资
产基础
法

-5,061.36
万元 40.69 万元 5,102.05

万元
存货评估增值

非公开
协议转
让

40.69 万
元

云 南 安 盛 创
享 企 业 管 理
有 限 公 司
100%股权

中 和 评 报 字
（2021） 第
KMV2037 号

资产基
础法

2,931.24 万
元

1,023.19 万
元

-1,908.05
万元

由于云南安盛创享旅
游产业投资合伙企业
（有限合伙 ）长期股权
投资单位兰州云城小
天鹅房地产开发有限
公司经营亏损整体评
估减值， 导致云南安
盛创享企业管理有限
公司持有的份额比例
价 值 低 于 原 始 投 资
额，形成评估减值

非公开
协议转
让

1,023.19
万元

云 南 安 盛 创
享 旅 游 产 业
投 资 合 伙 企
业 （ 有 限 合
伙）99.3377%
合伙份额

中 和 评 报 字
（2021） 第
KMV2036 号

资产基
础法

22,078.67 万
元

13,892.94
万元

-8,185.73
万元

长期股权投资单位兰
州云城小天鹅房地产
开发有限公司整体评
估值为负值 ， 造成云
南安盛创享旅游产业
投资合伙企业 （有限
合伙 ） 对长期股权投
资单位享有的权益小
于 账 面 原 始 投 资 成
本 ，形成评估减值 。

非公开
协议转
让

13,892.94
万元

成 都 民 生 喜
神 投 资 有 限
公 司 100%股
权

中 和 评 报 字
（2021） 第
KMV2038 号

资产基
础 法 、
收益法

-37,105.93
万元

-32,181.02
万元

4,924.91
万元

主要增值原因为建成
的酒店占用土地 ，随
宗地所在区域国家对
基础设施的完善及投
入力度的加大带来对
土 地 资 源 需 求 的 增
长， 及土地资源稀缺
性和不可再生性 ，基
准日市场价值高于原
取得成本 ， 形成土地
评估增值 。

非公开
协议转
让

1 元

云 南 城 投 海
东 投 资 开 发
有 限 公 司
100%股权

中 和 评 报 字
（2021） 第
KMV2021 号

资产基
础法

18,872.07 万
元

-56.33 万
元

-
18,928.40
万元

长期股权投资单位云
南城投洱海置业有限
公司整体评估减值 ，
造成云南城投海东投
资开发有限公司对长
期股权投资单位享有
的权益小于账面原始
投资成本， 形成评估
减值。

非公开
协议转
让

1 元

成 都 鼎 云 房
地 产 开 发 有
限 公 司 100%
股权

中 和 评 报 字
（2021） 第
KMV2039 号

资产基
础 法 、
收益法

-7,965.30
万元

-7,950.96
万元

14.34 万
元

部 分 设 备 计 提 完 折
旧，只剩余残值 ，实际
资产正常使用 ， 实际
价值大于剩余残值 ，
形成增值。

非公开
协议转
让

1 元

海 南 天 利 度
假 酒 店 有 限
公 司 75% 股
权

中 和 评 报 字
（2021） 第
KMV2035 号

资产基
础 法 、
收益法

-44,882.56
万元

-23,471.87
万元

21,410.69
万元

因基准日人工费 、材
料费较资产构建时期
上涨 ， 形成房屋建筑
物评估增值 ； 且随宗
地所在区域国家对基
础设施的完善及投入
力度的加大带来对土
地资源需求的增 长 ，
及土地资源稀缺性和
不可再生性 ， 形成土
地评估增值。

非公开
协议转
让

1 元

海 南 天 利 酒
店 有 限 公 司
75%股权

中 和 评 报 字
（2021） 第
KMV2033 号

资产基
础法

-5,960.19
万元

4,106.59 万
元

10,066.78
万元

增值原因主要为企业
在建工程及无形资产
账面值为实际发生成
本， 根据海口市自然
资源和规划局收回海
南国际会展中心北侧
地块的函 ， 评估值实
际发生成本并考虑资
金占用成本评估 ，形
成评估增值。

非公开
协议转
让

4,106.59
万元

云 南 金 澜 湄
国 际 旅 游 投
资 开 发 有 限
公 司 35% 股
权

国 融 兴 华 评
报 字 [2021]第
010185 号

资产基
础法 952.09 万元 963.39 万

元
11.29 万
元

固定资产会计折旧年
限小于设备经济使用
年限

非公开
协议转
让

963.39 万
元

云 南 温 泉 山
谷 康 养 度 假
运营开发 （集
团 ）有限公司
39%股权

国 融 兴 华 评
报字〔2021〕第
010181 号

资产基
础法

-4,241.45
万元 88.48 万元 4,329.92

万元

存货评估增值主要是
由于未开发土地价格
上涨导致

非公开
协议转
让

88.48 万
元

云 南 城 投 众
和 装 饰 有 限
公 司 30% 股
权

国 融 兴 华 评
报 字 [2021]第
010184 号

资产基
础法和
收益法

1,892.19 万
元

2,068.50 万
元

176.31 万
元

收益法考虑未来盈利
能力导致增值

非公开
协议转
让

2,068.50
万元

昆 明 云 城 西
山 旅 游 投 资
开 发 有 限 公
司 70%股权

北 京 亚 超 评
报字（2021）第
A185 号

资产基
础 法 、
收益法

-628.64 万
元

431.21 万
元

1,059.85
万元

投资性房地产评估增
值

公开挂
牌转让

431.21 万
元

云 南 艺 术 家
园 房 地 产 开
发 经 营 有 限
公 司 51% 股
权

中 和 评 报 字
（2021） 第
KMV2024 号

资产基
础法

-51,608.57
万元

-41,506.29
万元

10,102.28
万元

被 评 估 单 位 2019 年
基于股东申请破产清
算原因， 按基于清算
前提进行了存货减值
测试， 对于存货账面
余额按清算价值计提
了减值准备 ， 后破产
清算申请未获法院批
准 。 评估基准日基于
股权交易及企业持续
经营前提， 价值内涵
为市场价值 ， 故导致
评估增值。

公开挂
牌转让 1 元

云 南 华 侨 城
实 业 有 限 公
司 30%股权

国 融 兴 华 评
报字（2021）第
010180 号

资产基
础法

10,870.60 万
元

34,039.06
万元

23,168.46
万元

长期股权投资及土地
价格上涨导致增值

公开挂
牌转让

34,039.06
万元

云 南 中 海 城
投 房 地 产 开
发 有 限 公 司
35%股权

国 融 兴 华 评
报字（2021）第
010182 号

资产基
础法

5,985.22 万
元

6,048.98 万
元

63.76 万
元

剩余尾盘销售价格高
于账面成本导致增值

公开挂
牌转让

6,048.98
万元

云 南 招 商 城
投 房 地 产 有
限 公 司 40%
股权

国 融 兴 华 评
报 字 [2021]第
010183 号

资产基
础法

10,805.02 万
元

10,874.38
万元

69.36 万
元

剩余尾盘销售价格高
于账面成本导致增值

公开挂
牌转让

10,874.38
万元

（二）董事会审议情况
公司第九届董事会第二十四次会议于 2021 年 6 月 10 日以通讯表决的方式召开，应参会董

事 7 名，实际参会董事 7 名。会议符合《公司法》和《公司章程》规定。本次会议审议通过了《关于
公司对外出售下属企业股权暨关联交易的议案》，拟同意公司以非公开协议转让及公开挂牌的
方式对外出售标的资产，其中：云南城投置地有限公司 100%股权等 11 家标的企业股权及份额
以 22,183.77 万元的价格通过非公开协议转让方式出售给康启公司；昆明云城西山旅游投资开
发有限公司 70%股权等 5 家标的企业股权以公开挂牌转让的方式对外出售， 挂牌底价合计为
51,393.63 万元， 康启公司拟参与公开竞买并保底摘牌。 标的资产最终转让价格以经有备案权
限的上级主管部门或单位备案的评估结果为基础计算，若经备案的评估结果为负值，则按照人
民币 1 元转让，价款支付方式为现金支付，审计基准日至资产交割日之间产生的损益均由受让
方享有或承担；受让方应向各标的企业提供借款，用于各标的企业向公司及公司关联方（包括
转让方合并报表范围内子企业）偿还存续债务本息；对标的企业作为债务人、由公司及关联方
为标的企业提供担保的融资，受让方应在相应的时限内，代标的企业提前偿还债务或另行提供
债权人认可的担保，以解除公司及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）为标的企业
提供的担保，否则，受让方应在公司要求的时限内向公司提供反担保，受让方可指定其关联方
履行该义务。就本次交易的相关事宜，提请公司股东大会授权公司总经理办公会跟进、办理。转
让完成后，公司不再持有标的企业股权及份额。（具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网
站和《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》上刊登的临 2021-051 号《云南城
投置业股份有限公司第九届董事会第二十四次会议决议公告》。 ）

本次交易尚需提交公司 2021 年第四次临时股东大会审议。股东大会审议通过该事项后，公
司将签订相关协议。 就本次交易的相关事宜，提请公司股东大会授权公司总经理办公会跟进、
办理。

（三）根据《上海证券交易所股票上市规则》及《上海证券交易所上市公司关联交易实施指
引》的相关规定，康启公司系公司控股股东康旅集团的下属公司，本次交易构成关联交易，关联
董事李家龙先生、陈勇航先生均回避了本议案的表决。

根据《上市公司重大资产重组管理办法》的规定，结合公司本次拟出售标的资产的实际情
况，本次交易涉及的总资产、营业收入、净资产均未达到《上市公司重大资产重组管理办法》第
十二条界定的重大资产重组的标准。 公司本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》
规定的重大资产重组。

二、关联方介绍
名称：云南康启企业管理有限公司
成立日期：2021 年 6 月 4 日
住所：云南省昆明市官渡区民航路 400 号城投大厦
法定代表人：陈荔胜
注册资本：5 亿元
经营范围：企业管理；项目投资。（依法需经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营

活动）
康启公司股权结构为：康旅集团下属全资子公司云南城投康源投资有限公司持股 100%。
康启公司为公司控股股东康旅集团的下属三级公司， 康旅集团最近一年又一期的主要财

务指标：
单位：万元

科 目 2020 年 12 月 31 日 （经审计 ） 2021 年 3 月 31 日 （未经审计）

资产总额 28,085,644.40 27,212,318.08
资产净额 7,091,590.86 6,865,708.79
营业收入 3,302,512.33 1,632,113.70
净利润 -140,616.50 -153,033.06

三、关联交易标的基本情况
（一）交易标的
本次拟通过非公开协议转让方式出售的标的为： 云南城投置地有限公司 100%股权、 云南

安盛创享企业管理有限公司 100%股权、 云南安盛创享旅游产业投资合伙企业（有限合伙）
99.3377%合伙份额、 成都民生喜神投资有限公司 100%股权、 云南城投海东投资开发有限公司
100%股权、成都鼎云房地产开发有限公司 100%股权、海南天利度假酒店有限公司 75%股权、海
南天利酒店有限公司 75%股权、云南金澜湄国际旅游投资开发有限公司 35%股权、云南温泉山
谷康养度假运营开发（集团）有限公司 39%股权、云南城投众和装饰有限公司 30%股权共计 11
家标的企业股权及份额。

本次拟通过公开挂牌转让方式对外出售的标的为： 昆明云城西山旅游投资开发有限公司
70%股权、云南艺术家园房地产开发经营有限公司 51%股权、云南华侨城实业有限公司 30%股
权、云南中海城投房地产开发有限公司 35%股权、云南招商城投房地产有限公司 40%股权共计
5 家标的企业股权。

（二）标的企业基本情况
1、云南城投置地有限公司
公司名称：云南城投置地有限公司
成立日期：2006 年 11 月 6 日
注册资本：20,000 万元
法定代表人：李靖
注册地址：中国（云南）自由贸易试验区昆明片区官渡区民航路融城金阶 A 座 24 楼
经营范围：城市道路以及基础设施的投资建设及相关产业经营；给排水及管网投资建设及

管理；城市燃气及管网投资建设及管理；城市服务性项目（学校、医院等）的投资及建设；全省中
小城市建设；城市旧城改造和房地产开发；城市交通（轻轨、地铁等）投资建设；城市开发建设和
基础设施其他项目的投资建设；自有房屋及场地租赁（依法须经批准的项目，经相关部门批准
后方可开展经营活动）

股东信息：公司持股 100%。
权属状况说明： 除公司于 2018 年 11 月 30 日以标的资产人民币 20,000 万元出资出质给北

京众置鼎福房地产开发有限公司外，不存在其他影响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方
权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政的强制措施约束。公司将于股权转让变更登
记前解除股权质押。

2、云南安盛创享企业管理有限公司

公司名称：云南安盛创享企业管理有限公司
成立日期：2012 年 12 月 6 日
注册资本：2,000 万元
法定代表人：姜洲
注册地址：中国(云南)自由贸易试验区昆明片区经开区阿拉街道办事处昌宏路 36 号 PE 中

心 A-402-7 室
经营范围：一般项目：企业管理咨询；以自有资金从事投资活动；社会经济咨询服务；企业

形象策划；市场营销策划；组织文化艺术交流活动；会议及展览服务；计算机软硬件及辅助设备
批发；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；国内贸易代理（除依法须
经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。

股东信息：公司持股 100%。
权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影

响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

3、安盛创享旅游产业投资合伙企业（有限合伙）
公司名称：安盛创享旅游产业投资合伙企业（有限合伙）
成立日期：2012 年 12 月 13 日
注册资本：302,000 万元
执行事务合伙人：云南安盛创享企业管理有限公司
注册地址：中国（云南）自由贸易试验区昆明片区经开区昌宏路 36 号四库文创园 A-402-7

号
经营范围：除国家法律禁止和需要前置审批范围以外的投资；旅游产业项目投资及其对所

投资项目进行管理（严禁涉及旅游团队购物）；经济信息、商务信息咨询（不得涉及互联网金融
类及其关联衍生业务、个人征信业务）（ 危险化学品、涉氨制冷业及国家限定违禁管制品除外）
（不得在经开区内从事本区产业政策中限制类、禁止类行业）（依法须经批准的项目，经相关部
门批准后方可开展经营活动）。

股东信息：公司通过中航信托股份有限公司持有其 99.3377%份额（全部为有限合伙份额）、
云南安盛创享企业管理有限公司持有其 0.6623%份额（全部为普通合伙份额）。

权属状况说明：公司合法持有标的合伙份额，标的合伙份额不存在权属纠纷，未设置质押，
不存在影响本次合伙份额转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭司法冻结、保全或其他
司法的、行政的强制措施约束。

4、成都民生喜神投资有限公司
公司名称：成都民生喜神投资有限公司
成立日期：2010 年 3 月 11 日
注册资本：10,000 万元
法定代表人：钟璟
注册地址：四川省成都市都江堰市玉堂街道新益社区石孟江路 177 号
经营范围：项目投资与管理（不得从事非法集资、吸收公众资金等金融活动）；土地整理；房

地产开发经营；物业管理；市政公用设施施工；园林绿化设计和施工；工程管理服务；酒店管理；
会议及展览服务；停车场服务；自有房屋租赁；住宿；茶座；洗染服务；销售：工艺美术品（不含文
物及象牙制品）；日用百货；食品；图书；音像制品；汽车租赁；餐饮服务；打字、复印；商业综合
体管理服务；体育场馆服务；游泳馆服务；KTV 歌厅娱乐服务；外卖送餐服务；洗涤服务；休闲
健身活动；洗浴服务；商务信息咨询服务（不得从事非法集资、吸收公众资金等金融活动）；摄影
扩印服务；酒吧服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。

股东信息：公司持股 100%。
权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影

响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

5、云南城投海东投资开发有限公司
公司名称：云南城投海东投资开发有限公司
成立日期： 2010 年 04 月 20 日
注册资本：25,000 万元
法定代表人：李扬
注册地址：云南省大理州海东镇（梦云南?海东方项目内）
经营范围：房地产开发；城市旧城改造；城市管道以及基础设施的投资建设及相关产业经

营；给排水及管网投资建设及管理；城市燃气管网投资建设及管理；旅游景点、景区投资开发及
经营管理；城市服务性项目（学校、酒店、医院、体育、景观绿化等）的投资开发及经营管理；住宅
装饰和装修；建筑幕墙装饰和装修

股东信息：公司持股 100%。
权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影

响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

6、成都鼎云房地产开发有限公司
公司名称：成都鼎云房地产开发有限公司
成立日期： 2010 年 8 月 16 日
注册资本：10,000 万元
法定代表人：邹敏
注册地址：成都市青羊区顺城大街 316 号
经营范围：房地产开发与经营；社会经济咨询。 (依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动)
股东信息：公司持股 100%。
权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影

响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

7、海南天利度假酒店有限公司 75%股权
公司名称：海南天利度假酒店有限公司
成立日期：2009 年 9 月 23 日
注册资本：5,000 万元
法定代表人：谭正良
注册地址： 海南省海口市秀英区滨海大道 266 号天利龙腾湾 3 号楼
经营范围：酒店管理及相关信息咨询服务；酒店开发及会展中心基础设施配套建设；进出

口贸易。（一般经营项目自主经营，许可经营项目凭相关许可证或者批准文件经营）（依法须经
批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动。 ）

股东信息：公司持股 75%；天利（海南）旅游开发有限公司持股 25%。 天利（海南）旅游开发
有限公司已放弃优先购买权。

权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，不存在质押情形，不存
在影响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、
行政的强制措施约束。

8、海南天利酒店有限公司 75%股权
公司名称：海南天利酒店有限公司
成立日期：2009 年 9 月 23 日
注册资本：1,000� 万元
法定代表人：谭正良
注册地址：海南省海口市秀英区滨海大道 266 号天利龙腾湾 3 号楼
经营范围：会展中心基础设施配套及酒店开发建设。（一般经营项目自主经营，许可经营项

目凭相关许可证或者批准文件经营）（依法须经批准的项目， 经相关部门批准后方可开展经营
活动。 ）

股东信息：公司持股 75%；天利（海南）旅游开发有限公司持股 25%。 天利（海南）旅游开发
有限公司已放弃优先购买权。

权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影
响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

9、云南金澜湄国际旅游投资开发有限公司 35%股权
公司名称：云南金澜湄国际旅游投资开发有限公司
成立日期：2016 年 7 月 18 日
注册资本：10,000 万元
法定代表人：范文武
注册地址：云南省西双版纳傣族自治州勐腊县新城小磨高速公路入城口普阳物流城 A、B、

C 幢
经营范围：澜沧江—湄公河通航水域综合航运、旅游及水域内国际游船旅游线路的投资、

开发与运营；澜沧江—湄公河沿岸景点及景区的开发、建设与运营；文化艺术交流活动；艺术表
演服务；市场推广宣传；旅客运输；水利和内河港口工程建筑；室内娱乐活动；旅客票务代理；餐
饮服务；酒店管理；承办会议及商品展览展示活动；婚庆礼仪服务；电子游艺厅娱乐活动；日用
百货、预包装食品、饮料、茶叶、土特产、酒类、工艺美术品、珠宝玉石销售；市场经营管理服务；
场地租赁；设计、制作、代理、发布国内各类广告；摄影扩印服务；电子商务。（依法须经批准的
项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。

股东信息：公司持股 35%；深圳市天正投资有限公司持股 20%；北京润德富宁投资管理有
限公司持股 20%；云南省港航投资建设有限责任公司持股 25%。 深圳市天正投资有限公司、北
京润德富宁投资管理有限公司、云南省港航投资建设有限责任公司均已放弃优先购买权。

权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影
响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

10、云南温泉山谷康养度假运营开发（集团）有限公司 39%股权
公司名称：云南温泉山谷康养度假运营开发（集团）有限公司
成立日期：2006 年 1 月 26 日
注册资本：16,000 万元
法定代表人：李远书
注册地址：云南省昆明市安宁市温泉镇羊角村温泉山谷 1 栋
经营范围：房地产开发经营；园林绿化服务；建筑材料、装饰材料、电线电缆、钢材的销售。
股东信息：公司持股 39%；新疆立兴股权投资管理有限公司持股 40%；云南城投健康产业

投资有限公司持股 21%。 新疆立兴股权投资管理有限公司持股、云南城投健康产业投资有限公
司均已放弃优先购买权。

权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影
响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

11、云南城投众和装饰有限公司 30%股权
公司名称：云南城投众和装饰有限公司
成立日期：2016 年 5 月 5 日
注册资本：5,000 万元
法定代表人：王江
注册地址：云南省昆明市官渡区融城金阶广场 A 座副楼 3-4 层
经营范围：建筑工程施工；建筑装饰业施工；建筑业安装；园林绿化设计、施工；建筑工程设

计；工程管理服务；建筑及装饰材料的加工、销售；医疗器械销售、安装；机械设备、五金产品及
电子产品销售；机电设备及配件销售；文化、体育用品及器材销售；进出口贸易；建筑技术推广
应用；人力资源服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

股东信息：公司持股 30%；云南同力环境艺术工程有限公司持股 20%；云南城投众和建设
集团有限公司持股 50%。 云南同力环境艺术工程有限公司、云南城投众和建设集团有限公司均
已放弃优先购买权。

权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影
响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

12、昆明云城西山旅游投资开发有限公司
公司名称：昆明云城西山旅游投资开发有限公司
成立日期：2012 年 7 月 23 日
注册资本：5,000 万元
法定代表人：冯先国
注册地址：云南省昆明市西山区西山风景名胜区管委会办公楼一楼
经营范围：旅游产业投资、项目投资及对所投资项目进行管理；房地产开发及经营；市政公

用工程、园林绿化工程；停车场经营（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活
动）

股东信息：公司持股 70%；昆明西山旅游投资开发有限责任公司持股 30%。
权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影

响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

13、云南艺术家园房地产开发经营有限公司
公司名称：云南艺术家园房地产开发经营有限公司
成立日期：2006 年 3 月 22 日
注册资本：6,896.5517 万元
法定代表人：刘玲
注册地址：云南省昆明市官渡区云秀路 5688 号
经营范围：房地产开发及经营（以上经营范围中涉及国家专项审批的，按有效的《资质证》、

《许可证》开展生产经营）
股东信息：公司持股 51%；胡兆祥持股 24.65%；云南文化产业投资控股集团有限责任公司

持股 20%；吕燕持股 4.35%。
权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影

响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

14、云南华侨城实业有限公司
公司名称：云南华侨城实业有限公司
成立日期：2007 年 12� 月 25 日
注册资本：100,000 万元
法定代表人：程大厚
注册地址：云南省昆明市阳宗海风景名胜区汤池街道云南华侨城
经营范围：云南华侨城的投资开发与经营管理；物业管理；住房租赁经营；住宿及餐饮服

务；酒店管理；会议及会展服务；电子商务；园林景观设计及施工；体育运动项目开发与经营管
理（国家禁止及限制类除外）；温泉洗浴、水上娱乐及休闲服务；洗涤服务；景区策划；文艺活动
策划（演出经纪除外，禁止投资文艺表演团体）；舞台美术设计、制作；旅游商品、日用百货、预包
装食品批发与零售；机动车停放服务；建筑材料、装饰材料、水暖器材、电工器材、家具、五金的
批发与零售，以上商品及技术的进出口业务（涉及国营贸易、进出口配额许可证、出口配额许可
证、 特许经营权等专项管理的商品除外）（以上项目不涉及外商投资准入特别管理措施）（依法
须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

股东信息：深圳华侨城股份有限公司持股 50%；公司持股 30%；华侨城企业有限公司持股 20%。
权属状况说明： 除公司于 2019 年 10 月 29 日和 2020 年 1 月 22 日分别以标的资产人民币

7,200 万元和 4,800 万元出资出质给华侨城（云南）投资有限公司，于 2021 年 4 月 19 日以标的
资产人民币 3,750 万元出资出质给云南世博旅游控股集团有限公司外，不存在其他影响本次股
权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政的强制措
施约束。 公司将于股权转让变更登记前解除股权质押。

15、云南中海城投房地产开发有限公司
公司名称：云南中海城投房地产开发有限公司
成立日期：2012 年 11 月 14 日
注册资本：1,000 万元
法定代表人：郭勇
注册地址：云南省昆明市官渡区民航路 400 号云南城投大厦 A 座 3-2 号
经营范围：房地产开发与经营、物业管理（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动）
股东信息：中海企业发展集团有限公司持股 65%；公司持股 35%。
权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影

响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

16、云南招商城投房地产有限公司
公司名称：云南招商城投房地产有限公司
成立日期：2010 年 1 月 27 日
注册资本：1,000 万元
法定代表人：姜旭
注册地址：云南省昆明市官渡区通河街 2599 号
经营范围：房地产开发经营、商品房销售、房屋租赁、房地产经纪代理。（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动）
股东信息：深圳招商房地产有限公司持股 60%；公司持股 40%。
权属状况说明：公司合法持有标的资产，标的资产不存在权属纠纷，未设置质押，不存在影

响本次股权转让的权利限制、瑕疵及第三方权益，也未遭受司法冻结、保全或其他司法的、行政
的强制措施约束。

（三）标的企业审计情况
信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）审计了本次交易涉及的 16 家标的企业财务报表，包括

2019 年 12 月 31 日及 2020 年 12 月 31 日资产负债表、2019 年及 2020 年度利润表、2019 年及 2020 年
度现金流量表及相关财务报表附注， 并出具了 XYZH/2021KMAA20152、XYZH/2021KMAA20160、
XYZH/2021KMAA20159、XYZH/2021CDAA10107、XYZH/2021KMAA20023、XYZH/2021CDAA10108、
XYZH/2021KMAA20146、XYZH/2021KMAA20144、XYZH/2021KMA20136、XYZH/2021KMAA20142、
XYZH/2021KMAA20128、XYZH/2021KMAA20183、XYZH/2021KMAA20156、XYZH/2021KMAA 20130、

XYZH/2021KMAA20139、XYZH/2021KMAA20138号审计报告。
本次交易涉及的 16 家标的企业最近两年经审计的主要财务数据如下：
单位：万元

公司名称 2020 年 12 月 31 日 （经审计 ） 2019 年 12 月 31 日 （经审计 ）
资产总额 净资产 营业收入 净利润 资产总额 净资产 营业收入 净利润

云 南 城 投 置
地有限公司 290,671.88 -5,061.36 11,073.02 -11,931.09 351,303.18 6,869.73 22,327.44 -5,721.48

云 南 安 盛 创
享 企 业 管 理
有限公司

2,933.80 2,931.24 - -0.56 2,957.26 2,931.80 - -0.07

云 南 安 盛 创
享 旅 游 产 业
投 资 合 伙 企
业 （有 限 合
伙）

383,140.31 -3,800.17 18.7 -13,495.72 372,929.11 15,674.25 11,328.12 1,584.77

成 都 民 生 喜
神 投 资 有 限
公司

196,228.23 -37,105.93 537.47 -35,405.82 185,361.59 -1,700.10 4.5 -1,872.12

云 南 城 投 海
东 投 资 开 发
有限公司

189,130.31 -55,781.61 -43.66 -36,354.47 226,760.82 -19,427.14 - -47,175.44

成 都 鼎 云 房
地 产 开 发 有
限公司

31,755.14 -7,965.30 1,096.02 -1,679.29 31,664.90 -6,286.01 1,428.37 -5,677.99

海 南 天 利 度
假 酒 店 有 限
公司

77,581.80 -59,843.41 5,632.47 -14,024.78 79,007.26 -45,818.63 6,543.19 -15,238.69

海 南 天 利 酒
店有限公司 21,871.18 -7,946.92 0 -3,049.66 22,066.16 -4,897.25 0 -338.27

云 南 金 澜 湄
国 际 旅 游 投
资 开 发 有 限
公司

2,725.53 2,720.26 16.51 -550.55 3,391.96 3,270.81 10.37 -671.96

云 南 温 泉 山
谷 康 养 度 假
运营开发 （集
团 ）有限公司

386,059.64 -17,245.80 11,716.00 196.48 360,552.63 -17,442.28 49,169.63 -35,682.03

云 南 城 投 众
和 装 饰 有 限
公司

18,589.32 6,307.31 9,724.74 314.29 19,890.56 5,993.02 15,738.14 375.13

昆 明 云 城 西
山 旅 游 投 资
开 发 有 限 公
司

28,394.02 -898.06 180.93 -165.03 26,026.47 -733.02 168.98 -2,356.68

云 南 艺 术 家
园 房 地 产 开
发 经 营 有 限
公司

49,782.87 -
101,193.28 5,812.40 -14,655.25 56,100.28 -86,538.03 5,443.95 -49,388.44

云 南 华 侨 城
实 业 有 限 公
司

225,704.96 36,235.34 2,051.44 4,019.09 233,944.39 32,216.25 1,350.30 3,686.44

云 南 中 海 城
投 房 地 产 开
发有限公司

19,620.18 17,100.62 416.29 -6,386.01 26,534.25 23,486.64 1,193.15 -753.99

云 南 招 商 城
投 房 地 产 有
限公司

51,299.35 27,012.56 195.45 235.06 55,609.09 26,777.49 7,857.61 2,967.17

合计 1,975,488.5
3

-
204,534.49 48,427.77 -132,933.31 2,054,099.91 -65,622.47 122,563.75 -156,263.66

（四）标的企业的其他情况
1、标的企业应付公司的债务情况
根据本次交易条件约定，康启公司将向各标的企业提供借款，用于各标的企业向公司及公

司关联方（包括转让方合并报表范围内子企业，下同）偿还存续债务本息。 截至 2020 年 12 月 31
日，各标的企业应付公司及公司关联方的债务本息共计约 1,078,018.84 万元。 具体情况如下：

单位：元

标的企业名称 持股比例 标的企业应付公司及公司关联方债权本息余
额（截至 2020 年 12 月 31 日）

成都民生喜神投资有限公司 100.00% 1,527,373,314.68
云南城投海东投资开发有限公司 100.00% 1,637,037,510.53
成都鼎云房地产开发有限公司 100.00% 239,537,640.65
云南安盛创享企业管理有限公司 100.00% -
云南安盛创享旅游产业投资合伙企业 （有限
合伙） 99.3377% 3,598,348,019.86

云南城投置地有限公司 100.00% 1,663,192,358.16
海南天利度假酒店有限公司 75.00% 270,547,638.48
海南天利酒店有限公司 75.00% 223,462,214.11
云南城投众和装饰有限公司 30.00% -
云南温泉山谷康养度假运营开发 （集团 ）有限
公司 39.00% 606,392,972.03

云南金澜湄国际旅游投资开发有限公司 35.00% -
昆明云城西山旅游投资开发有限公司 70.00% 241,184,056.25
云南中海城投房地产开发有限公司 35.00% -
云南招商城投房地产有限公司 40.00% -
云南艺术家园房地产开发经营有限公司 51.00% 731,105,866.99
云南华侨城实业有限公司 30.00% 42,006,853.29
合计 10,780,188,445.03

2、公司为标的企业提供的担保情况
根据本次交易条件约定，对标的企业作为债务人、由公司及公司关联方为标的企业提供担

保的融资项目，康启公司应在相应的时限内，代标的企业提前偿还债务或另行提供债权人认可
的担保，以解除公司及公司关联方为标的企业提供的担保，否则，康启公司应在公司要求的时
限内向公司提供反担保，康启公司可指定其关联方履行该义务。

截至 2020 年 12 月 31 日，标的企业作为债务人，由公司及公司关联方提供担保的总额共计
30.55 亿元，公司及公司关联方担保比例对应的实际担保余额为 21.41 亿元，具体情况如下：

单位：万元

序号 债务人 借款余额 借款期限 上市公司及其关联方
提供担保情况

担保比例对应实
际担保余额

1 云南 城 投 海 东 投 资
开发有限公司 69000 2018.7.26-2033.7.26 公司提供全额连带责

任保证担保 69000

2 云南 城 投 置 地 有 限
公司 97500 2018.7.5-2023.9.3 公司提供全额连带责

任保证担保 97500

3 成都 鼎 云 房 地 产 开
发有限公司 8475 2018.7.26-2032.7.26 公司提供全额连带责

任保证担保 8475

4 云南 华 侨 城 实 业 有
限公司 18810 2015.9.16-2025.9.15 公司按 股比提 供 30%

连带责任保证担保 5643

5 云南 华 侨 城 实 业 有
限公司 50000 2016.10.25-2021.10.24 公司按 股比提 供 30%

连带责任保证担保 15000

6 云南 华 侨 城 实 业 有
限公司 25000 2020.10.12-2021.10.11 公司按 股比提 供 30%

连带责任保证担保 7500

7 云南 华 侨 城 实 业 有
限公司 36726.04 2019.10.29-2023.1.15

公司为华侨城 （云南 ）
投资有限公司以持有
的云南华侨城实业有
限公司 12%股权质押
担保提供反担保

11017.81

合计 305,511.04 214,135.81
3、标的企业为公司及公司关联方提供的担保
根据本次交易条件约定，标的企业为公司及公司关联方提供的担保应维持不变。 截至 2020

年 12 月 31 日，标的企业为公司及公司合并报表范围内的下属公司提供的担保总额共计 2.8 亿
元，具体情况如下：

单位：万元
序号 债务人 借款余额 借款期限 涉及标的企业担保情况

1 陕西普润达投 资发 展
有限公司 16000 2018.12.26-2021.12.24

云南城投洱海置业有限公司 （云南
城投海东投资开发有限公司全资子
公司 ） 以名下位于昆明市宜良县华
侨城项目的资产提供抵押担保

2 云南城投置业 股份 有
限公司 12000 2020.5.28-2022.5.28

昆明云城西山旅游投资开发有限公
司以持有的西山茶马花街项目土地
及房产提供抵押担保

合计 28000
四、关联交易的主要内容
（一）公司拟通过非公开协议转让方式出售 11家标的企业股权，相关合同的主要内容如下：
1、交易价款
标的资产转让价格不得低于以经有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估结果为基

础计算的价值。 最终转让价格以经有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估结果为基础
计算，若经备案的结果为负值，则按照人民币 1 元转让，并经转让方、受让方协商一致确定。

2、交易价款支付
康启公司应于合同生效之日起 5 个工作日内将交易价款支付至公司指定账户。
3、转让方式
标的资产通过非公开协议转让的方式出售。
4.主要条款
1)受让方应按照如下条件向标的企业提供借款用于标的企业向转让方及其关联方（包括转

让方合并报表范围内子企业）偿还存续债务本息：
①于合同生效之日起 3 个月内提供不低于标的企业欠付转让方及其关联方（包括转让方

合并报表范围内子企业）存续债务本息 51%金额的借款；
②于 2021 年 12 月 31 日前提供标的企业欠付转让方及其关联方（包括转让方合并报表范

围内子企业）剩余存续债务本息金额的借款；
③标的企业欠付转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）存续债务本息的

具体金额以计算至受让方实际提供借款之日的金额为准（分笔提供则分次计算），计算方式为：
受让方就每笔债务提供借款的金额＝自债务发生之日至受让方实际提供借款之日止每笔债务
尚未偿付的本金 + 按原约定的计息利率和自债务发生之日至受让方实际提供借款之日止的自
然日天数计算尚未偿付的利息；

④受让方据此提供的借款全部用于标的企业于收到前述借款当日向转让方及其关联方
（包括转让方合并报表范围内子企业）清偿转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子
企业）对标的企业的债权本息（本金和利息应当一并清偿，该等债权本息的金额应计算至标的
企业向转让方及其关联方实际偿还相应存续债务本息之日）。

2)对标的企业作为债务人、由转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）为
标的企业提供担保（本条的担保包括反担保，下同）的融资项目，受让方应在债权人要求的时限
内，代债务人提前偿还债务或由受让方另行提供债权人认可的担保，以解除转让方及其关联方
（包括转让方合并报表范围内子企业）为标的企业提供的担保，否则，受让方应在转让方要求的
时限内向转让方（包括转让方合并报表范围内子企业） 提供转让方认可的合法有效的反担保
（本条涉及的债务、借款余额及担保情况以受让方代偿债务、受让方另行提供债权人认可的担
保或者受让方提供反担保之日的情况为准）。 受让方可指定其关联方履行本条所述的相关义
务。（如适用）

3) 标的企业为转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业、 转让方的控股股
东）提供的担保维持不变。转让方以其持有的标的企业资产（包括标的企业股权）为转让方及其
关联方（包括转让方合并报表范围内子企业、转让方的控股股东）提供的担保，由受让方受让标
的资产后继续以其持有的标的企业资产（包括标的企业股权）提供相同的担保。（如适用）

4)除上述第 1）款外，标的企业涉及的债权债务由股东或合伙人变更后的标的企业继续享
有及承担。 标的企业存续期间已签订的全部合同及协议由股东或合伙人变更后的标的企业继
续履行。

5) 标的企业自评估基准日至股东或合伙人变更登记手续办理完毕的期间损益由受让方根
据受让的股权或权益比例及合伙协议的约定承担或享有。

6)标的企业的员工按照原岗位、原待遇继续留用，员工可自行提出解除劳动关系或劳务合
同关系（如有）。

7)转让方在足额收到受让方支付的交易价款后 10 个工作日内办理标的企业股东或合伙人
变更登记，受让方应配合提供办理标的企业股东或合伙人变更登记所需要的相关文件。

8)标的资产转让中涉及的有关税收和费用，转让方和受让方按照国家有关法律法规规定或
其约定缴纳。 规定或约定不明确的，则由转让方、受让方共同承担，承担比例为各承担 50%。

9) 标的企业截至合同签署日的滚存未分配利润在标的资产办理工商变更登记至受让方前
不得分配。 办理标的资产工商变更登记至受让方后，受让方按受让股权或权益比例及合伙协议
的约定依法享有标的企业的滚存未分配利润。

10)标的企业转让完成后，原转让方对标的企业应缴未缴的出资义务（如有）由受让方承
继。（如适用）

11)转让方若未按照合同约定完成标的资产交付义务，每逾期一日应按受让方已支付交易
价款的万分之五向受让方支付违约金，逾期超过三十日的，受让方有权解除合同，并要求转让
方赔偿损失。

12)受让方若未按照合同的约定支付交易价款和 / 或未按照合同第的约定借款给标的企业
的，每逾期一日，应按应付（借）未付（借）款项金额的万分之五向转让方支付违约金，逾期超过
三十日的，转让方有权解除合同，受让方已支付的包括交易价款和提供给标的企业的借款等款
项均作为违约金，不予退还，如标的资产已工商变更登记至受让方名下的，则受让方应无条件
立即将标的资产回转至转让方名下。 如转让方还有其他损失的，受让方还应当赔偿其他损失。

13) 受让方若未能按照合同的约定代债务人提前偿还债务或另行提供债权人认可的担保、
以解除转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）为标的企业提供的担保（含反
担保）的，或受让方未能按照合同的约定向转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子
企业、转让方的控股股东）提供担保（含反担保）的，转让方有权解除合同，受让方已支付的包括
交易价款和提供给标的企业的借款等款项均作为违约金，不予退还，如标的资产已工商变更登
记至受让方名下的，则受让方应无条件立即将标的资产回转至转让方名下。 转让方还有其他损
失的，受让方还应当赔偿其他损失。（如适用）

14)任何一方违反合同其他约定的义务，应当向另一方承担相应的赔偿责任（包括为实现债
权而支出的诉讼费、公证费、担保费、律师费等费用）。

15)合同自各方有效签署之日起生效。
（二）公司拟通过公开挂牌转让方式出售 5 家标的资产的主要挂牌条件如下：
1、产权转让方式
转让方通过云南产权交易所有限公司（下称“云交所”）公开征集受让方，转让方于受让方

确定之日起 20 个工作日内按公告的交易条件与受让方签订《产权交易合同》。
2、交易价款支付
受让方应于合同生效之日起 5 个工作日内将交易价款支付至转让方指定银行账户（以到

账时间为准）。
3、保证金及处置方式
1)受让方交纳的交易保证金在受让方付清云交所服务费后可以无息转为交易价款的一部分。
2)若非转让方原因，出现以下任何一种情况时，受让方所交纳的交易保证金转为违约金，

不予退还：①在确定受让方为受让方后未按约定时限与转让方签订《产权交易合同》或未按约
定支付交易价款的；②其他违反交易相关规则、交易保证金的有关规定和交易条件要求的。

3)受让方出现违规违约行为的，则其所交纳的交易保证金转为违约金不予退还，在扣除云
交所的相关费用后将剩余违约金划转至转让方账户。 违约金金额不足以弥补转让方、云交所等
相关机构损失的，利益受损方还可向受让方进行追偿。

4)签署《产权交易合同》后，受让方应于收到云交所《收款通知》之日起 3 个工作日内按《云
南产权交易所有限公司股权交易收费标准》一次性向云交所交纳交易服务费，逾期未交纳的，
该费用在受让方交纳的交易保证金中扣除。

5) 若出现从交易保证金中扣除服务费以及云交所向转让方划转款项等行为无需再由受让
方确认。

4、其他约定
1)受让方应于 2021 年 12 月 31 日前向标的企业提供借款用于标的企业向转让方及其关联

方（包括转让方合并报表范围内子企业）偿还存续债务本息，标的企业欠付转让方及其关联方
（包括转让方合并报表范围内子企业）存续债务本息的具体金额以计算至受让方实际提供借款
之日的金额为准，计算方式为：受让方就每笔债务提供借款的金额＝自债务发生之日至受让方
实际提供借款之日止每笔债务尚未偿付的本金 + 按原约定的计息利率和自债务发生之日至受
让方实际提供借款之日止的自然日天数计算尚未偿付的利息。 受让方据此提供的借款全部用
于其于收到前述借款当日向转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）清偿转让
方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）对标的企业的债权本息（本金和利息应当
一并清偿， 该等债权本息的金额应计算至标的企业向转让方及其关联方实际偿还相应存续债
务本息之日）。

2)对标的企业作为债务人、由转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）为
标的企业提供担保（本条的担保包括反担保，下同）的融资项目，受让方应在债权人要求的时限

内，代债务人提前偿还债务或由受让方另行提供债权人认可的担保，以解除转让方及其关联方
（包括转让方合并报表范围内子企业）为标的企业提供的担保，否则，受让方应在转让方要求的
时限内向转让方（包括转让方合并报表范围内子企业） 提供转让方认可的合法有效的反担保
（本条涉及的债务、借款余额及担保情况以受让方代偿债务、受让方另行提供债权人认可的担
保或者受让方提供反担保之日的情况为准）。 受让方可指定其关联方履行本条所述的相关义
务。

3) 标的企业为转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业、 转让方的控股股
东）提供的担保维持不变。转让方以其持有的标的企业资产（包括标的企业股权）为转让方及其
关联方（包括转让方合并报表范围内子企业、转让方的控股股东）提供的担保，由受让方受让标
的资产后继续以其持有的标的企业资产（包括标的企业股权）提供相同的担保。

4)除上述第 1）款外，标的企业涉及的债权债务由股东变更后的标的企业继续享有及承担。
标的企业存续期间已签订的全部合同及协议由股东变更后的标的企业继续履行。

5) 标的企业自评估基准日至股东变更登记手续办理完毕的期间损益由受让方根据受让的
股权比例承担或享有。

6)标的企业的员工按照原岗位、原待遇继续留用，员工可自行提出解除劳动关系或劳务合
同关系（如有）。

7)转让方负责在下列条件均满足后 10 个工作日内办理标的企业股东变更登记，受让方应
配合提供办理标的企业股东变更登记所需要的相关文件：

①转让方足额收到受让方支付的交易价款；
②转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）均足额收到标的企业在上述第

1）款项下清偿的债务；
③取得云交所出具的《股权交易凭证》。
8)转让方若未按照合同约定完成股权交付义务，每逾期一日应按受让方已支付交易价款的

万分之五向受让方支付违约金，逾期超过三十日的，受让方有权解除合同，并要求转让方赔偿
损失。

9)除约定的交纳的交易保证金转为违约金不予退还的情形外，受让方若未按照合同的约定
支付交易价款和 / 或未按照合同第的约定借款给标的企业的，每逾期一日，应按应付（借）未付
（借）款项金额的万分之五向转让方支付违约金，逾期超过三十日的，转让方有权解除合同，受
让方已支付的包括交易价款和提供给标的企业的借款等款项均作为违约金，不予退还，如标的
资产已工商变更登记至受让方名下的，则受让方应无条件立即将标的资产回转至转让方名下。
如转让方还有其他损失的，受让方还应当赔偿其他损失。

10) 受让方若未能按照合同的约定代债务人提前偿还债务或另行提供债权人认可的担保、
以解除转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业）为标的企业提供的担保（含反
担保）的，或受让方未能按照合同的约定向转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子
企业、转让方的控股股东）提供担保（含反担保）的，转让方有权解除合同，受让方已支付的包括
交易价款和提供给标的企业的借款等款项均作为违约金，不予退还，如标的资产已工商变更登
记至受让方名下的，则受让方应无条件立即将标的资产回转至转让方名下。 转让方还有其他损
失的，受让方还应当赔偿其他损失。

11)任何一方违反合同其他约定的义务，应当向另一方承担相应的赔偿责任（包括为实现债
权而支出的诉讼费、公证费、担保费、律师费等费用）。

12)合同自转让方、受让方、标的企业三方法定代表人或委托代理人签字（或盖人名章）并
加盖各方公章，并取得云交所出具的《交易结果通知书》之日起生效。

13)对于已质押给华侨城（云南）投资有限公司以及云南世博旅游控股集团有限公司的华侨
城实业部分股权， 受让方承诺在办理标的企业股东变更登记后根据债权人要求将该部分转让
标的再质押给相应债权人（且在该部分股权解除质押至重新质押之间的期间为相应债务提供
债权人认可的阶段性担保），受让方未能在办理标的企业股东变更登记后根据债权人要求将该
部分转让标的再质押给相应债权人的，转让方有权解除合同，受让方已支付的包括交易价款和
提供给标的企业的借款等款项均作为违约金，不予退还，如标的资产已工商变更登记至受让方
名下的，则受让方应无条件立即将标的资产回转至转让方名下。 转让方还有其他损失的，受让
方还应当赔偿其他损失。

挂牌条件最终以标的资产在云交所挂牌公告为准。
五、本次交易应履行的审议程序
（一）本次交易应该履行的审议程序
由于康启公司为公司关联方，根据《上海证券交易所股票上市规则》和《上海证券交易所上

市公司关联交易实施指引》的相关规定，本次交易构成关联交易。 公司独立董事对本次关联交
易出具了事前认可意见； 公司董事会审计委员会对本次关联交易进行了审查并出具了书面审
核意见，均同意将该议案提交公司第九届董事会第二十四次会议审议。

董事会审议该议案时，关联董事李家龙先生、陈勇航先生均回避了表决，非关联董事一致
同意本次关联交易，此项交易尚须获得股东大会的批准，与本次交易有利害关系的关联人康旅
集团及其下属公司在股东大会上将放弃行使该议案的投票权。 本次关联交易不构成《上市公司
重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

（二）董事会审计委员会的书面审核意见
根据《上海证券交易所股票上市规则》、《公司章程》以及公司《董事会专门委员会实施细

则》的有关规定，公司董事会审计委员会对《关于公司对外出售下属企业股权暨关联交易的议
案》涉及的关联交易事项进行了认真审查，并发表如下审核意见：

公司拟以非公开协议转让及公开挂牌转让方式出售 16 家标的企业股权及权益， 其中：11
家标的企业股权及权益拟以非公开协议方式出售给公司控股股东康旅集团下属公司康启公
司；5 家标的企业股权拟以公开挂牌转让方式出售，康启公司拟参与公开竞买并保底摘牌。 根
据《上海证券交易所股票上市规则》和《上海证券交易所关联交易实施指引》的相关规定，本次
交易构成关联交易。

康启公司通过非公开协议及保底摘牌方式参与本次交易，有助于增强市场信心，促成本次
交易的达成，本次交易是基于公司经营需要而发生的，交易完成后，可改善公司资产结构和经
营状况，不会损害公司和中小股东的利益。

经审查，公司董事会审计委员会同意将《关于公司对外出售下属企业股权暨关联交易的议
案》提交公司第九届董事会第二十四次会议审议。

（三）独立董事意见
根据《上海证券交易所股票上市规则》、《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、

《公司章程》和《公司独立董事工作制度》等相关规定，公司独立董事本着独立客观判断的原则
和关联交易公平、公正以及等价有偿的原则，认真审议了《关于公司对外出售下属企业股权暨
关联交易的议案》，现就有关情况发表独立意见如下：

公司本次拟以非公开协议转让及公开挂牌转让方式出售 16 家标的企业股权及权益，是基
于公司经营需要发生的，本次转让完成后，公司置出了不良资产，降低了负债规模，有助于公司
改善经营状况，并能有效化解退市风险。

六、关联交易的目的以及对上市公司的影响
（一）本次交易的目的
随着金融监管政策全面收紧，房地产融资渠道收窄，融资成本持续升高，公司融资额明显

下降，面临资金紧张的局面。 新增融资额及销售回款主要用于保障金融机构还款，后续开发资
金不足，导致公司近年来持续亏损。 另外，公司 2020 年度经审计的期末净资产为 -3.78 亿元，
根据《上海证券交易所股票上市规则》的相关规定，公司已被实施“退市风险警示”，为优化公司
的资产结构，增强企业抗风险能力，公司拟通过本次标的资产的出售，降低负债规模，有效化解
退市风险，提高抗风险能力，改善财务状况和盈利能力。

（二）本次交易对公司的影响
公司转让上述标的企业股权及权益，符合公司发展战略要求，有利于优化公司资产结构，

提升公司盈利能力，符合公司未来经营发展需要。 该交易遵循公平、公开、公正、定价公允的原
则，能够维护公司全体股东的利益。 公司本次转让标的企业股权及权益完成后，将不再持有标
的企业股权及权益，公司合并报表范围将发生变更。

根据《上市公司重大资产重组管理办法》的规定，结合本次拟出售 16 家下属企业股权及权
益的实际情况，本次交易涉及的总资产、营业收入、净资产均未达到《上市公司重大资产重组管
理办法》第十二条界定的重大资产重组的标准，且本次交易不存在损害公司或者投资者合法权
益的重大问题。

七、需要特别说明的历史关联交易
无
八、备查文件目录
1、公司第九届董事会第二十四次会议决议；
2、公司第九届监事会第二十次会议决议；
3、经公司独立董事签字确认的事前认可意见及独立意见；
4、经公司第九届董事会审计委员会委员签字确认的书面审核意见。
特此公告。

云南城投置业股份有限公司董事会
2021 年 6 月 11 日
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云南城投置业股份有限公司关于公司
对外出售下属参股公司股权公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈述或者重大遗
漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别连带责任。

重要内容提示:
1、交易简要内容 :云南城投置业股份有限公司（下称“公司”）拟公开挂牌转让下属参股公

司鞍山市云投高铁新城置业有限公司（下称“鞍山公司”）20%的股权。
2、本次交易尚需提交公司 2021 年第四次临时股东大会审议
3、本次交易不构成关联交易及重大资产重组事项。
一、交易概述
1、股权转让的基本情况
鞍山公司为公司下属参股公司。 鞍山公司股权结构为：公司持有鞍山公司 20%股权，海城

市东盛房屋开发有限公司持有鞍山公司 65%股权、 海城市东四建筑工程有限公司持有鞍山公
司股 15%股权。

公司已聘请信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）及北京国融兴华资产评估有限责任公
司对鞍山公司进行了审计、评估，并分别出具了 XYZH2021KMAA20137 号《审计报告》及国融兴
华评报字 [2021]第 010186 号《资产评估报告》，本次交易确定的审计、评估基准日均为 2020 年
12 月 31 日。截至基准日，鞍山公司经审计的资产总额为 1,164,070,238.03 元，净资产值为 -196,
749,158.09 元；采用资产基础法进行评估，鞍山公司经评估的资产总额为 145,372.78 万元，净资
产值为 9,290.84 万元。 鞍山公司经评估的净资产值较账面值增加 28,965.75 万元，增值原因主
要是存货评估增值。 评估结果尚需报有备案权限的上级主管部门或单位备案，最终评估结果以
经有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估结果为准。

股东大会审议通过该事项后，公司将公开挂牌转让鞍山公司 20%的股权。 本次对外公开挂
牌转让底价不低于经有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估净资产值， 转让价格为最
终成交价。

2、董事会审议情况
公司第九届董事会第二十四次会议于 2021 年 6 月 10 日以通讯表决的方式召开，应参会董

事 7 名，实际参会董事 7 名。会议符合《公司法》和《公司章程》规定。本次会议审议通过了《关于
公司对外出售下属参股公司股权的议案》， 拟同意公司对外公开挂牌转让鞍山公司 20%股权，
对外公开挂牌转让底价不低于经有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估净资产值，转
让价格为最终成交价。交易完成后，公司将不再持有鞍山公司股权。（具体事宜详见公司同日在
上海证券交易所网站和《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》 上刊登的临
2021-051 号《云南城投置业股份有限公司第九届董事会第二十四次会议决议公告》。 ）

本次交易尚需提交公司 2021 年第四次临时股东大会审议。股东大会审议通过该事项后，公
司将签订相关协议。 就本次交易的相关事宜，提请公司股东大会授权公司总经理办公会跟进、
办理。

3、本次交易不构成关联交易，亦不构成重大资产重组事项。
二、交易标的基本情况
名称：鞍山市云投高铁新城置业有限公司
成立日期：2013 年 4 月 10 日
住所：海城市东四镇东四村
法定代表人：李军
注册资本：5000 万元
经营范围：房地产开发、基础设施建设、土地整理（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动）。
鞍山公司的股权结构：公司持股 20%、海城市东盛房屋开发有限公司持股 65%、海城市东

四建筑工程有限公司持股 15%。
鞍山公司最近一年又一期的主要财务指标：
（单位：元）

科 目 2020 年 12 月 31 日 （经审计 ） 2019 年 12 月 31 日 （经审计 ）

资产总额 1,164,070,238.03 1,151,585,967.74
净资产 -196,749,158.09 -148,327,751.62
营业收入 0 0
净利润 -48,421,406.47 -48,496,497.62

三、挂牌条件的主要内容
1、产权转让方式
转让方通过云南产权交易所（下称“云交所”）公开征集受让方，转让方于受让方确定之日

起 20 个工作日内按公告的交易条件与受让方签订《产权交易合同》。
2、交易价款支付
1)受让方应于《产权交易合同》生效之日起 5 个工作日内支付交易价款的 50%，受让方参与

标的股权竞买向产权交易中心支付的竞买保证金在扣除受让方应当支付的服务费用后， 可等
额无息冲抵前述交易价款，冲抵后的剩余交易价款由受让方在前述约定期限内支付。

2) 受让方应于 2021 年 10 月 31 日前支付交易价款的 50%， 并应同时支付以届时未付交易
价款为基数，按照年利率 8%计算的延期付款期间的利息（利息起止时间为支付第一笔交易价
款期限届满次日起至受让方支付完毕全部交易价款之日止），若受让方系分笔支付的，所付款
项应先冲抵未付利息，再冲抵未付交易价款本金。

3) 受让方应为支付剩余交易价款及延期付款期间的利息向转让方提供转让方认可的合法
有效的担保，届时由转让方、受让方双方签订具体担保文件或协议。

3、保证金及处置方式
1)受让方交纳的交易保证金在受让方付清云交所服务费后可以无息转为交易价款的一部分。
2)若非转让方原因，出现以下任何一种情况时，受让方所交纳的交易保证金转为违约金，

不予退还：①在确定受让方为受让方后未按约定时限与转让方签订《产权交易合同》或未按约
定支付交易价款的；②其他违反交易相关规则、交易保证金的有关规定和交易条件要求的。

3)受让方出现违规违约行为的，则其所交纳的交易保证金转为违约金不予退还，在扣除云
交所的相关费用后将剩余违约金划转至转让方账户。 违约金金额不足以弥补转让方、云交所等
相关机构损失的，利益受损方还可向受让方进行追偿。

4)签署《产权交易合同》后，受让方应于收到云交所《收款通知》之日起 3 个工作日内按《云
南产权交易所有限公司股权交易收费标准》一次性向云交所交纳交易服务费，逾期未交纳的，
该费用在受让方交纳的交易保证金中扣除。

5) 若出现从交易保证金中扣除服务费以及云交所向转让方划转款项等行为无需再由受让
方确认。

4、其他约定
1) 标的公司为转让方及其关联方（包括转让方合并报表范围内子企业、 转让方的控股股

东）提供的担保维持不变。转让方以其持有的标的公司资产（包括标的公司股权）为转让方及其
关联方（包括转让方合并报表范围内子企业、转让方的控股股东）提供的担保，由受让方受让标
的股权后继续以其持有的标的公司资产（包括标的公司股权）提供相同的担保。

2) 标的公司涉及的债权债务由股东变更后的标的公司继续享有及承担。 标的公司存续期
间已签订的全部合同及协议由股东变更后的标的公司继续履行。

3)截止基准日，标的公司的损益由标的股权转让前标的公司各股东按持股比例承担。 基准
日后，标的公司的损益由标的股权转让后，标的公司各股东按持股比例承担。

4)标的公司的员工按照原岗位、原待遇继续留用，员工可自行提出解除劳动关系或劳务合
同关系（如有）。

5)付清全部标的股权转让价款后 15 个工作日内，转让方应配合受让方办理完毕（以工商交
件为准）标的股权转让的工商变更登记手续。

6)转让方逾期配合办理标的股权转让工商变更登记手续的，每逾期一日，转让方应按受让
方已付款项金额的万分之四向受让方支付违约金， 直至标的股权转让工商变更登记手续办理
完毕之日（以工商交件为准）。

7)除受让方已缴纳的交易保证金转为违约金不予退还外，若受让方逾期支付标的股权转让
价款的，每逾期一日，应按应付未付款项金额的万分之四支付违约金，且转让方有权不予办理
标的股权转让工商变更登记手续。 逾期超过六十日的，除支付上述违约金外，转让方有权解除
《产权交易合同》，不予办理标的股权转让工商变更登记手续，受让方已支付的全部款项，转让
方有权不予退还。

8)任何一方违反合同其他约定的义务，应当向另一方承担相应的赔偿责任（包括为实现债
权而支出的诉讼费、公证费、担保费、律师费等费用）。

9)合同自转让方、受让方、标的公司三方法定代表人或委托代理人签字（或盖人名章）并加
盖各方公章，并取得云交所出具的《交易结果通知书》之日起生效。

挂牌条件最终以标的资产在云交所挂牌公告为准。
四、本次股权转让的目的及对公司的影响
本次公开挂牌转让鞍山公司 20%股权存在未能成功征集到受让方的风险。 通过本次股权

转让，公司可尽快回笼资金，缓解资金压力。
本次股权转让完成后，公司将不再持有鞍山公司股权。 公司不存在为鞍山公司提供担保及

委托理财的情形。
公司将对本次公开挂牌转让股权的进展情况进行延续披露，敬请广大投资者注意投资风险。
特此公告。

云南城投置业股份有限公司
董事会

2021 年 6 月 11 日


