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（上接 C10 版）
公司的生态景观建设业务是以满足公众需求、生态服务为目标，进行公共

空间的景观构建，通过多专业融合，将生态理念、新技术、新材料融入到生态景
观的规划、设计及施工建设过程。公司生态景观建设的主要技术包括大树栽植
技术、垂直绿化技术、边坡绿化技术、盐碱地绿化技术、雨水花园构建技术。

典型项目为湖北省第二届园林博览会暨荆州市第一届园林博览会建设项
目工程总承包（EPC），详见招股意向书“第二节 概览” 之“一、发行人介绍” 。

5、规划设计服务
公司以可持续发展理念为核心，协同整合“景观 - 建筑 - 能源 - 垃圾 -

水 - 交通 - 城市功能 - 智慧” 各系统，对场地空间进行全方位、多维度的解
读与剖析，以科学为基础，依托于自有的技术体系，提供可持续发展的顶层规
划和各子系统的专项设计。

公司规划设计服务的主要产品有：城市规划、产业园区规划、水系规划、生
态保护及修复规划、碧道规划等。

典型项目为山西转型综改示范区潇河产业园区中心区及潇河文化景观带
及规划设、 华阳湖碧道试点提升规划—景观特色营造及游憩系统构建项目和
新圳河碧道建设工程项目。

（五）主要经营模式
1、经营模式
发行人主要经营模式为开展规划设计、 工程建设和工程设计施工总承包

模式（EPC）等类型业务，业务收入以 EPC类为主。 经营模式大致可以划分为
信息收集、组织投标、项目实施、竣工验收及结算等业务环节。发行人主要业务
经营模式如下图所示：

（1）项目信息收集
公司每年根据国家相关发展规划、宏观政策等确定公司市场发展战略，投

资拓展中心以公司发展战略为依据，综合考虑城市未来发展方向、地方政府偿
债能力、地方重点项目等因素，锁定重点业务发展区域及重点城市，各区域市
场拓展人员通过已经建立的各种业务合作、品牌推广渠道，广泛收集符合公司
业务定位和发展方向的设计和工程项目信息，并由市场、研发、规划设计等部
门联合组建技术型销售团队，针对项目背景资料和业主相关信息及要求，提出
项目方案及后续发展理念，并与客户进行交流、推介。同时，由于公司在水环境
治理、生态保护及修复领域中具有一定的知名度和核心技术优势，部分项目业
主也会向公司发出竞标邀请，公司根据获得的项目信息，经过内部逐级多次分
析和研究，最终做出是否参与竞标的决策。

（2）组织投标
在确定承接意向后，发行人投标部门认真研究项目实施条件及范围、工程

量、工期、质量要求及合同主要条件等，依次开展以下工作：
① 工作任务分工。公司成立投标专项工作组，联合投拓、设计、经营、工程

技术、采购、招投标等部门进行招标文件交底，并分配工作任务。
② 现场勘察。 着重考察现场现状情况，地理位置、地质及气候条件、交通

情况，供电、供水设施情况、当地劳动资源和材料供应等施工条件。
③ 编制。 投标专项工作组依据招标文件，仔细研究项目背景，深度挖掘客

户真实需求，给出定位准确、先进科学的设计方案；并根据施工现场条件和工
程技术规范要求， 分析项目的技术难点， 力求基于自身的技术优势采用新材
料、新方法、新工艺，突出方案亮点；同时根据该次招标要求及项目特点，将最
能体现公司竞争力的项目业绩及人员安排等内容融入投标文件。

④ 审核。 投标文件初稿编制完成后，由各个参与部门根据投标报价评分
办法，建立评分测算模型，共同对投标文件进行审核，并提出修改建议。投标文
件依据评审意见修改完成后，进行投标文件终审及组卷工作。

⑤ 开标。 投标专项工作组结合公司市场战略安排及成本测算，制定最优
报价策略，并在规定的日期内对投标文件进行自检、互检后进行封标并送达至
招标文件指定的地点，参加项目开标。

报告期内， 公司主要通过参与公开招投标方式取得各类生态保护和环境
治理工程施工项目。

（3）项目实施
公司的项目实施过程管理经过历年的自我完善、 改进及与同行业的相互

交流学习，已形成具有自身特色的管理体制，所有施工项目均要求做到开工有
报告、图纸有会审、施工有措施、技术有交底、材料有复验、质量有检查、隐蔽工
程有记录、变更有手续、交工有档案、过程有巡检、重大项目有复盘。

1）施工准备阶段
签订合同后，工程管理部门将根据项目类型、实施地点、项目规模等情况

选派项目经理，并组建项目部。 项目经理制定施工方案报公司审批。
项目部组建后， 项目经理会根据工作计划及实施方案提出原材料的采购

计划，并由采购人员根据公司采购程序优选供应商。 同时，项目经理根据项目
技术要求、质量控制、施工期限等情况提出劳务、机械供应商的需求，并与公司
供应链中心共同确定供应商选择范围，最终通过议价确定供应商。

在项目实施过程中，公司的生产中心、财务中心等对项目的成本、质量、费
用等方面进行监控。

2）施工进行阶段
在项目施工的具体过程中，公司项目部按照施工进度、质量控制和作业安

全标准等对项目进行全面管理；对于工程施工中的基础劳务部分，主要通过劳
务采购的形式交由相关公司具体实施；对于土石方工程和道路、照明、景观小
品工程，公司或自主施工，或交由相关的专业公司具体实施。

项目部成立后，公司会选定劳务公司，并与其签订建设工程施工劳务分包
合同，约定劳务服务内容、施工标准、合同价款以及支付方式等；施工前，劳务
公司按要求安排施工队伍，施工队伍在公司项目部的管理下进行施工作业。在
项目施工的整个过程中，项目部严格按照图纸要求、施工标准对施工队伍进行
全面管理，以保证项目的质量、进度以及施工安全，具体的控制措施如下：

① 项目经理对施工单位下达施工任务，明确工程项目的技术标准、质量
要求等。 相对应，施工单位需每月上报进度计划，并由项目部对施工进度计划
进行核实。

② 项目部组织对施工队伍进行工程的技术交底及所建工程的放线、定
位、定标高等工作，全面负责施工队伍的技术管理工作。

③ 各类工种施工员对每天施工的内容、质量状况进行记录，对不合格的
施工及时返工。 在施工过程中， 各类工种施工员每天对当天施工质量进行总
结，并通知施工队伍。

④ 施工中，每一道工序完成后，须由公司的质检部门对工程项目的必检
项进行检验，合格后才可进行下一道工序。

⑤ 安全员负责日常现场的安全检查工作，做好安全工作日志，有权对施
工现场中的不安全隐患采取措施和处理。

（4）竣工验收管理
工程项目完工后，业主需进行竣工验收，公司对业主提出的相关问题给予

合理的说明或及时进行完善整改，待双方无异议后，完成竣工验收工作。
规划设计类项目的结算，一般根据完工进度分阶段收款。工程施工类项目

的结算，一般根据业主确认的项目完工进度按合同约定结算工程进度款，项目
完工并经业主验收结算后收回款项。

2、采购模式
（1）公司主要采购模式
公司采购模式主要为招标采购、竞争性谈判采购、比价采购、限价采购、应

急采购五种。 经综合研究比选，考虑性价比、交货及时性、信誉、服务等因素最
终确定供应商。

1）招标采购
招标采购形式主要包括：公开招标、邀请招标、直接委托招标三种形式；招

标采购项目类别主要包括：专业分包招标、材料招标、劳务招标、机械招标。 原
则上参与投标供应商应不少于 5 家， 个别专业性要求较高的专业分包如需招
标，供应商应不少于 3 家。按照招投标规则，优选质优价廉、信誉良好的物资和
供应商。

2）竞争性谈判采购
对于地域偏远的地区，相关供应商资源比较稀缺的情况，以及特有设备采

购，如满足条件的供应商数量不足三家，可采用竞争性谈判采购。
竞争性谈判的采购，由供应链中心组织、与项目部、生产中心及审计中心

共同确定。
3）比价采购
比价采购由项目部编制“物资需求单” ，由招采人员根据物资需求单中材

料的品种规格，与三家以上供应商进行询价，填写比价采购单，经营管理部门
与采购部门联合比价确定质优价廉的供应商。

在建项目的大宗材料，在一个月周期内，单价可能浮动较大的材料（苗
木、石材等）实行比价采购。

4）限价采购
限价采购由项目部编制“物资需求单” ，采购部门及时组织经营管理部门

和项目部共同考察确定三家以上信誉好、质量优的供应商进行比价，最终确定
供应商。 每月定期考核市场价格的波动情况，根据考察结果及时进行调整。

地材（适合招标的除外）；低值易耗品（如劳保用品、绑丝等）；工具设备
（如剪枝剪、板子、钳子、小推车、无齿锯、角磨机、剪草机、发电机、泵类等）；绿
化辅材（如竹竿、竹片、草绳、无纺布、塑料薄膜等）；农药、肥料及油类（汽油、
柴油和机油）；其他小型材料。

5）应急采购
应急采购需填报应急采购申请， 经工程管理部门和采购部门负责人审批

后，采取比价方式采购。
采购周期小于三天的物资需求；因甲方要求造成时间紧迫，无法组织正常

招标或比价手续，且急需进场的物资；因质量原因造成损失时，现场急需进场
的物资；因自然灾害造成损失时，现场需要防护及抢修急需进场的物资；其它
因时间紧迫无法组织正常招标，或比价手续且急需进场的物资。

（2）原材料采购
公司对苗木、石材、土石方、混凝土等主要原材料的采购主要采用招标采

购、竞争性谈判、比价采购、限价采购、应急采购五种，公司选取至少三家供应
商进行询价、比价，根据价格、质量、交货及时性、使用便利性、信用条件等因素
确定最终供应商。

（3）工程分包及劳务用工
1）工程分包
公司部分工程项目中涉及的市政道路、桥梁、单体建筑、园林小品、古建

筑、大型土石方工程等需专业资质的工程作业，通过招投标、竞争性谈判方式
选择合格分包商。 专业分包均要求供应商具有相应资质。

2）劳务分包
由于公司所处行业有劳动密集型的特点，公司在施工过程中，主要与具有

资质的劳务公司合作，由劳务人员在公司项目质量、安全、技术等人员的指导、
管理下进行劳务作业的具体实施。

3）定价机制
公司对工程分包商和劳务分包商的选择是在其具有相应资质、有成熟的

管理及技术经验、良好的工程业绩、信誉及服务的基础上，结合当期劳务、机
械、材料的市场价格，采用招标或竞争性谈判等方式，合理确定最终供应商。

4）质量控制和安全生产管理措施
公司已建立起有效的分包业务质量控制体系，即：①事前监督：采购部门

负责对工程分包商和劳务分包商的资质进行评审；②事中监督：项目部采取
定期和随机检查两种形式对工程分包商的工程质量进行监督检查，并予以记
录；项目部派出质量、安全、技术等管理人员监督指导劳务分包商施工作业；
③事后监督：工程分包完工后，公司项目经理、专业工程师、质量员、技术员对
分包工程进行验收。

公司要求工程分包商和劳务分包商在进场前签订 《安全环保协议书》，
制定施工现场安全生产管理制度，并要求严格执行；设立专职安全员，负责分
包和施工单位安全生产责任；考核分包和施工单位安全生产情况，对相关单
位人员的特种设备使用等安全资质进行考核管理。

公司制定了采购管理制度，利用采购审核职权分离、采购流程审批、审计
部门过程审核等多项措施，对公司的采购行为进行严格的管理和控制，保证
采购的质量和性价比，控制采购风险。

3、结算模式
公司业务主要分为工程施工及规划设计服务， 由于其业务类型的不同，

其结算方式也有所不同。
（1）工程施工项目
工程建设的结算模式具体如下：有预付款合同的项目，在项目开工前公

司向业主出具预付款支付担保函，业主依据合同支付条件和比例进行预付款
支付。

项目施工过程中进行进度款支付时，依据合同约定及业主要求，一般以
月度或者季度为周期进行项目施工进度的申报和确认，公司依据项目监理确
认的工程进度确认单、投标清单文件及合同计价约定编制相对应的工程款计
算书，经业主审核确认后作为项目进度支付的价款依据，最后由业主依据合
同约定的支付方式，向公司支付相应比例的进度款。

项目竣工验收完成后，依据合同的约定，一般会根据招标清单和合同的
计价规则以及项目的变更洽商等内容，由公司编制项目整体结算文件，然后
报业主审核， 由业主或者财政部门委托第三方造价咨询单位进行结算评审，
最终经过业主、财政或者审计部门的确认后，出具项目审计决算书，完成项目
的最终结算。

（2）规划设计项目
规划设计业务主要分四个阶段：概念方案设计阶段、扩充初步设计阶段、

施工图设计阶段和后期服务跟踪阶段。 业主在项目每个阶段完成后，按成果
进度确认向公司支付一定比例的设计费用。

五、主要固定资产、无形资产情况
（一）主要固定资产情况
截至 2020 年末，本公司固定资产情况如下：

单位：万元
类别 固定资产原值 折旧年限（年） 累计折旧 账面价值 成新率

房屋及建筑物 162.86 20.00 38.03 124.83 76.65%
运输设备 473.51 4.00 341.49 132.01 27.88%
经营设备 384.49 5.00 275.13 109.37 28.45%
其他设备 1, 181.30 3.00 940.17 241.13 20.41%
合计 2, 202.16 - 1, 594.83 607.33 27.58%

1、自有房产情况
根据发行人提供的房屋所有权证、商品房买卖合同、购房款缴纳凭证等

文件，截至本招股意向书摘要签署日，发行人及其控股子公司拥有的房产情
况如下：
序号 所有权人 房屋所有权证书

编号 坐落 建筑面积
（㎡） 用途 登记日期 他项

权利

1 正和生态 X京房权证海字
第 320027 号

海淀区中关村东路
18 号 1 号楼 17 层

B-2008
182.04 公寓 2012.8.29 抵押

2 正和生态
冀（2019）唐山
市不动产权第
0028936 号

路北区悦翔里铂悦景
苑 204 楼 2 门 2901

号
120.19

城镇住宅用
地 /成套住

宅
2019.9.3 -

3 正和生态
冀（2019）唐山
市不动产权第
0028935 号

路北区悦翔里铂悦景
苑 204 楼 2 门 2903

号
118.90

城镇住宅用
地 /成套住

宅
2019.9.3 -

根据发行人与中关村担保签订的《最高额反担保（不动产抵押）合同》
（2020 年 DYF0148 号）， 发行人将上述第 1 项房产抵押给中关村担保，为
发行人与中关村担保签订的 《最高额委托保证合同》（2020 年 WT0148
号） 提供反担保。 中关村担保为发行人与华夏银行北京中关村支行自 2020
年 3 月 25 日至 2021 年 3 月 25 日发生的 5, 000 万元借款提供担保。

根据发行人与中关村担保签订的《最高额反担保（不动产抵押）合同》
（2020 年 DYF1811 号），发行人将上述第 1 项房产抵押给中关村担保，为发
行人与中关村担保签订的 《最高额委托保证合同》（2020 年 WT1811 号）
提供反担保。 中关村担保为发行人与北京银行中关村支行自 2020 年 12 月
28 日至 2023 年 12 月 27 日发生的 6, 500 万元借款提供担保。

根据发行人说明， 唐山市上述两处房产的实际用途为存放公司档案资
料，不属于公司的主要生产经营用房。截至本招股意向书摘要签署日，发行人
自有房产取得不存在权属瑕疵。

2、租赁房产情况
截至本招股意向书签署日，发行人主要租赁房产情况如下：

序号 承租方 出租方 房屋坐落 建筑面积
（m2） 租金 期限 用途

1 正和生
态 赛尔网络

北京市海淀区中关
村东路 1 号院 8 号
楼 B 座赛尔大厦第
21 层

1, 387.53 485, 346.43
元 /月

2021.04.01-20
23.04.30 办公

2 正和生
态 赛尔网络

北京市海淀区中关
村东路 1 号院 8 号
楼 B 座赛尔大厦第
27 层 B2701A、
B2701B 单元

693.76 242, 671.47
元 /月

2021.05.01-20
23.04.30 办公

3 正和设
计院 赛尔网络

北京市海淀区中关
村东路 1 号院 8 号
楼 B 座赛尔大厦第
27 层 B2701C单元

325.29 113, 783.73
元 /月

2021.05.01-20
23.04.30 办公

4 正和数
科 赛尔网络

北京市海淀区中关
村东路 1 号院 8 号
楼 B 座赛尔大厦第
27 层 B2701D单元

368.46 128, 884.24
元 /月

2021.05.01-20
23.04.30 办公

5 正和生
态

上海鼎鼎房地
产开发有限公

司

上海市黄浦区中山
东二路 88 号外滩
SOHO

C幢 803 室

315.51 85, 027.32
元 /月

2021.04.23-20
24.04.22 办公

6 正和设
计院

上海鼎鼎房地
产开发有限公

司

上海市黄浦区中山
东二路 88 号外滩
SOHO

C幢 805 室

431.24 101, 918.18
元 /月

2021.04.23-20
24.04.22 办公

7 正和产
业运营

中建科工集团
有限公司

深圳市南山区后海
中心路 3331 号中
建科工大厦第 31 层
03、04 单元

827.46

2021.05.01-
2023.04.30：194,
453 元 /月；
2023.05.01-
2024.04.30：

204, 176 元 /月

2021.05.01-20
24.04.30 办公

8 正和生
态 王大风

深圳市南山区后海
蔚蓝海岸社区二期
7 栋 10A

116.45 13, 000 元 /月 2021.04.23-20
22.04.22

员工
宿舍

9 正和生
态 朱惜娇

深圳市南山区后海
路文德福花园 6 栋
1004

161.96 12, 500 元 /月 2020.11.01-
2021.10.31

员工
宿舍

10 正和生
态 高静

唐山市开平区东城
绿 庭 小 区
42-4-802

85.60 18, 696 元 /年 2020.12.10-20
21.12.09

员工
宿舍

11 正和生
态 史杰 唐山市开平区东城

绿庭雅园 20-1201 78.87 18, 720 元 /年 2020.12.01-20
21.12.15

员工
宿舍

12 正和生
态 吴敏锋

上海市黄浦区中山
南路 1358 弄 23 号
3002 室

48.41 7, 500 元 /月 2020.08.06-
2021.08.05

员工
宿舍

13 正和生
态 陈妍静 上海市虹口区嘉兴

路 335 号 203 室 78.51 8, 920 元 /月 2021.07.09-20
22.07.08

员工
宿舍

14 正和生
态 区剑波 南沙区环市大道西

水晶南街 7 号 702 174.28 25, 200 元 /半年 2021.02.10-20
21.08.09

员工
宿舍

15 正和生
态 杨小五

河北省保定市安新
县同口镇北曲堤村
沿堤街 309 号

80.00 2, 100 元 /月 2020.12.22-
2021.12.21

办公、员工
宿舍

16 正和生
态 张福全

北京市通州区砖厂
北里 110 号楼 16
层 2 单元 1603

83.32 5, 000 元 /月 2021.06.22-20
22.06.21

办公、员工
宿舍

17 正和生
态 林国富

福建省莆田市忠门
镇港里村 7 组 43
号

196.99 9, 975.22 元 /月 2020.03.24-20
21.09.24

员工
宿舍

18 正和生
态 马翠霞 唐山市开平区东城

绿庭 7-1-304 91.95 1, 740 元 /月 2021.05.08-20
21.11.07

员工
宿舍

19 正和生
态

云商（广东）咨
询有限
公司

广州市番禺区市桥
街北桥路 25 号（部
位：105D）

8.00 522元 /月 2021.03.01-20
22.02.28 办公

20 正和生
态 任宪辉

北京市海淀区展春
园西路 3 号院 2 号
楼 6 层 604 室

94.00 13, 500 元 /月 2021.06.10-20
22.06.09

员工
宿舍

21 正和生
态 周宗英

唐山市开平区东城
绿 庭 雅 园
11-1-302A

81.27 18, 840 元 /年 2020.08.24-20
21.08.23

员工
宿舍

22 正和生
态 吕利仙

山西省太原市万柏
林区佳和苑小区 2
号楼 2 单元 1004
号

106.00 16, 006.84 元 /年 2020.08.28-20
21.08.27

办公、员工
宿舍

23 正和生
态 李林

深圳市南山区东滨
路中熙香山美林苑
2 栋 A 单元 1804

88.17 10, 500 元 /月 2021.01.04-20
22.01.03

员工
宿舍

24 正和生
态 李锦昌

广东省深圳市宝安
区观澜街道大和路
西侧中航格澜花园
6 栋 D 单元 1001
号

166.67 7, 175 元 /月 2020.10.29-20
21.10.28 员工宿舍

25 正和生
态 陈玉生

福建省厦门市集美
区双桥一里 16 号
301 室

122.55 2, 600 元 /月 2020.11.27-20
21.11.27 员工宿舍

26 正和生
态 李岳峰

河北省保定市容城
县金台西路祥和新
区一 号 楼 五 单 元
1103 室

90.00 44, 100 元 /年 2020.12.14-20
21.12.13 员工宿舍

27 正和生
态 詹昌国

六盘水市六枝特区
平寨镇街心花园 19
层

270.00 5, 500 元 /月 2021.01.01-20
21.12.31 员工宿舍

28 正和生
态 王海坡 河北省唐山市东城

绿庭雅园 133.85 2, 130 元 /月 2021.01.20-20
22.01.19 员工宿舍

29 正和生
态

成都百益房地
产经纪有限公

司

四川省成都市高新
区 天府大 道 北 段
1700 号环球中心 9
栋 1 单元 529B 层

277.89 8, 880 元 /月 2021.03.12-20
23.03.11 办公

30 正和生
态 李兰英 嘉华都市春天 B 栋

15A01 168.88 3, 500 元 /月 2021.03.08-20
22.03.08 员工宿舍

31 正和生
态 王勇博

徐州市沛县张良路
南侧侨城中央公园
16 号 楼 1 单 元
2802 室

107.7 2, 320 元 /月 2021.07.18-
2022.07.17 员工宿舍

32 正和生
态 陈加旺 沛县御城华府 4 号

楼 4 单元 1001 室 105.61 1, 733.33 元 /月 2021.06.21-
2022.06.21

办公、员工
宿舍

33 正和生
态 方权

金华市金东区多湖
街道潭头村厉陈巷
8 号

450 30, 000 元 /年 2021.05.21-
2022.05.20

办公、员工
宿舍

34 正和生
态 裴燕 长春市吴泽富苑 1

栋 4 单元 1012 室 74.42 1, 500 元 /月 2021.04.25-
2022.04.25

办公、员工
宿舍

35 正和生
态 沈森林

上海市青浦区沙淀
中 路 100 弄 8 号
401 室

87.95 3, 760 元 /月 2021.05.01-
2022.05.05 员工宿舍

36 正和生
态 杨建宏 云南省大理市下关

镇大关邑新村 290 17, 000 元 /半年 2021.03.01-
2021.09.01 办公

37 正和生
态 杨华

湖北省荆州市荆州
区纪南镇纪城村 1
组 11 号

400 2, 167 元 /月 2021.05.20-20
22.05.19

办公、员工
宿舍

38 正和生
态 沛县港 沛县沛城东环路新

桥东侧 340 157, 500 元 /年 2021.07.10-20
22.07.10 办公

注 1：根据安新县同口镇北曲堤村村民委员会出具的证明，上表第 15 项
房产为杨小五所有。

注 2： 上表第 10-11、17、21、22、26、28、29、30、34、36 项房产的出租方
未能提供有效的房屋所有权证明文件。

3、公司是否存在使用或租赁使用集体建设用地、划拨地、农用地、耕地、
基本农田及其上建造的房产等情形，是否符合土地相关法律法规规定

（1）公司是否存在使用或租赁使用集体建设用地、划拨地、农用地、耕
地、基本农田及其上建造的房产等情形，是否符合土地相关法律法规规定，是
否依法办理了必要的审批或租赁备案手续

截至本招股意向书摘要签署日，除上述披露的租赁房产外，发行人不存
在使用或租赁使用集体建设用地、划拨地、农用地、耕地、基本农田及其上建
造的房产等情形。

报告期内，发行人曾经存在一宗租赁土地，具体情况如下：
2010 年 6 月 28 日，唐山市丰润区人民政府（“丰润政府” ）与唐山市园

林绿化管理局（“唐山园林局” ）签署《北郊生态园林苗圃建设与土地使用
协议》，丰润政府提供唐丰路西侧丰润区任各庄镇集体土地约 3, 129.183 亩，
唐山园林局负责生态园林苗圃的规划、建设、运营和管理，使用土地期限为
2010 年 5 月 1 日至 2028 年 12 月 31 日。 2010 年 7 月 5 日，唐山园林局与
唐山市园林绿化管理局西郊苗圃（以下简称“西郊苗圃” ）签订《北郊生态
园林苗圃建设协议》，唐山园林局将北郊生态园林苗圃约 3, 129.183 亩的集
体土地使用权及苗圃建设和管理相关事宜，全权委托给西郊苗圃办理。

2010 年 10 月 20 日，西郊苗圃与正和有限签署《北郊生态园林苗圃建
设与土地使用协议》（以下简称“《苗圃协议》” ），按照唐山市政府第 21 号
专题会议纪要精神，西郊苗圃提供丰润区任各庄镇集体土地约 240 亩，正和
有限负责生态园林苗圃建设、经营和养护管理，租赁期限为 2010 年 05 月 01
日至 2028 年 12 月 31 日。 根据西郊苗圃出具的书面说明，西郊苗圃在签订
《苗圃协议》 后， 又向正和有限提供了约 200.62 亩集体土地， 合计提供了
440.62 亩集体土地 （包括曹信庄 123.27 亩， 前泥河 119.13 亩， 后泥河
198.22 亩）。
公司租赁上述集体土地的土地用途包括坑塘水面（已干涸）、林地、耕地。 村
农户与村委会签署的土地流转合同期限至 2017 年 3 月，发行人租赁土地的
期限至 2028 年 12 月，超过了农户流转给村委会的土地租赁期限。

发行人承租上述土地的期限超过原有土地流转合同的流转期限，且相关
方未能提供原承包方同意转租的有效证明文件，不符合《农村土地承包经营
权流转管理办法》的相关规定。

为解决上述租赁土地瑕疵， 发行人于 2019 年 5 月 22 日与西郊苗圃签
订《关于解除“正和恒基与西郊苗圃签订的北郊生态园林苗圃合同” 的协
议》，约定：（1）自本协议签订之日起，《苗圃协议》自动终止和失效，任何一
方无须承担违约责任及损害赔偿责任。 （2）2017 年 5 月 1 日至 2018 年 4
月 30 日的土地租赁费合计 528, 744 元由发行人缴纳，待西郊苗圃与丰润政
府商榷解决方案后，由西郊苗圃或其指定第三方偿还发行人；自 2018 年 5 月
1 日至 2020 年 4 月 10 日的流转土地租赁费和退耕复垦费合计 1, 189, 674
元由发行人承担。 发行人已于 2019 年 4 月支付完毕全部相关款项。

根据发行人确认，截至 2018 年末、2019 年末及 2020 年末，公司上述租
赁土地上苗木的账面价值分别约为 784.89 万元、0 万元和 0 万元，苗木用途
均为公司绿化工程自用；2019 年 5 月发行人已签订协议终止使用上述苗圃，
2019 年 9 月末将上述苗圃内的苗木已经全部移植完毕。

（2）是否可能被行政处罚、是否构成重大违法行为
发行人租赁前述土地种植苗木，不存在违反《中华人民共和国土地管理

法》规定的“擅自将农民集体所有的土地的使用权出让、转让或者出租用于
非农业建设”的受处罚情形。

针对前述租赁土地瑕疵， 唐山市自然资源和规划局丰润区分局于 2019
年 10 月 25 日出具说明：正和生态承租唐山市丰润区任各庄镇集体土地用于
生态园林苗圃经营，经查阅该局历年违法卷宗，未发现有处罚行为。

唐山市丰润区林业局于 2019 年 11 月 11 日出具证明：正和生态租赁唐
山市丰润区任各庄镇集体土地进行生态园林苗圃建设、经营，不存在重大违
法行为和受到行政处罚的情形。

（二）无形资产情况
1、总体情况
截至 2020 年末，本公司无形资产账面情况为：

单位：万元
项目 账面原值 摊销年限（年） 累计摊销 账面净值

办公软件 329.85 10 211.34 118.51
专利权 1.66 10 1.66 -
商标权 5.49 10 3.80 1.69
合计 337.00 216.80 120.20

发行人无形资产账面价值包括办公软件、专利权及商标权。其中，办公软
件账面价值最大，办公软件的账面原值为初始购入办公软件的成本。 专利权
及商标权账面价值及账面原值较低，其原因系：对于自主研发取得的专利，出
于谨慎考虑，发行人将开发阶段的投入全部计入当期损益，未作资本化计入
无形资产； 对于受让取得的专利全部为正和设计院无偿从母公司受让取得。
专利权账面原值来源为公司历史上将个别专利代理费计入无形资产，涉及金
额较小。 发行人的商标均为申请取得，商标权账面原值来源为公司历史上将
个别商标的代理费、设计费及注册费计入无形资产，涉及金额较小。

2、商标
截至本招股意向书摘要签署日，发行人拥有的注册商标共 16 项，具体情

况如下：

3、专利
截至本招股意向书摘要签署日， 公司已经取得 12 项发明专利、69 项实

用新型专利，具体如下：
（1）发明专利

序号 专利名称 专利
权人 专利号 类型 取得

方式 申请日

1 高水位不透水盐碱地的绿
化方法和绿化体系 正和生态 ZL201110279829.6 发明 原始取得 2011.09.20

2 山体生态修复方法 正和生态 ZL201210125862.8 发明 原始取得 2012.04.26

3 地形改造过程中对原始大
树的保留方法 正和生态 ZL201210125872.1 发明 原始取得 2012.04.26

4 混凝土基础台阶的吊模浇
筑方法 正和生态 ZL201210125843.5 发明 原始取得 2012.04.26

5 栗钙土土壤下的树木种植
方法 正和生态 ZL201310145055.7 发明 原始取得 2013.04.24

6 沙漠环境下的植树造林方
法 正和生态 ZL201310144580.7 发明 原始取得 2013.04.24

7
垃圾山生态护坡方法及采
用该方法的垃圾山绿化坡
面

正和
设计院 ZL201110279828.1 发明 原始取得 2011.09.20

8 大树移植散裂球后的补救
方法

正和
设计院 ZL201110279825.8 发明 原始取得 2011.09.20

9 适于利用蚯蚓缓解堵塞并
强化脱氮的人工湿地系统 正和生态 ZL201710244454.7 发明 原始取得 2017.04.14

10 适于公园广场树阵的不透
水场地树木种植方法

正和
设计院 ZL201811504917.X 发明 原始取得 2018.12.10

11
适于潜流人工湿地的强化
脱氮方法及强化脱氮湿地
系统

正和
设计院 ZL201710806603.4 发明 原始取得 2017.09.08

12 强化处理富营养化水体的
复合流人工湿地系统 正和生态 ZL201710233564.3 发明 原始取得 2017.04.11

（2）实用新型专利
序号 专利名称 专利

权人 专利号 类型 取得
方式 申请日

1 节能灌溉系统 正和生态 ZL201120353106.1 实用新
型 原始取得 2011.09.20

2 盐碱地治理体系 正和生态 ZL201120353103.8 实用新
型 原始取得 2011.09.20

3 滨水驳岸的混凝土挡墙 正和生态 ZL201120353102.3 实用新
型 原始取得 2011.09.20

4 大理石的水泥灰膏镶贴结
构 正和生态 ZL201120353101.9 实用新

型 原始取得 2011.09.20

5 自嵌式花阶墙的挡土防冲
刷系统 正和生态 ZL201120353094.2 实用新

型 原始取得 2011.09.20

6 快装水阀装置 正和生态 ZL201120353873.2 实用新
型 原始取得 2011.09.21

7 适于地形重塑的大树保护
结构 正和生态 ZL201220182767.7 实用新

型 原始取得 2012.04.26

8 适于河渠岸边护坡的土质
生态边坡 正和生态 ZL201220182764.3 实用新

型 原始取得 2012.04.26

9 混凝土浇筑的台阶结构 正和生态 ZL201220182752.0 实用新
型 原始取得 2012.04.26

10 岩石山体生态修复结构 正和生态 ZL201220182751.6 实用新
型 原始取得 2012.04.26

11 土工膜的河底防渗结构 正和生态 ZL201220202645.X 实用新
型 原始取得 2012.05.08

12 适于台阶浇筑的吊模 正和生态 ZL201220202449.2 实用新
型 原始取得 2012.05.08

13 沉沙池护坡结构 正和生态 ZL201320211625.3 实用新
型 原始取得 2013.04.24

14 沉沙池护底结构 正和生态 ZL201320211473.7 实用新
型 原始取得 2013.04.24

15 用于水库的水系沉沙系统 正和生态 ZL201320211462.9 实用新
型 原始取得 2013.04.24

16 河流沉沙泄洪系统 正和生态 ZL201320211349.0 实用新
型 原始取得 2013.04.24

17 泄洪闸门体系 正和生态 ZL201320211346.7 实用新
型 原始取得 2013.04.24

18 沉沙池 正和生态 ZL201320211239.4 实用新
型 原始取得 2013.04.24

19 沙漠环境下的树木种植结
构 正和生态 ZL201320211230.3 实用新

型 原始取得 2013.04.24

20 自动监测水质的微型人工
湿地跌水净化系统 正和生态 ZL201420762809.3 实用新

型 原始取得 2014.12.08

21 仿生生态浮岛 正和生态 ZL201420762790.2 实用新
型 原始取得 2014.12.08

22
适用于入湖景观水体的多
级生物滤池—生态塘净化
系统

正和生态 ZL201420762660.9 实用新
型 原始取得 2014.12.08

23
适用于北方滨海盐碱水体
的川蔓藻生态浮床单元和
浮床

正和生态 ZL201621477608.4 实用新
型 原始取得 2016.12.30

24
间歇式曝气潮汐流人工湿
地处理农村生活污水的系
统

正和生态 ZL201720072646.X 实用新
型 原始取得 2017.01.20

25 多层复合结构的组合式生
态浮岛 正和生态 ZL201720072255.8 实用新

型 原始取得 2017.01.20

26 强化脱氮的太阳能曝气垂
直流人工湿地系统 正和生态 ZL201720071848.2 实用新

型 原始取得 2017.01.20

27 强化处理富营养化水体的
复合流人工湿地系统 正和生态 ZL201720374874.2 实用新

型 原始取得 2017.04.11

28 无线遥控的应急水质采样、
监测船 正和生态 ZL201720386888.6 实用新

型 原始取得 2017.04.13

29 折流阶梯式生态护岸净化
系统 正和生态 ZL201720386476.2 实用新

型 原始取得 2017.04.13

30 混合流人工湿地系统 正和生态 ZL201720386475.8 实用新
型 原始取得 2017.04.13

31 适于利用蚯蚓缓解堵塞并
强化脱氮的人工湿地系统 正和生态 ZL201720392770.4 实用新

型 原始取得 2017.04.14

32 环保型模块化人工湿地单
元及处理系统 正和生态 ZL201721064211.7 实用新

型 原始取得 2017.08.24

33 适于含沙河水净化的生态
景观水处理系统 正和生态 ZL201721473572.7 实用新

型 原始取得 2017.11.08

34 湿地公园水质监测与科普
展示平台系统 正和生态 ZL201721473470.5 实用新

型 原始取得 2017.11.08

35
适用于消落带的生态草团
及设有生态草团的消落带
护岸

正和生态 ZL201820317494.X 实用新
型 原始取得 2018.03.08

36 用于高水位不透水盐碱地
治理的绿化系统

正和
设计院 ZL201120353105.7 实用新

型 受让取得 2011.09.20

37 适于粘质土地中苗木种植
的树穴

正和
设计院 ZL201120353104.2 实用新

型 受让取得 2011.09.20

38 河底防渗结构 正和
设计院 ZL201120353099.5 实用新

型 受让取得 2011.09.20

39 生态湖底 正和
设计院 ZL201120353098.0 实用新

型 受让取得 2011.09.20

40 混凝土防洪堤坝覆土绿化
系统

正和
设计院 ZL201120353097.6 实用新

型 受让取得 2011.09.20

41
适于河边水草栽植的种植
袋及采用种植袋的水草种
植体系

正和
设计院 ZL201120353096.1 实用新

型 受让取得 2011.09.20

42 木桩生态驳岸 正和
设计院 ZL201120353095.7 实用新

型 受让取得 2011.09.20

43 抽屉式墙面绿化体系 正和
设计院 ZL201420762661.3 实用新

型 受让取得 2014.12.08

44
草坪植物 - 沉水植物 - 人
工水草联合人工型生态浮
岛

正和
设计院 ZL201621479087.6 实用新

型 受让取得 2016.12.30

45 加强净化型生态塘 正和
设计院 ZL201720049265.X 实用新

型 受让取得 2017.01.17

46 用于净化景观湖入湖地表
径流污染的生态驳岸

正和
设计院 ZL201720072555.6 实用新

型 受让取得 2017.01.20

47 智能柔性太阳能直流曝气
系统

正和
设计院 ZL201720072554.1 实用新

型 受让取得 2017.01.20

48 生物圆顶 正和
设计院 ZL201720072261.3 实用新

型 受让取得 2017.01.20

49 太阳能微生物菌剂投放设
备

正和
设计院 ZL201720071690.9 实用新

型 受让取得 2017.01.20

50 智慧型远程监控太阳能直
流曝气人工湿地系统

正和
设计院 ZL201720071688.1 实用新

型 受让取得 2017.01.20

51 防堵塞人工湿地系统 正和
设计院 ZL201720071687.7 实用新

型 受让取得 2017.01.20

52 小型污水处理设备 正和
设计院 ZL201721064212.1 实用新

型 原始取得 2017.08.24

53 用于防止河道雨洪冲击的
沉水植物的固定装置

正和
设计院 ZL201721064204.7 实用新

型 原始取得 2017.08.24

54 串并联人工湿地运行系统
及系统组合

正和
设计院 ZL201721069547.2 实用新

型 原始取得 2017.08.24

55 适于间歇运行强化脱氮的
潜流人工湿地单元

正和
设计院 ZL201721148930.7 实用新

型 原始取得 2017.09.08

56 原位水体修复系统 正和
设计院 ZL201821904776.6 实用新

型 原始取得 2018.11.19

57 浮动湿地 正和生态 ZL201920294168.6 实用新
型 原始取得 2019.03.07

58 管网检测结构 正和生态 ZL201920294348.4 实用新
型 原始取得 2019.03.07

59 基于 A2O的复合生态反应
器 正和生态 ZL201822065737.8 实用新

型 原始取得 2018.12.10

60 线缆保护装置 正和生态 ZL201920658507.4 实用新
型 原始取得 2019.05.08

61 适用于恢复滨水岸线自然
结构的生态护岸 正和生态 ZL201822064511.6 实用新

型 原始取得 2018.12.10

62
适于养殖废水的高效生化
处理罐及高效废水处理系
统

正和生态 ZL201822064512.0 实用新
型 原始取得 2018.12.10

63
功能复合型雨水花坛及采
用这种花坛的雨水消能净
化系统

正和生态 ZL201821903808.0 实用新
型 原始取得 2018.11.19

64
适于黑臭水体应急处理的
微生物复合酶填料及水处
理系统

正和生态 ZL201821903809.5 实用新
型 原始取得 2018.11.19

65 波纹管雨水回用系统 正和
设计院 ZL201822064519.2 实用新

型 原始取得 2018.12.10

66 适于硬质铺装场地的原位
雨水调蓄系统

正和
设计院 ZL201821904775.1 实用新

型 原始取得 2018.11.19

67 适于滨海河口区盐碱水体
的湿地处理系统

正和
设计院 ZL201822064513.5 实用新

型 原始取得 2018.12.10

68 环保型雨水回用系统 正和
设计院 ZL201822065738.2 实用新

型 原始取得 2018.12.10

69 廊桥箱梁施工支架系统 正和生态 ZL202020467290.1 实用新
型 原始取得 2020.04.02

4、计算机软件著作权
截至本招股意向书摘要签署日， 发行人及其控股子公司拥有 12 项计算

机软件著作权，具体情况如下：
序号 名称 著作权

人 证书号 登记号 首次
发表日 颁发日期 取得

方式

1
正和恒基河道水
质净化数据系统

V1.0

正和生
态

软著登字第
0311260 号 2011SR047586 2010.06.18 2011.07.14 原始取得

2
正和恒基生态环
境监测软件 V1.

0

正和生
态

软著登字第
0311254 号 2011SR047580 2010.09.10 2011.07.14 原始取得

3
正和恒基土壤信
息数据库监测软

件 V1.0

正和生
态

软著登字第
0311247 号 2011SR047573 2010.06.25 2011.07.14 原始取得

4 智慧红树林湿地
a p pV1.0

正和生
态

软著登字第
5124976 号 2020SR0246280 未发表 2020.03.12 原始取得

5
智慧红树林湿地
软件（ios 版）

V1.0

正和生
态

软著登字第
5111040 号 2020SR0232344 未发表 2020.03.10 原始取得

6
红树林病虫害预
测预警系统 V1.

0

正和生
态

软著登字第
5114185 号 2020SR0235489 未发表 2020.03.10 原始取得

7
红树林湿地人为
干扰自动识别预
警系统 V1.0

正和生
态

软著登字第
5114121 号 2020SR0235425 未发表 2020.03.10 原始取得

8
红树林水污染预
测预警系统 V1.

0

正和生
态

软著登字第
5114126 号 2020SR0235430 未发表 2020.03.10 原始取得

9 红树林湿地全景
展示系统 V1.0

正和生
态

软著登字第
5113856 号 2020SR0235160 未发表 2020.03.10 原始取得

10
丹阳上练湖湿地
智慧管理系统

V1.0

正和生
态

软著登字第
6376631 号 2020SR1575659 未发表 2020.11.13 原始取得

11 丹阳上练湖数字
湿地 a p pV1.0

正和生
态

软著登字第
6376379 号 2020SR1575407 未发表 2020.11.13 原始取得

12
丹阳上练湖智慧
湿地教育系统

V1.0

正和生
态

软著登字第
6376630 号 2020SR1575658 未发表 2020.11.13 原始取得

5、域名
截至本招股意向书摘要签署日，发行人及其控股子公司已经拥有的域名

情况具体如下：
序号 域名名称 域名所有者 有效期限 备案号

1 zeho.com.cn 正和设计院 2010.12.14-2024.12.14 京 ICP 备
11014367 号

6、租赁土地使用权
截至本招股意向书摘要签署日，发行人及其控股子公司无租赁土地情况。
7、办公软件
发行人办公软件均为直接购入取得的，主要包括预算软件、造价软件、计

价软件及管理软件等。 截至 2020 年末， 发行人拥有的办公软件账面价值为
118.51 万元。

发行人拥有的上述无形资产均处于正常使用中，不存在任何产权纠纷或
潜在的纠纷。

8、土地使用权情况 （下转 C12 版）


