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招商局蛇口工业区控股股份有限公司
2022 年度日常关联交易公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗
漏。

一、日常关联交易基本情况
（一）日常关联交易概述
2022年度，招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”）日常关联交易包括

关联交易收入及关联交易支出两部分。 关联收入范围：控股股东招商局集团有限公司（以下简称“集
团”）及其下属单位等关联公司（以下统称“关联方”）向公司、公司子公司租赁土地使用权及物业；公司
受托经营及受托租赁收入；提供物业管理、邮轮靠泊、码头等劳务服务收入。 关联支出范围：公司子公
司向关联方承租物业、接受关联方提供的数字化系统建设、船员服务等劳务服务。 预计 2022年上述日
常关联交易金额总额约人民币 20,377万元。

2022年 3月 18日,公司第三届董事会第二次会议审议通过了《关于审议 2022 年度日常关联交易
的议案》，关联董事褚宗生、邓伟栋、罗慧来回避表决，非关联董事以 6 票同意、0 票反对、0 票弃权的表
决结果审议通过了该项议案。

上述关联交易将提交股东大会审议，与该关联交易有利害关系的关联股东将回避表决。 该交易不
构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，不需要经过有关部门批准。

（二）预计日常关联交易类别和金额

关联交易类别 关联人 关联交易内容 关联交易
定价原则

合同签订金额
或
预计金额
（万元）

截至披露日
已发生金额
（万元）

上年发生金
额（万元）

关联交
易收入

关联方向公司子公司租
赁土地使用权及物业

招商局集团
有限公司及
其下属单位

出租写字楼/土
地

按照市场价格
执行

10,505 3,278 10,394

受托经营及受托租赁 受托经营/受托
租赁 959 18 772

向关联人提供劳务
提供物业管理、
邮轮靠泊、 码头
服务等

2,424 906 1,908

关联交易收入合计 - - 13,888 4,201 13,074

关联交
易支出

公司子公司向关联方承
租物业 招商局集团

有限公司及
其下属单位

承租写字楼/仓
库/商铺

按照市场价格
执行

2,503 0 1,990

接受劳务服务收入
接受数字化系统
建设、 船员服务
等

3,947 266 3,517

关联交易支出合计 - - 6,449 266.85 5,507

关联交易金额总计 - - 20,377 4,468 18,581

注：1、 以上日常关联交易中不存在单一关联方与公司发生日常关联交易的金额未达到公司上一
年度经审计净资产 0.5%的情况，在此合并列示。

2、公司之控股子公司招商局积余产业运营服务股份有限公司与集团及其下属单位等关联公司之
间存在日常关联交易， 具体内容详见招商局积余产业运营服务股份有限公司 2022 年 1 月 27 日披露
于巨潮资讯网的《关于与招商局集团及其下属企业间日常关联交易事项的公告》。

（三）上一年度日常关联交易实际发生情况

关联交易类别 关联人 关联交易内容 实际发生金
额（万元）

预 计 金 额
（万元）

实际发生额
占同类业务
比例（%）

实际发生额与
预计金额差异
（%）

披露日期及
索引

关
联
交
易
收
入

关联方向公司
子公司租赁土
地使用权及物
业

招商局集团有
限公司及其下
属单位

出租写字楼/土
地 10,394 11,330 0.25% -8%

2021 年 3 月
23 日巨潮资
讯网

受托经营及受
托租赁

受托经营/受托
租赁 772 800 0.02% -3%

提供劳务服务
提供物业管理、
邮轮靠泊、码头
服务等

1,908 890 0.20% -2%

关联交易收入合计 - 13,074 14,080 - -7%

关
联
交
易
支
出

公司子公司向
关联方承租物
业 招商局集团有

限公司及其下
属单位

承租写字楼/仓
库/商铺 1,990 2,860 4.67% 4%

接受劳务服务
接受数字化系
统建设、船员服
务等

3,517 2,590 17.94% 36%

关联交易支出合计 - 5,507 5,450 - 1%

关联交易金额总计 - 18,581 19,530 - -5%

二、 关联人介绍和关联关系
招商局集团有限公司
法定代表人：缪建民；注册资本：1,690,000 万元人民币；注册地址：北京市朝阳区建国路 118 号招

商局中心招商局大厦五层 A 区；经营范围：水陆客货运输及代理、水陆运输工具、设备的租赁及代理、
港口及 仓储业务的投资和管理；海上救助、打捞、拖航；工业制造；船舶、海上石油钻探 设备的建造、修
理、检验和销售；钻井平台、集装箱的修理、检验；水陆建筑工程 及海上石油开发工程的承包、施工及
后勤服务；水陆交通运输设备及相关物资的采购、供应和销售；交通进出口业务；金融、保险、信托、证
券、期货行业的投资和管理；投资管理旅游、酒店、饮食业及相关的服务业；房地产开发及物业管理、咨
询业务；石油化工业务投资管理；交通基础设施投资及经营；境外资产经营；开发和经营管理深圳蛇口
工业区、福建漳州开发区。

截至 2021 年 9 月 30 日，招商局集团有限公司总资产为 253,962,626 万元，净资产 96,266,516 万
元，2021年 1-9月营业收入为 33,774,856万元，净利润 6,206,216万元。

招商局集团有限公司是公司的控股股东，符合《股票上市规则》规定的关联关系情况。 上述关联人
财务状况良好，具备履约能力，不是失信被执行人。

三、关联交易主要内容
（一）关联交易主要内容
2022年， 预计日常关联交易类型主要包括公司及公司子公司向关联方出租部分土地使用权及物

业；接受关联方的委托，对相关物业提供资产管理和运营服务；向关联方提供物业管理、邮轮靠泊、码
头等劳务服务。 双方在参考市场公允价格的情况下确定价格， 预计全年关联交易收入约为 13,888 万
元。

2022年，公司子公司将向关联方承租物业、接受关联方提供的数字化系统建设、船员服务等劳务
服务。 双方在参考市场公允价格的情况下确定价格，预计全年关联交易支出约为 6,449万元。

（二）关联交易协议签署情况
公司在发生上述日常关联交易时，将根据相关法律法规、在双方平等协商的基础上及时签署具体

合同。
四、关联交易目的和对上市公司的影响
上述与关联方的租赁承租、物业管理等业务满足了公司日常经营管理的需要。 交易价格参考同类

型业务的市场价格，定价公允合理，不存在损害公司股东、特别是中小股东利益的情况。
公司主要业务未因上述日常关联交易而对关联方形成依赖，公司的独立性未受影响。
五、独立董事意见
独立董事事前认可了上述关联交易并发表了独立意见， 独立董事认为上述日常关联交易价格参

考市场同类业务的价格计算，定价公允合理，决策过程中关联董事进行了回避，程序符合法律、法规和
《公司章程》的规定，没有损害公司及股东的利益，独立董事同意公司进行上述日常关联交易，并在董
事会审议通过后提交公司股东大会审议。

六、 备查文件
1、第三届董事会第二次会议决议
2、独立董事关于第三届董事会第二次会议相关事项的事前认可及独立意见
特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司
董 事 会

二〇二二年三月二十二日
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招商局蛇口工业区控股股份有限公司
2021 年年度报告摘要

一、重要提示
公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，不存在虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。
公司负责人许永军、主管会计工作负责人黄均隆及会计机构负责人黄盛超声明：保证年度报告中

财务报告的真实、准确、完整。
本公司董事褚宗生、罗慧来因公务未能亲自出席审议本报告的董事会会议（以下简称“本次董事

会”），分别授权董事长许永军、董事总经理蒋铁峰代为出席会议并行使表决权，其余董事均出席了会
议。

本报告中涉及的未来计划等前瞻性陈述，属于计划性事项，不构成公司对投资者的实质性承诺，
敬请投资者注意投资风险。

公司在本报告“管理层讨论与分析”中“公司未来发展的展望”部分，描述了公司经营中可能存在
的风险，敬请投资者关注相关内容。

公司经本次董事会审议通过的利润分配预案为： 以公司 2022 年 3 月 18 日享有利润分配权的股
份总额 7,739,098,182股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 5.40 元（含税），不以公积金转增股
本，本次利润分配方案实施时，如享有利润分配权的股份总额发生变动，则以实施分配方案时股权登
记日的享有利润分配权的股份总额为基数，按照分配总额不变的原则对每股分红金额进行调整。

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，
投资者应当到证监会指定媒体仔细阅读年度报告全文。

二、公司基本情况
1、公司简介

股票简称 招商蛇口 股票代码 001979
股票上市交易所 深圳证券交易所
联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表
姓名 刘宁 陈江
电话 0755-26819600 0755-26819600
传真 0755-26818666 0755-26818666
电子信箱 cmskir@cmhk.com cmskir@cmhk.com

2、报告期主要业务或产品简介
招商蛇口作为招商局集团旗下城市综合开发运营板块的旗舰企业， 是集团内唯一的地产资产整

合平台及重要的业务协同平台。 公司以“成为中国领先的城市和园区综合开发运营服务商”为目标，以
独特的“前港—中区—后城”综合发展模式，全面参与中国以及“一带一路”重要节点的城市化建设。

公司致力于成为“美好生活承载者”，从城市功能升级、生产方式升级、生活方式升级三个角度入
手，为城市发展与产业升级提供综合性的解决方案，为客户的生活和工作配套提供多元化的、覆盖全
生命周期的产品与服务。

城市功能升级方面，招商蛇口在全国邮轮港口进行网络化布局与商业模式复制，实现“船、港、城、
游、购、娱”一体化联动管理，构建集旅游地产、母港经济、邮轮产业于一身的高端旅游服务生态圈，目
前已初步完成在深圳、厦门、湛江、上海、天津等沿海城市的布局。 同时，公司以打造的世界级超大型会
展综合体———深圳国际会展中心为标杆，为杭州、重庆等城市的会展项目提供代建、运营、咨询等专业
服务，结合公司的多元业务优势，为片区导入多元业态，充分发挥会展拉动产业的作用，提升片区整体
活力，实现产、城、展、人的良好互动与和谐发展，助力城市功能新区建设与形象提升。

生产方式升级方面，公司聚焦空间规划、产业聚集、生态圈服务，为产业创新赋能。 从产业研究、产
城规划到产业聚集、园区运营，从主题园区、特色产业带到生态型片区，招商蛇口赋予产业繁盛生长的
能量，为城市经济多元化发展带来源源不断的活力。

生活方式升级方面，公司专注为不同类型的家庭打造理想的居住空间，住宅产品涉及别墅、高端
住宅、高层公寓、花园洋房等类型。 公司积极拥抱“互联网+”，推动业务数字化智能化转型，用科技驱动
品质服务，打造“智慧社区”全场景升级改造，助力满足人民美好生活需求。 在聚焦精品住宅开发的同
时，公司的持有类业务也进入了蓬勃发展期：集中商业项目因项目面积、区位、定位等不同覆盖海上世
界、招商花园天地、招商花园城、招商花园里等产品线，长租公寓壹栈、壹间、壹棠三大产品线已全面覆
盖国内一线及核心二线城市，在深圳、广州、武汉、杭州、嘉兴、南通、常熟等城市落地了养老公寓、观颐
之家等大健康产品与服务。

3、主要会计数据和财务指标
（1）近三年主要会计数据和财务指标

2021年 2020年 本年比上年增减 2019年

营业收入（元） 160,643,412,999.94 129,620,818,394.56 23.93% 97,672,181,191.74

归属于上市公司股东的净利润（元） 10,372,254,168.70 12,252,864,765.28 -15.35% 16,033,175,796.35

归属于上市公司股东的扣除非经常性损
益的净利润（元） 8,859,069,966.12 9,082,329,505.81 -2.46% 12,473,308,876.73

经营活动产生的现金流量净额（元） 25,977,012,145.59 27,622,006,654.81 -5.96% 13,812,068,606.74

基本每股收益（元/股） 1.16 1.46 -20.55% 1.99

稀释每股收益（元/股） 1.16 1.46 -20.55% 1.99

加权平均净资产收益率 10.83% 14.40% 减少 3.57个百分点 21.38%

2021年末 2020年末 本年末比上年末增减 2019年末

总资产（元） 856,203,347,397.88 737,157,339,985.15 16.15% 617,688,088,324.93

归属于上市公司股东的净资产（元） 108,671,258,616.62 101,370,365,556.95 7.20% 94,845,484,318.05

注：1、计算基本每股收益、加权平均净资产收益率时，考虑了其他权益工具永续债和库存股的影
响。

2、报告期内，公司营业总收入 16,064,341.30万元，同比增加 23.93%；归属于上市公司股东的净利
润 1,037,225.42万元，同比减少 15.35%。 主要原因是：

（1）报告期内,公司房地产项目竣工交付并结转的面积增长，因此房地产业务结转收入增加，但受
市场下行影响，房地产业务结转毛利率同比有所下降。

（2）公司按照市场参考价格对截至 2021年 12月 31 日存在减值迹象的资产进行了减值测试。 根
据减值测试结果，对存货、投资性物业、长期股权投资计提资产减值准备及对重大风险类别应收款项
计提信用减值准备共计 43.72亿元，减少公司 2021 年度归属于上市公司股东的净利润 34.56 亿元，对
归属于上市公司股东的净利润的影响同比增加 12.72亿元。

（3）报告期内，公司转让子公司产生投资收益同比减少 24.45 亿元，由此形成的归属于上市公司股
东的净利润同比减少 20.49亿元。

（2）分季度主要会计数据
单位：元

第一季度 第二季度 第三季度 第四季度

营业收入 12,672,233,510.07 31,984,519,265.58 37,100,822,238.34 78,885,837,985.95

归属于上市公司股东的净利润 669,517,351.08 3,581,100,166.55 2,100,457,370.80 4,021,179,280.27

归属于上市公司股东的扣除非经
常性损益的净利润 634,974,935.87 2,169,273,488.37 2,058,340,311.69 3,996,481,230.19

经营活动产生的现金流量净额 -13,304,998,037.44 16,078,608,652.87 5,569,613,217.48 17,633,788,312.68

4、股本及股东情况
（1）普通股股东数量及前 10名股东持股情况表
单位：股

报告期末普通股股东总数 73,677 年度报告披露日前上一月末普通股股东总数 69,553

持股 5%以上的股东或前 10名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 报告期末持
股数量

报告期内增
减变动情况

持有有限
售条件的
股份数量

持有无限售
条件的股份
数量

质押、标记或冻结情况

股 份
状态 数量

招商局集团有限公司 国有法人 58.14% 4,606,899,949 4,606,899,949 质押 1,386,075,621

招商局轮船有限公司 国有法人 5.17% 409,823,160 409,823,160

北京诚通金控投资有限
公司 国有法人 2.23% 176,563,205 -59,811,004 176,563,205

香港中央结算有限公司 境外法人 2.17% 171,712,942 10,030,569 171,712,942

国新投资有限公司 国有法人 2.16% 170,880,533 -6,902,198 170,880,533

中国人寿保险股份有限
公司－传统－普通保险产
品-005L-CT001深

基金、理财
产品等 1.51% 119,419,441 -46,911,491 119,419,441

中国证券金融股份有限
公司

境内一般
法人 0.85% 67,677,157 67,677,157

深圳华侨城股份有限公
司 国有法人 0.80% 63,559,322 63,559,322

国开金融有限责任公司 国有法人 0.80% 63,559,322 63,559,322

北京奇点领誉一期投资
中心（有限合伙）

境内一般
法人 0.80% 63,559,322 63,559,322

战略投资者或一般法人因配售新股成
为前 10名股东的情况 无。

上述股东关联关系或一致行动的说明 招商局集团有限公司、招商局轮船有限公司属于一致行动人。

上述股东涉及委托/受托表决权、放弃
表决权情况的说明 无。

前 10 名股东中存在回购专户的特别
说明

公司 2019年通过股份回购专用证券账户，以集中竞价方式累计回购公司股份 184,144,410
股，未列入上表。

前 10名无限售条件股东持股情况

股东名称 报告期末持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类 数量

招商局集团有限公司 4,606,899,949 人民币普通股 4,606,899,949

招商局轮船有限公司 409,823,160 人民币普通股 409,823,160

北京诚通金控投资有限公司 176,563,205 人民币普通股 176,563,205

香港中央结算有限公司 171,712,942 人民币普通股 171,712,942

国新投资有限公司 170,880,533 人民币普通股 170,880,533

中国人寿保险股份有限公司－传统－普通保
险产品-005L-CT001深 119,419,441 人民币普通股 119,419,441

中国证券金融股份有限公司 67,677,157 人民币普通股 67,677,157

深圳华侨城股份有限公司 63,559,322 人民币普通股 63,559,322

国开金融有限责任公司 63,559,322 人民币普通股 63,559,322

北京奇点领誉一期投资中心（有限合伙） 63,559,322 人民币普通股 63,559,322

前 10名无限售流通股股东之间，以及前 10名无限售流通股股东和前 10名股东之
间关联关系或一致行动的说明

招商局集团有限公司、招商局轮船有限公司属
于一致行动人。

前 10名普通股股东参与融资融券业务情况说明 无。

公司前 10名普通股股东、前 10名无限售条件普通股股东在报告期内未进行约定购回交易。
（2）公司优先股股东总数及前 10名优先股股东持股情况表
报告期内，公司不存在优先股。
（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系

注：招商局集团通过下属子公司深圳市招为投资合伙企业（有限合伙）间接持有 20,912,917 股，占
公司总股本的 0.26%。

5、在年度报告批准报出日存续的债券情况
（1）债券的基本信息
单位：元

债券名称 债 券
简称

债券代
码 发行日 起息日 到期日 债券余额 利率 还本 付 息

方式
交易场
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2021 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第二期)
(品种二)

21 蛇
口 04 149498 2021-6-3 2021-6-7 2024-6-7 1,160,000,00

0 3.37%
按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2021 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第二期)
(品种一)

21 蛇
口 03 149497 2021-6-3 2021-6-7 2026-6-7 1,000,000,00

0 3.66%
按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2021 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第一期)
(品种二)

21 蛇
口 02 149449 2021 -4 -

12
2021 -4 -
14

2024 -4 -
14 700,000,000 3.56%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2021 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第一期)
(品种一)

21 蛇
口 01 149448 2021 -4 -

12
2021 -4 -
14

2026 -4 -
14 300,000,000 3.80%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2020 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第一期)
(品种一)

20 蛇
口 01 149301 2020-11-

13
2020-11-
17

2025-11-
17

1,040,000,00
0 4.15%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2019 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第二期)
(品种二)

19 蛇
口 04 112930 2019 -7 -

10
2019 -7 -
12

2022 -7 -
12 600,000,000 3.58%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2019 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第二期)
(品种一)

19 蛇
口 03 112929 2019 -7 -

10
2019 -7 -
12

2024 -7 -
12

1,500,000,00
0 4.13%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2019 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第一期)
(品种二)

19 蛇
口 02 112922 2019 -6 -

21
2019 -6 -
25

2022 -6 -
25

1,200,000,00
0 3.75%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2019 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第一期)
(品种一)

19 蛇
口 01 112921 2019 -6 -

21
2019 -6 -
25

2024 -6 -
25

2,300,000,00
0 4.21%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2018 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第二期)
(品种二)

18 蛇
口 04 112718 2018-06-

07
2018-06-
11

2021-06-
11 0 4.97%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2018 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第二期)
(品种一)

18 蛇
口 03 112715 2018-6-7 2018 -6 -

11
2023 -6 -
11

1,840,000,00
0 5.25%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2018 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第一期)
(品种二)

18 蛇
口 02 112679 2018-04-

13
2018-04-
17

2021-04-
17 0 4.83%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2018 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第一期)
(品种一)

18 蛇
口 01 112678 2018 -4 -

13
2018 -4 -
17

2023 -4 -
17

2,000,000,00
0 5.00%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

招商局蛇口工业区控股股份有
限公司 2017 年面向合格投资
者公开发行公司债券 (第一期)
(品种一)

17 蛇
口 01 112613 2017-11-

16
2017-11-
20

2022-11-
20

1,360,000,00
0 5.40%

按年付息，
到 期一 次
还本

深圳证
券交易
所

投资者适当性安排（如有） 公司债券面向符合《公司债券发行与交易管理办法》规定且在中国证券登记结算
有限责任公司深圳分公司开立合格 A股证券账户的专业投资者公开发行

适用的交易机制 竞价、协议交易

是否存在终止上市交易的风险（如有）和应对措
施 不存在终止上市交易的风险

不存在逾期未偿还债券。
（2）债券最新跟踪评级及评级变化情况
2021年 4月 21日，中诚信国际信用评级有限责任公司出具了《招商局蛇口工业区控股股份有限

公司“17蛇口 01”,“18蛇口 01-18蛇口 04”,“19蛇口 01-19 蛇口 04”跟踪评级报告(2021)》、《招商局蛇
口工业区控股股份有限公司 2020年面向合格投资者公开发行公司债券(第一期)跟踪评级报告(2021)》
及《招商局蛇口工业区控股股份有限公司 2021年度跟踪评级报告》。 跟踪评级结果如下：维持公司主
体信用等级为 AAA；评级展望为稳定；维持“17 蛇口 01”、“18 蛇口 01”、“18 蛇口 03”、“18 蛇口 04”、

“19蛇口 01”、“19蛇口 02”、“19蛇口 03”、“19蛇口 04”、“20蛇口 01”的债项信用等级为 AAA。
（3）截至报告期末公司近 2年的主要会计数据和财务指标
单位：万元

项目 本报告期末 上年末 本报告期末比上年末增减

流动比率 1.53 1.54 -0.65%

资产负债率 67.68% 65.63% 3.12%

速动比率 0.55 0.57 -3.51%

本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减

扣除非经常性损益后净利润 885,907.00 908,232.95 -2.46%

EBITDA全部债务比 0.16 0.19 -15.79%

利息保障倍数 2.55 2.76 -7.61%

现金利息保障倍数 5.79 5.74 0.87%

EBITDA利息保障倍数 2.73 2.92 -6.51%

贷款偿还率 100% 100% 0.00%

利息偿付率 100% 100% 0.00%

三、重要事项
详见公司 2021年年度报告全文第六节”重要事项“，详细描述了报告期内发生的重要事项。
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招商局蛇口工业区控股股份有限公司关于为联合营公司提供担保额度的公告
本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。
2022年 3月 18日，招商局蛇口工业区控股股份有限公司（以下简称“本公司”或“招商蛇口”）第三届董事会第二次会议审议通过了《关于审议为联合营公司提供担保额度的议案》，具体情况如下：
一、担保情况概述
根据深圳证券交易所《深圳证券交易所上市公司自律监管指引第 1号———主板上市公司规范运作》（深证上〔2022〕13 号）文件的相关规定，本公司对未来拟为联合营公司提供担保的具体对象以及担保额度

进行了合理预计，公司拟按出资比例为部分联合营公司提供不超过人民币 195.09亿元的担保额度，本议案尚需提交股东大会审议，并提请股东大会授权公司经营管理层对前述担保额度在符合规定的担保对象
之间进行调剂。

上述事项第三届董事会第二次会议以 9票同意、0票反对、0票弃权审议通过，尚需提交股东大会审议。
二、被担保对象的基本情况及担保额度预计情况
被担保人系本公司之部分联营及合营公司。 担保情形包括本公司或本公司之控股子公司为该等公司提供担保、出具具有担保性质的流动性支持函等。 被担保对象的基本情况及担保额度预计情况请见附表。
本公司或本公司之控股子公司原则上按持股比例为该等公司提供担保，若有特殊情况需超过持股比例担保，本公司将要求被担保对象的其他股东向本公司提供对应的反担保或其他增信措施。
对超出附表中所列示的担保对象及额度范围之外的担保，本公司将根据有关规定另行履行决策程序。
三、担保额度及授权有效期限
上述担保额度及授权有效期为自股东大会审议通过之日起至 2022年年度股东大会决议之日止。 在上述担保额度内发生的具体担保事项无需另行召开董事会或股东大会审议，授权公司经营管理层决定。
四、董事会意见
1、本公司为部分联营及合营公司提供担保额度有利于促进各项目的开发建设，切实提高项目融资效率，有利于满足本公司现阶段业务需求，助力公司持续发展。
2、上述联营及合营公司经营情况正常，财务风险处于公司可控范围，具有实际债务偿还能力。本公司或本公司之控股子公司原则上按持股比例为该等公司提供担保，若有特殊情况需超过持股比例担保，本公

司将要求被担保对象的其他股东向本公司提供反担保或其他增信措施。
3、公司董事会认为本次担保事项决策程序符合《公司法》、《公司章程》等相关规定，不存在损害公司及股东利益的情况。
五、独立董事意见
公司对部分联营及合营企业提供担保额度是为了满足项目的开发建设需求，支持其经营发展。 上述公司其他股东按照持股比例提供同等担保或反担保，担保风险可控。 相关联营及合营企业不属于失信被执

行人，具有良好的债务偿还能力，相关担保未损害中小股东在内的全体股东及公司的利益。
六、累计对外担保数量及逾期担保的数量
截至公告日，本公司及控股子公司的对外担保余额（不包括子公司为客户提供的销售按揭担保）为 433.79亿元，占本公司最近一期经审计归属于母公司股东净资产的 39.92%；本公司及控股子公司对合并报

表外单位提供的担保余额为 61.04亿元，占本公司最近一期经审计归属于母公司股东净资产的 5.62%；本公司及控股子公司未发生逾期担保、涉及诉讼的担保及因担保被判决败诉而应承担损失的情况。
特此公告。

招商局蛇口工业区控股股份有限公司
董 事 会

二〇二二年三月二十二日
附表：被担保对象的基本情况及担保额度预计情况

序号 被担保人
名称 成立日期 注册地点 法定代表人

注册
资本
（万元）

主营
业务 股权结构 被担保人主要

财务指标
被担保方是否为
失信被执行人 我方持股比例 融资总金额

（亿元）
我方承担的担保
本金金额（亿元）

1 长沙溪尚房地产开
发有限公司 2021-6-21 湖南长沙 俞丽娅 1,000 房地产开发

经营
本公司之全资子公司长沙招阳房地
产有限公司 51%； 长沙瑞宁房地产
开发有限公司 49%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 339,024.38 万，负
债总额 339,511.21 万， 所有者权益-486.82 万。
2021 年，营业收入 0 万元，净利润-428.78 万元。
长沙溪尚不存在担保、诉讼的事项。

否 51% 25 12.75

2 广州新合房地产有
限责任公司 2017-5-11 广东广州 沈艳阳 10,000 房地产开发

经营等

本公司之控股子公司广州招商房地
产有限公司 34%； 广东保利城市发
展有限公司 33%； 上海冠懿企业管
理有限公司 33%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 326,739.62 万，负
债总额 392,837.75万， 所有者权益-66,098.12 万。
2021 年， 营业收入 113,324.86 万元， 净利润-
11,825.42 万元。 广州新合不存在担保、诉讼的事
项。

否 34% 7 2.38

3 广州诚品置业有限
公司 2018-7-2 广东广州 袁俊 84,000 房地产开发

经营等

本公司之控股子公司广州招商房地
产有限公司 25%； 广州金地房地产
开发有限公司 50%； 金茂投资管理
（天津）有限公司 25%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 302,589.75 万，负
债总额 218,066.28 万， 所有者权益 84,523.47 万。
2021 年， 营业收入 136,315.64 万元， 净利润
3,828.66 万元。 广州诚品不存在担保、 诉讼的事
项。

否 25% 6 1.5

4 广州市穗云置业有
限公司 2019-7-1 广东广州 袁俊 4,000 房地产开发

经营等

本公司之控股子公司广州招商房地
产有限公司 25%； 广东保利城市发
展有限公司 25%；金茂投资（广东）
有限公司 25%； 中铁房地产集团华
南有限公司 25%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 608,155.97 万，负
债总额 607,745.87万，所有者权益 410.10万。2021
年，营业收入 0万元，净利润-1,728.54万元。 广州
穗云不存在担保、诉讼的事项。

否 25% 6 1.5

5 广州市品诚房地产
开发有限公司 2020-4-13 广东广州 戴鹏宇 218,128

物业管理 ；
房地产开发
经营

本公司之控股子公司招商局置地
（深圳）有限公司 44.1%；五矿盛世广
业(北京)有限公司 45.9%；广州地铁
集团有限公司 10%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 512,895.11 万，负
债总额 300,418.09 万，所有者权益 212,477.02 万。
2021年，营业收入 0万元，净利润 261.07万元。广
州品诚不存在担保、诉讼的事项。

否 44.10% 10 4.41

6 广州招赢房地产有
限责任公司 2021-5-7 广东广州 张宾 10,000 房地产业

本公司之控股子公司广州招商房地
产有限公司 33%； 广州市弘裕房地
产开发有限公司 34%； 武汉大本营
商业管理有限公司 33%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 397,617.65 万，负
债总额 217,902.10 万，所有者权益 179,715.55 万。
2021 年，营业收入 0 万元，净利润-284.45 万元。
广州招赢不存在担保、诉讼的事项。

否 33% 25 8.25

7 珠海雍景华越房地
产有限公司 2020-12-28 广东珠海 李俊霆 30,000 房地产开发

经营

本公司之全资子公司珠海依云房地
产有限公司 34%； 珠海华曜房产开
发有限公司 36%； 深圳市卓越泰华
实业有限公司 30%

截至 2021 年 12 月末， 资产总额 92,444.36 万元，
负债总额 63,073.65 万元， 所有者权益总额
29,370.72 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利
润-681.42万元。 珠海雍景华越不存在担保、诉讼
的事项。

否 34% 2 0.68

8 珠海景华房地产有
限公司 2021-1-29 广东珠海 李俊霆 40,000 房地产开发

经营
本公司之全资子公司珠海依云房地
产有限公司 50%； 珠海华曜房产开
发有限公司 50%

截至 2021 年 12 月末， 资产总额 98,275.21 万元，
负债总额 58,469.69 万元， 所有者权益总额
39,805.52万元。 2021年，营业收入 0万元，珠海景
华不存在担保、诉讼的事项。

否 50% 3 1.5

9 青岛绿华置业有限
公司 2021-9-16 山东青岛 敖罕 30,000 房地产开发

经营
本公司之全资子公司烟台招商局置
业有限公司 49%； 山东绿城投资置
业有限公司 51%

截至 2021年 12 月末，资产总额 35,427.7 万元，负
债总额 5,503.13万元， 所有者权益总额 29,924.56
万元。 2021 年，营业收入 0 元，净利润-75.44 万
元。 青岛绿华置业不存在担保、诉讼的事项。

否 49% 6.9 3.381

10 武汉招盈置业有限
公司 2021-6-9 湖北武汉 龚小华 150,000 房地产开发

经营
本公司之全资子公司瑞嘉投资实业
有限公司 50%; 武汉中央商务区城
建开发有限公司 50%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 306,526.61 万元，
负债总额 156,532.78 万元， 所有者权益总额
149,993.83万元，净利润-6.17万元。 不存在担保、
诉讼的事项。

否 50% 16.87 8.44

11 福州中晋投资有限
公司 * 2021-12-14 福建福州 沈永明 144,700 房地产开发

经营
本公司之全资子公司招商局地产
（厦门）有限公司 49%；福州中和投
资发展有限公司 51%

截至 2021年 12月末，资产总额 72,350万元，负债
总额 72,352万元， 所有者权益-2万。 2021年，营
业收入 0万元，净利润-2 万元。 该公司不存在担
保、诉讼的事项。

否 49% 10 4.9

12 厦门联招和悦投资
有限公司 2021-12-23 福建厦门 曾永春 51,500 房地产开发

经营
本公司之全资子公司福州市雍景湾
房地产有限公司 49%；厦门联发（集
团）房地产有限公司 51%；

公司于 2021年 12月设立，尚未出具报表 否 49% 8 3.92

13 温州保悦置业有限
公司 2021-5-6 浙江温州 朱忠伟 325,250 房地产开发

经营
本公司之全资子公司招商局地产
（杭州）有限公司 50%；保利浙南房
地产开发有限公司 50%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 329,229.04 万元，
负债总额 329,310.58 万元， 所有者权益总额-
81.54 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利润-
81.54万元。 温州保悦不存在担保、诉讼的事项

否 50% 41 20.5

14 温岭新城恒悦房地
产开发有限公司 2021-4-14 浙江台州 贺亮 500 房地产开发

经营

本公司之全资子公司招商局地产
（杭州）有限公司 30%；台州璟懿实
业有限公司 30%； 杭州新城创盛房
地产开发有限公司 24%； 宁波新城
亿盛房地产开发有限公司 16%

截至 2021年 12月末， 资产总额 142,308万元，负
债总额 142,731万元，所有者权益总额-423 万元。
2021年，营业收入 0万元，净利润-423万元。新城
恒悦不存在担保、诉讼的事项。

否 30% 5 1.5

15 绍兴铧越置业有限
公司 2020-1-14 浙江绍兴 何宇 430,000 房地产开发

经营

本公司之全资子公司招商局地产
（杭州）有限公司 23%；宁波市湖境
置业持有 12%； 杭州铧泓置业有限
公司持有 65%。

截至 2021 年 12 月末， 资产总额 1,815,831.95 万
元，负债总额 1,394,351.27 万元，所有者权益总额
421,480.68万元。 2021年，营业收入 564.37 万元，
净利润-6,857.32 万元。 绍兴铧越不存在担保、诉
讼的事项。

否 23% 50 11.5

16 杭州北榆房地产开
发有限公司 2022-1-17 浙江杭州 普长春 35,000 房地产开发

经营
本公司之间接全资子公司杭州招盈
房地产有限公司 50%； 北京科技园
建设（集团）股份有限公司持股 50%

公司于 2022年 1月设立，尚未出具报表 否 50% 6 3

17 杭州盛寅房地产开
发有限公司 2017-3-22 浙江杭州 林峰 210,000 房地产开发

经营

本公司之全资子公司招商局地产
（杭州）有限公司 39%；杭州江干区
城市建设综合开发有限公司 10%，
杭州燊熠实业投资有限公司 51%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 671,745.98 万元，
负债总额 468,719.92 万元， 所有者权益总额
203,025.06 万元。 2021 年，营业收入 182,238.8 万
元，净利润-9,096.87 万元。 杭州盛寅房不存在担
保、诉讼的事项。

否 39% 2 0.78

18 如东博业房地产开
发有限公司 2021-1-21 江苏南通 杨红建 45,700 房地产开发

经营
公司之间接全资子公司上海招商置
业有限公司 20%； 启东市碧桂园房
地产开发有限公司 80%

截至 2021 年 12 月末， 资产总额 97,491.73 万元，
负债总额 53,880.28 万元， 所有者权益总额
43,611.45万元。 2021年，营业收入 19.94 万元，净
利润-1,566.41 万元。 如东博业不存在担保、诉讼
的事项。

否 20% 4 0.8

19 宁波康海置业有限
公司 2021-6-9 浙江宁波 徐小峰 55,000 房地产开发

经营

公司之间接全资子公司宁波招商高
新置业有限公司 32.83%；宁波嘉姿
企业管理有限公司 51%； 杭州凯轶
企业管理有限公司 16.17%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 193,514.33 万元，
负债总额 193,855.93 万元， 所有者权益总额-
341.60 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利润-
341.60万元。 宁波康海不存在担保、诉讼的事项。

否 32.83% 13 4.27

20 南京盛香园房地产
开发有限公司 2017-3-3 江苏南京 张涛 422,750 房地产开发

经营

本公司之控股子公司南京招商招盛
房地产有限公司 34%； 重庆瀚置实
业发展有限公司 33%； 句容市金汇
房产建设有限公司 33%。

截至 2021 年 12 月末， 资产总额 1,237,423.22 万
元， 负债总额 799,835.23万元， 所有者权益总额
437,587.99万元。 2021年，营业收入 113,582.60万
元，净利润 23,453.61万元。 南京盛香园公司不存
在担保、诉讼的事项。

否 0.34 20 6.8

21 葛洲坝南京置业有
限公司 2015-9-9 江苏南京 董加升 5,000 房地产开发

经营

葛洲坝南京实业建设有限公司
70%； 本公司之控股子公司招商局
置地（深圳）有限公司 15.3%；深圳联
新投资管理有限公司 14.7%

截至 2021年 12月末， 资产总额 139,472万元，负
债总额 78,012 万元， 所有者权益总额 61,460 万
元。 2021 年度营业收入 78,685 万元， 净利润
17,586万元。葛洲坝南京置业不存在担保、诉讼的
事项。

否 15.30% 3 0.459

22 常熟优达思琴湖科
教发展有限公司 2021-2-23 江苏苏州 唐德平 2,000

教育咨询服
务、 租赁服
务

本公司之全资子公司招商局地产
（常州）有限公司 35%；常熟优达思
教育科技有限公司 65%

截至 2021年 12 月末，资产总额 2,010.47 万元，负
债总额 44.25 万元， 所有者权益总额 1,966.22 万
元。2021年，营业收入 0万元，净利润-34.13万元。
公司不存在担保、诉讼的事项。

否 35% 0.4 0.14

23 盐城海洲置业有限
公司 2021-6-15 江苏盐城 徐策 70,000 房地产开发

经营

盐城润海置业有限公司 45%， 江苏
师山置业有限公司 25%， 本公司之
间接全资子公司上海招商置业有限
公司 30%

截至 2021年 12月末， 资产总额 133,023万元，负
债总额 63,093 万元， 所有者权益总额 69,930 万
元。2021年，营业收入 0万元，净利润-81万元。盐
城海洲置业不存在担保、诉讼的事项。

否 30% 10 3

24 盐城梁盛通置业有
限公司 2021-5-10 江苏盐城 杨林 12,250 房地产开发

经营

江苏通银实业集团有限公司 8%，盐
城市梁智置业有限公司 47%， 本公
司之全资子公司招商局地产（常州）
有限公司 45%

截至 2021年 12月末，资产总额 82,742万元，负债
总额 70,569万元， 所有者权益总额 12,173 万元。
2021年，营业收入 0万元，净利润-77 万元。 盐城
梁盛通置业有限公司不存在担保、诉讼的事项。

否 45% 7 3.15

25 徐州铭润房地产开
发有限公司 2021-1-27 江苏徐州 王昕轶 80,000 房地产开发

经营
本公司之全资子公司招商局地产
（常州）有限公司 49%；华润置地（徐
州）发展有限公司 51%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 126,625.60 万元，
负债总额 47,405.39 万元， 所有者权益总额
79,220.21 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利
润-779.79万元。 徐州铭润不存在担保、诉讼的事
项。

否 49% 6 2.94

26 无锡鑫昇置业有限
公司 2021-4-14 江苏无锡 张楠 56,000 房地产开发

经营

本公司之全资子公司招商局地产
（常州）有限公司 10%；上海鑫裔置
业有限公司 20%； 无锡银泽泯企业
管理有限公司持有期 20%； 无锡隽
润企业管理有限公司 30%； 南京宏
城地产置业有限公司 20%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 109,700.99 万元，
负债总额 63,761.78 万元， 所有者权益总额
45,939.21 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利
润-194.66万元。 佛山美璟不存在担保、诉讼的事
项。

否 10% 8.5 0.85

27 北京景晟乾通置业
有限公司 * 2021-5-19 北京 张晓春 2,000 房地产开发

经营

控股子公司招商局地产（北京）有限
公司 20%、 北京西斯马管理咨询有
限公司 59.513%、 北京石泰鸿业置
业有限公司 0.487%、北京城建投资
发展股份有限公司 20%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 745,695.86 万元，
负债总额 746,637.41 万元， 所有者权益总额
941.55 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利润-
1,283.69万元。 北京景晟乾通不存在担保、诉讼的
事项。

否 20% 20 4

28 北京毓锦置业有限
公司 * 2021-10-29 北京 邹统恂 112,375 房地产开发

经营

本公司之间接全资子公司招商局地
产（北京）有限公司 32.5%；华润置地
开发（北京）有限公司 57.5%的；北京
首都开发股份有限公司 10%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 463,609.79 万元，
负债总额 463,609.82 万元，所有者权益总额-0.03
万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利润-0.03 万
元。 毓锦置业不存在担保、诉讼的事项。

否 32.50% 20 6.5

29 北京智地顺欣房地
产开发有限公司 * 2021-2-3 北京 樊飞军 5,000 房地产开发

经营

招商局地产（北京）有限公司通过中
建地产（苏州） 有限公司间接持股
40%； 中建智地置业有限公司公司
通过中建地产（苏州）有限公司间接
持股 60%；

截至 2021年 12月末， 资产总额 438,385万元，负
债总额 434,527 万元， 所有者权益总额 3,858 万
元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利润-1,142 万
元。 智地顺欣不存在担保、诉讼的事项。

否 40% 33 13.2

30 北京金旭开泰房地
产开发有限公司 2020-12-28 北京 遇绣峰 122,400

房地产开发
经营， 物业
管理； 住房
租赁经营

本公司之间接全资子公司招商局地
产（北京）有限公司 25%；北京兴诺
咨询服务有限公司 25%； 北京宏远
慧业科技发展有限公司 25%， 北京
首都开发股份有限公司 25%

截至 2021年 12月末， 资产总额 446,635万元，负
债总额 329,359万元，所有者权益总额 117,276 万
元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利润-5,162 万
元。 金旭开泰不存在担保、诉讼的事项。

否 25% 20 5

31 汕头拓茂房地产开
发有限公司 2019-6-11 广东汕头 郭享 130,000 房地产开发

经营
本公司之全资子公司深圳招商房地
产有限公司 50%；金茂投资（广东）
有限公司 50%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 426,305.10 万元，
负债总额 302,680.22 万元， 所有者权益总额
123,624.88万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利
润-2,693.96万元。 汕头拓茂不存在担保、诉讼的
事项。

否 50% 5.6 2.8

32 深圳市保捷房地产
开发有限公司 2021-12-30 广东深圳 黄伟容 160,000 房地产开发

经营

本公司间接持有 34.3%； 深圳 TCL
房地产有限公司间接持有 14.7%；
惠州市保置房地产开发有限公司
51%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 160,079.33 万元，
负债总额 80万元，所有者权益总额 159,999.33 万
元。 2021年，营业收入 0万元，净利润-0.67万元。
深圳保捷不存在担保、诉讼的事项。

否 0.343 20 6.86

33 深圳市保卓房地产
开发有限公司 2021-10-28 广东深圳 黄伟容 340,000 房地产开发

经营

本公司间接持有 34.3%； 深圳 TCL
房地产有限公司间接持有 14.7%；
惠州市保置房地产开发有限公司
51%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 342,116.27 万元，
负债总额 83万元，所有者权益总额 342,033.27 万
元。 2021年，营业收入 0万元，净利润-0.72万元。
深圳保卓不存在担保、诉讼的事项。

否 0.343 30 10.29

34 东莞市润合房地产
有限公司 2019-11-21 广东东莞 夏建云 451,200 房地产开发

经营
本公司间接持有 21%； 深圳市润投
咨询有限公司 70%； 深圳 TCL房地
产有限公司持有 9%

截至 2021年 12月末， 资产总额 12,389,069.39 万
元，负债总额 7,705,666.81 万元，所有者权益总额
4,683,402.57万元。2021年，营业收入 89,994.93万
元，净利润 17,260.59万元。东莞润合不存在担保、
诉讼的事项。

否 0.21 1 0.21

35 东莞市保汇实业投
资有限公司 2021-6-1 广东东莞 李小波 330,000 房地产开发

经营

本公司之全资子公司深圳招商房地
产有限公司 30%；保利（东莞）房地
产开发有限公司 40%； 东莞兴美商
务咨询有限公司 30%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 424,609.33 万元，
负债总额 424,742.66 万元， 所有者权益总额-
133.33万元。2021年 6-12月，营业收入 0万元，净
利润-133.33万元。 东莞保汇不存在担保、诉讼的
事项。

否 30% 32 9.6

36 东莞弘璟实业投资
有限公司 2020-8-25 广东东莞 李小波 100,000 房地产开发

经营
本公司之全资子公司深圳招商房地
产有限公司 50%； 惠州市和筑投资
有限公司 50%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 230,024.15 万元，
负债总额 130,973.21 万元， 所有者权益总额
99,050.93 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利
润-867万元。 东莞弘璟不存在担保、诉讼的事项。

否 50% 3 1.5

37 深圳市招华国际会
展运营有限公司 2017-5-5 广东深圳 吕涛 1,000 会展运营管

理等
本公司之全资子公司深圳招商房地
产有限公司 50%； 深圳华侨城房地
产有限公司 50%

截至 2021 年 12 月末， 资产总额 29,626.55 万元，
负债总额 45,973.54 万元， 所有者权益总额-
16,346.994 万元。 2021 年，营业收入 38,164.38 万
元，净利润-197.57万元。会展运营不存在担保、诉
讼的事项。

否 50% 4 2

38 深圳招商华侨城投
资有限公司 2004-11-9 广东深圳 郭振东 10,000 房地产开发

经营
本公司之全资子公司深圳招商房地
产有限公司 50%； 深圳华侨城房地
产有限公司 50%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 282,957.42 万元，
负债总额 149,707.79 万元， 所有者权益总额
133,249.63 万元。 2021 年，营业收入 18,494.71 万
元，净利润 1,236.73万元。 招华公司不存在担保、
诉讼的事项。

否 50% 5 2.5

39 深圳市招华会展实
业有限公司 2017-5-23 广东深圳 吕涛 10,000

房 地 产 开
发， 会展经
营

本公司 50%； 深圳华侨城股份有限
公司持有 50%

截至 2021年 12末， 资产总额 1,051,496.62 万元，
负债总额 847,559.44万元，所有者权益 203,937.18
万元。 2021年，营业收入 431,395.56万元，净利润
49,478.28 万元；招华会展不存在担保、诉讼的事
项。

否 50% 10 5

40 陕西瑞迅置业有限
公司 * 2020-10-27 陕西西安 王琴 1,000 房地产开发

经营
本公司之控股子公司南京招商招盛
房地产有限公司 26%； 陕西业辉企
业管理有限公司 74%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 314,270.96 万元，
负债总额 314,357.68 万元， 所有者权益总额-
86.72 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利润-
79.18万元。 陕西瑞迅不存在担保、诉讼的事项。

否 26% 19 4.94

41
成都金牛区幸福汇
轨道城市发展有限
公司

2020-12-9 四川成都 罗世明 2,000 房地产开发
经营

重 庆 中 交 西 北 置 业 有 限 公 司
23.0868%； 成都众禾工程管理合伙
企业（有限合伙）0.0132%；本公司之
全资子公司成都招商北湖置地有限
公司 42.9%； 成都轨道城市投资集
团有限公司 34%

截至 2021 年 12 月末，资产总额 347,559.85 万元，
负债总额 348,738.30 万元， 所有者权益总额-
1,178.45万元。 2021年，营业收入 0万元，净利润-
1,006.31万元。 幸福汇不存在担保、诉讼的事项。

否 42.90% 8 3.432

42 乐康置业（深圳）有
限公司 2016-9-23 广东深圳 狄浅 16,000 房地产开发

经营
本公司之控股子公司金锋企业有限
公 司 50% ；OUE Lippo Healthcare
Limited 50%

截至 2021 年 12 月末， 资产总额 20,054.25 万元，
负债总额 6,332.83 万元， 所有者权益总 额
13,721.42 万元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利
润-69.46万元。 乐康置业不存在担保、 诉讼的事
项。

否 50% 3.3 1.65

43 深圳招商力宝太子
湾医院 2021-11-26 广东深圳 文艳红 3,000 医疗服务

本公司之全资子公司深圳市招商创
业 有 限 公 司 50% ；OUE Lippo
Healthcare Limited 50%

截至 2021年 12月末，资产总额 0.03万元，负债总
额 0.5万元，所有者权益总额-0.47万元。 2021年，
营业收入 0万元，净利润-0.47万元。 深圳招商力
宝公司不存在担保、诉讼的事项。

否 50% 3.01 1.505

44 常熟招商力宝妇产
医院有限公司 2021-9-27 江苏常熟 文艳红 4,800 医疗服务

本公司之全资子公司深圳市招商创
业 有 限 公 司 50% ；OUE Lippo
Healthcare Limited 50%股权，

截至 2021年 12月末， 资产总额 3716.71万元，负
债总额 3985.95 万元，所有者权益总额-269.24 万
元。 2021 年，营业收入 0 万元，净利润-269.24 万
元。 常熟招商力宝不存在担保、诉讼的事项，不属
于失信被执行人。

否 50% 1.6 0.8

合计 - - - - - - - - - - 540.18 195.09

注：“被担保人名称”列中，含“*”为公司新增项目公司，股权结构根据相关合作协议确定，公司将根据工商变更完成后的比例为该等公司提供担保。


