
本报记者 陈 潇

7月28日，沈阳市房产局宣布正式废止《关于进
一步促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》等8
个房地产相关文件。

据了解，此次被废止的8个文件，时间跨度从
2017年至2022年，内容涵盖限地价、限购、限贷、购房
补贴、卖旧买新、支持多孩家庭改善等多个维度。其
中，仅《关于进一步促进我市房地产市场平稳健康发
展的通知》（2020年）为收紧性政策，其余均为放宽性
政策，主要集中在优化限购门槛、降低购房成本，给
予购房补贴等方面。

“从政策生命周期的视角来看，这些政策基本都
是根据当时的市场环境出台的阶段性调控工具。”上
海易居房地产研究院副院长严跃进对《证券日报》记
者表示，“随着市场环境发生显著变化，一些政策失
效、重复或矛盾，及时废止有利于增强政策的清晰性
与权威性，也有助于降低管理和执行成本。”

严跃进表示，如2020年出台的收紧性政策，曾通
过“限房价”“竞配建”“竞自持”等方式管控土地市场
热度，有效遏制过度炒作。但如今房地产市场进入
调整阶段，该类政策已失去继续执行的必要性。

更值得关注的是，此次被废止的7项放宽性政策
为何也一并退出？

多位业内人士认为，这背后反映的是政策迭代
和版本更新的必然逻辑。比如《关于调整房贷最低
首付比例的通知》（沈房发〔2022〕7号）曾将二套房最
低首付比例从50%下调至40%，当时被视为重大利
好；但目前全国标准已降至15%。继续保留旧版宽松
政策，反而容易造成政策信息混乱，影响实际效果的
落地与宣传。

“这释放出一个明确信号：下半年房地产政策将
延续2024年以来的‘四个取消、四个降低、两个增加’
主线。”严跃进表示。

同策研究院联席院长宋红卫对《证券日报》记者
表示，此轮政策废止并不意味着政策收紧或支持减
弱，反而可能是在为更具针对性的新一轮政策腾挪
空间。

此外，不少地区亦在陆续出台新政策，促进楼市
发展。例如，7月21日，为落实中央城市工作会议精
神，成都市相关部门出台17条措施，涉及“提升供应
质量”“满足多样化需求”“推进盘活存量”“发挥公积
金制度功效”四大方面。其中，优化公积金计算方
式、新房网签子女即可入学、加大“房票”安置力度等
政策落地，有望进一步促进成都房地产业良性循环
和健康发展。

严跃进表示，各地城市正在围绕“稳楼市”持续
出台相应的政策“组合拳”。沈阳此次清理政策文
件，实质是对既有政策库的系统整理，也是为后续更
大力度的政策腾挪空间，提升政策落地效率和行政
执行效能。

沈阳废除8项房地产政策文件
专家：或为更具针对性政策腾挪空间

本报记者 马宇薇

当下，显示技术加速迭代，
OLED（有机发光二极管）屏幕已成
为新型显示领域的技术支柱，主导
着消费电子行业的产品生态与发
展格局，引领“视”界革命。

在这一赛道上，走过 20年春
秋的吉林奥来德光电材料股份有
限公司（以下简称“奥来德”）可谓
先驱者。从2005年吉林大学实验
室起步，到 2020年国内“OLED材
料设备第一股”、吉林省首家科创
板上市企业，再到跻身国内少数
既掌握OLED 材料自主研发核心
技术又具备量产能力的企业之
一，如今的奥来德，已成为 OLED
产业链上游的代表性民营企业，
构建“材料+设备”双轮驱动的发
展业态，助推国产OLED实现自主
可控。

在奥来德成立二十周年、上市
五周年之际，《证券日报》记者走进
奥来德工厂，探寻其成长密钥。

追光启航：
进军空白领域“锚”发展

OLED 产业链分为上中下游
三个环节，国内投资多集中于中游
的面板制造环节；而上游直接影响
OLED 成本和良率的有机发光材
料、蒸镀机设备等，因技术门槛高
长期被国外企业垄断。要想打破
OLED行业受制于人的局面，关键
是摆脱上游技术封锁。

面对这一竞争格局，奥来德围
绕OLED 有机发光材料及蒸发源
设备两大核心业务板块，前瞻性布
局了PSPI材料、封装材料、钙钛矿
材料、PR材料，以及 8.6代蒸发源
设备、小型蒸镀机、钙钛矿蒸镀设
备等产品。

走进奥来德长春总部展厅，映
入记者眼帘的是，一块块搭载自主
研发有机发光材料的显示屏色彩
变幻，6代、8.6代蒸发源设备模型
依次陈列。墙面展柜中，靛蓝、橙
黄、墨绿、绯红……各色有机发光
材料整齐摆放。

但回望奥来德二十年的成长
轨迹，却并非绚丽多彩。2005年，
全球OLED 产业发展重心主要在
日韩，少数外企凭先发优势占据了
全球 OLED 市场的大部分份额。
彼时，中国的OLED产业的发展几
乎是从零开始。

就在这一年，奥来德创始人、
董事长轩景泉接触到吉林大学超
分子实验室的 OLED 材料项目。
凭借对国内OLED 产业崛起的坚
定信念，轩景泉组建了一支研发团
队，并于当年 6月份成立奥来德，
与“OLED”谐音。

“好材料是什么标准、技术难
题怎么解决，这些都不知道，就
像在黑暗中拼图。”回忆二十年
前创业初期，奥来德董事、副总
经理、核心技术人员马晓宇感慨
万千。资金匮乏、人才短缺、技
术基础薄弱、设备差距……困难
重重。

接下来的五年，奥来德总计投

入超 5000万元，研发成果却毫无
进展。直至 2010年，韩国三星推
出首款OLED屏手机，轩景泉随即
带队赴韩考察。10天探寻，不如
说是一场“技术解码”，奥来德的发
展路径自此清晰。

“必须与世界同行。”轩景泉说
道，“攻技术、强产品、拓版图，既要
让中国平板企业用上自主研发的
OLED 材料，更要让中国的 OLED
材料跻身全球市场。”

此后，奥来德持续加大研发
投入，加快产品研发节奏与产业
化落地步伐。终于，奥来德拿下
高纯度有机发光材料量产技术，
让多种曾“束手无策”的材料接连
实现国产化。

最新市场数据显示，2024 年
中国企业在全球OLED 市场的整
体份额已突破40%，实现历史性跨
越。奥来德自上市以来，材料业务
也已连续五年保持营收稳健增
长。接下来，公司仍将朝着“OLED
材料与设备领域国际知名的研发、
制造企业”目标迈进。

逆光突围：
触及显示材料新高地

从材料端来看，OLED材料包
含发光层材料和通用层材料，其
中，发光层材料包括主体材料和
掺杂材料，其供应被美、德、韩、
日等外国厂商所垄断。受海外专
利保护体系制约，国内 OLED 终
端材料制造工艺的发展一度受到
限制。

从设备端来看，优质蒸镀机及
蒸发源成为国内企业难以触及的

“高地”，这直接导致国内面板生产
良率长期在低位徘徊。

为了破局，2012年，奥来德组
建专项研发团队开启蒸发源自主
研制工作，成功开发出6代线蒸发
源，并于2017年10月份投入量产，
其凭借优良性能迅速占领市场，打
破了国外垄断。次年，奥来德蒸发
源收入突破 1.5亿元，公司至今仍
是蒸发源的唯一国内生产商，推动
我国OLED 面板产业实现关键部
件自主可控，破解国内 6代AMO⁃
LED（主动矩阵有机发光二极管）
产线技术困局。

中国科学院理论物理研究所
战略发展委员会主任、院士欧阳
钟灿表示：“作为OLED产业链的
核心环节，关键材料的研发与产
业化，是我国显示产业实现高质
量发展的战略支撑，关乎国家在
全球显示领域的竞争力。创新之
路从来都不是坦途，但正是因为
在关键领域敢于突破、勇于担当
的企业，才让我国科技发展不断
取得新的成就。”

“我们业内有句话——‘只做
一二，不三不四’，本质是对头部效
应的极致追求。对于奥来德这样
身处技术密集型行业的企业而言，
科技属性决定了企业的护城河必
须是创新，唯有通过系统性、迭代
式创新构筑技术壁垒，才能在‘要
么领先、要么淘汰’的赛道上，真正
掌握引领产业变革的话语权。”轩

景泉说道。
在奥来德有机材料合成车

间，回荡在记者耳边的是隆隆作
响的机器轰鸣，看到的是操作人
员在控制系统上精准敲定反应温
度、反应时间、压力、搅拌转速等
参数，随即俯身将灰白色原料粉
末倒入反应釜。流水线与机械臂
默契联动，一罐罐OLED有机发光
材料接连下线。

“我们自主研发的材料具备
高量子效率、高亮度、长寿命等
优势。”奥来德生产部工作人员
告诉记者，这些“论克”计算的有
机发光材料，看似是普通的粉
末，实则是 OLED 显示屏的“心
脏”，特点是专利壁垒高、研发难
度大、终端材料纯度要求高、生
产流程复杂。

面对显示领域的升级迭代，奥
来德形成“材料—设备”的协同迭
代机制。这种“工艺倒逼材料升
级”的路径，让奥来德接连攻克红
光、绿光等材料的量产技术，打破
了国外企业对OLED 核心材料的
绝对控制。

截至目前，奥来德已累计申请
专利超过 1000项，其中发明专利
占比超过90%，公司的产品和技术
已实现国内面板企业全覆盖。

奥来德董秘郑宇对《证券日
报》记者表示：“公司与面板厂商
的绑定已从单纯的业务合作迈
向深度融合。当面板厂商有新

型产品研发需求，双方会第一时
间共享工艺数据并组建联合研
发团队攻关。这种紧密联动既
缩短设备迭代周期，又提升了材
料利用率，形成了互利共赢的产
业生态。”

2024年首季，中国OLED产业
迎来里程碑式跨越，国产OLED屏
幕产量实现对韩国的首次反超，跻
身全球产量领先行列。

“蒸”光添彩：
重塑OLED产业生态

五彩斑斓的OLED屏幕，其实
是“蒸”出来的。

在OLED制造过程中，真空蒸
镀机是关键核心设备，蒸发源作为
真空蒸镀机的核心组件，其性能指
标如温度控制精度、移动稳定性
等，对薄膜的厚度均一性、表面平
整度以及最终产品的良品率起着
决定性作用。

“从工作原理来看，具备高精
度和高稳定性的蒸发源，才能确保
蒸镀过程中有机材料的均匀分布，
从而满足OLED 面板对显示性能
的严苛要求。”马晓宇表示。

如今，全球OLED产业正迎来
向中大尺寸应用领域突进的关键
阶段，OLED技术正不断突破应用
场景边界，产业亟待以底层技术创
新突破现有工艺局限。在此关键
时刻，奥来德正以两大路径实现行

业新跨越，重塑产业新生态。
“一是提前布局高世代蒸发源

技术开发和储备，并通过相关项目
进入钙钛矿电池设备和材料领域；
二是紧密围绕产业技术的前沿发
展需求，针对下一代发光材料及关
键高分子功能材料提前进行系统
性的技术布局与储备。”奥来德副
总经理轩菱忆对《证券日报》记者
表示。

今年7月份，奥来德位于吉林
省长春市的北湖OLED 材料新工
厂正式开工，标志着公司已迈入全
新发展阶段。

轩菱忆表示：“该项目是长
春新区 2025年重点护航的‘一号
工程’，将开展OLED显示用关键
功能材料研发及产业化建设项
目，助力 OLED 全产业链实现安
全可控。”

中国光学光电子行业协会液
晶分会常务副理事长梁新清表示，
我国虽为全球最大面板生产基地，
但部分关键材料仍依赖进口。奥
来德旗下新基地建设将助推显示
产业从“材料进口”向“材料国产”
转变。

在业内看来，奥来德从技术攻
坚期的“摸着石头过河”，到产品迭
代期的“小步快跑”，再到如今生态
构建期的“协同共进”，公司有望持
续以技术创新为引擎，在关键材料
领域不断突破壁垒，为行业高质量
发展注入强劲动能。

奥来德：闯出OLED国产路
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本报记者 陈 潇

7月 29日，杭州迎来本月土地出让收官战，共三
宗涉宅地块出让，分别为拱墅区石桥单元地块、西湖
区三墩单元地块和临平区星桥单元地块，合计揽金
50.35亿元。

值得注意的是，本轮土拍延续了“核心区热、非
核心区冷”的分化格局，房企拿地节奏更趋理性。

从成交情况来看，拱墅区石桥单元地块成为本
次拍卖焦点。该地块起拍价 14.9亿元，起始楼面价
为 15318元/平方米，最终由杭州伟星星辰置业有限
公司（以下简称“伟星房产”）以19.13亿元斩获，楼面
价升至 19627元/平方米，溢价率高达 28.13%。克而
瑞地产研究数据显示，2025年上半年，伟星房产全口
径销售额为 71.6亿元，位列百强房企第 58位。近年
来，伟星房产扎根杭州、南京、宁波、合肥等长三角核
心城市的核心土地。

“该宗地块紧邻地铁 3号线华丰路站，周边配套
较为成熟，且容积率仅1.9，有利于打造差异化高端改
善产品。在当前整体市场背景下，出现高轮次激烈
竞拍，反映出房企对区域价值与未来溢价能力的乐
观预期。”中指研究院华东大区常务副总高院生对

《证券日报》记者表示。
相比之下，另外两宗地块则表现相对平淡。西

湖区三墩单元地块因地铁下穿、绿建标准较高且周
边竞品去化压力大，最终由华润置地有限公司与多
家本地企业联合体底价摘得；临平区星桥单元地块
虽容积率仅1.1，但由于板块整体库存较高、需求释放
缓慢，仅溢价1.16%成交。

“市场热度延续此前分化态势。”上海易居房地
产研究院副院长严跃进对《证券日报》记者表示，当
前房企拿地更注重地块的综合开发难度与产品溢价
空间，对核心区、交通便利、开发条件明确的地块更
为青睐，而对非核心区或开发条件复杂地块则持相
对谨慎态度。

另一个值得关注的现象是，浙江本土企业在近
期的土拍中表现活跃，伟星房产等地方房企抓住窗
口期补仓；同时，不少外地房企联合拿地，例如华润
置地与本地企业组成联合体，依托本地企业的 TOD
（以公共交通为导向的发展模式）开发能力拿下相应
地块，反映出房企联动的拿地模式逐渐成为趋势。

中指研究院数据显示，7月份，杭州土拍市场累计
揽金102亿元。高院生认为，杭州核心区优质地块仍受
追捧，非核心区持续低溢价成交；呈现出头部房企深耕
核心区，中小房企转向非核心区甚至远郊的现状。

与此同时，杭州新房市场入局者众多，也使得项目
产品力竞争显著加剧，倒逼房企在外立面设计、绿建标
准、提高得房率方面持续发力，以实现差异化突围。

整体来看，杭州土地市场已进入相对稳定的阶
段，但分化格局愈发清晰。房企拿地逻辑正在从规
模扩张转向价值精耕。

杭州7月份土拍收官
伟星房产溢价28.13%拿下一宗宅地

本报记者 李豪悦

7月 28日，高盛发布研究报告
称，对比北美、日本等成熟市场，
中国当前的 IP支出规模仍显著偏
低，但情感价值赋予 IP更高溢价，
短视频、直播等便捷媒体渠道亦
扩大受众。

“中国 IP 玩具市场仍是蓝海
一片。”上海夏至良时咨询管理有
限公司高级研究员、大消费行业
分析师杨怀玉对《证券日报》记者
表示，“中国本土 IP玩具品牌呈现
充分竞争局面。市场前五大 IP玩
具公司市场份额合计仅占 20.8%，
剩余的都分散在中小厂商，这也
意味着行业仍有弯道超车的爆发
机会。”

中国市场潜力巨大

高盛研报认为，中国 IP玩具市
场具备进一步增长的潜力，供需两

端均出现更强劲的驱动因素。供
应端方面，多样化 IP矩阵有望持续
拓宽客户群，而精心设计的产品与
品类扩张则为 IP变现提供了载体。

从国内产品侧来看，潮玩品类
已经从盲盒向毛绒玩具、可动玩
偶、大娃等更多类型蔓延。与此同
时，原创 IP出新速度加快。例如，
52TOYS 今 年 陆 续 推 出 CiCiLu、
PoukaPouka、NINNIC 三款原创 IP，
Letsvan推出了全新原创 IP赛诺诺
SiiNONO。潮玩品牌TOP TOY的创
始人兼CEO孙元文也表示，计划将
自研产品占比从40%提升至70%。

国内市场蓬勃发展的同时，中
国企业在海外追赶速度迅猛。公
开数据显示，中国潮玩海外市场份
额已从 2020 年的 3%飙升至 2025
年的18%。

根据全球 IP玩具三巨头乐高、
万代南梦宫、三丽鸥分别披露的最
新营收数据来看，乐高2024年营收
786 亿元，万代南梦宫 2024 财年

（2024年 4月 1日至 2025年 3月 31
日）营收约 600 亿元，三丽鸥 2024
财年（2024 年 4 月 1 日至 2025 年 3
月31日）营收约71亿元。

而中国 IP 玩具头部企业泡泡
玛特 2024年的营收达到 130亿元，
已经超过三丽鸥。根据泡泡玛特7
月18日发布的盈利预告，2025年上
半年泡泡玛特收入较去年同期增
长不低于 200%、净利润较去年同
期增长不低于 350%。继续维持高
速增长。

杨怀玉认为，泡泡玛特在海
外市场迸发出的潜力将使其在全
球市场中的竞争力得到提升。“面
对全球 IP 玩具竞争趋势，中国企
业未来与全球巨头正面对抗不可
避免，品牌大规模‘出海’也成为
必然。”

国内品牌直面全球竞争

在全球竞争背景下，海外巨

头的全球布局是其重要发展优
势。例如，乐高全球门店有 1000
余家，有 500 家门店都设立在中
国；万代南梦宫对下一财年玩具
业务设立的业绩目标是“刷新过
去最高业绩纪录”，希望 2025财年
实现 290亿元的营收，净利润达到
51 亿元。而这份底气也得益于
2024财年该公司北美和亚洲地区
的业绩增长。

在此背景下，国内企业的“出
海”速度开始进一步加快。摩根
大通 7 月份发布的报告预测泡泡
玛特 2025年海外销售额将同比增
长 234%。

一位潮玩企业负责人对《证
券日报》记者表示，泡泡玛特的全
球化为中国品牌的后续“出海”起
到了积极带动作用。“例如泡泡玛
特火爆后泰国不少潮玩受众对中
国品牌的接受度很高，现在很多
国内品牌的直营店都会先选在泰
国开设。”

量子之歌集团创始人李鹏在
2025财年第三财季财报会议谈及
海外布局时提到，海外市场方面，
量子之歌已在东南亚与北美市场
启动本地化运营，并于 6月初在泰
国曼谷落地首场海外快闪活动，验
证了其 IP内容“出海”能力与国际
市场的品牌接受度。展望未来，公
司将持续聚焦结构优化与资源效
率，稳步推进关键业务节奏，强化
长期增长的质量与可持续性。

卡游方面相关负责人对《证券
日报》记者表示，海外市场拓展上，
卡 游 于 2024 年 10 月 份 宣 布“ 出
海”，“出海”IP已达到十几款，在区
域选择上，卡游优先拓展东南亚市
场，基于国内成熟的 IP 及产品类
别，结合各地区对不同 IP 的接受
度，做差异化调整以拓展市场，实
现从“产品出海”到“文化出海”。
未来公司将结合海外不同市场具
有优势的 IP或当地热门 IP进行产
品研发。

中国IP玩具受追捧 企业加速“出海”
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