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■ 王丽新

今年《政府工作报告》提出，“着力稳定房
地产市场”“因城施策控增量、去库存、优供
给”。从最新数据来看，2026年一季度，全国土
地市场交出了一份“总量缩减、结构优化”的
答卷。

中指研究院数据显示，2026年一季度，300
城宅地成交面积、土地出让金同比分别下降
24%、42%。笔者认为，在房地产市场供求关系
转变、去库存稳步推进的大背景下，这组数据
并非市场走弱的信号，反而印证了“控增量、优
供给”调控思路正精准有序落地，核心逻辑是

“控总量、提质量、盘存量”，推动行业加速从规
模扩张转向高质量发展。

“控增量”导向明确，土地市场转向“以需
定供”。

一季度，宅地成交规模回落，背后有诸多
因素。多地“因城施策控增量、去库存、优供
给”调控思路执行已久。同时，3月中旬，自然

资源部、国家林业和草原局联合发布的《关于
进一步做好自然资源要素保障的通知》明确，
要建立健全新增建设用地与存量建设用地盘
活挂钩机制，年度新增城乡建设用地原则上不
得超过盘活存量土地面积。这一政策遵循“盘
活存量，以需定供，存量优先”原则，减少新增
建设用地供给，终结了过去依赖增量扩张的开
发模式。此外，部分城市正探索“以需定供”的
精准供地模式，支持专项债收回存量土地。

从市场看，“控增量”并非一刀切。北京、
杭州等核心城市主动调减供地计划，杭州一季
度仅出让3宗宅地；成都、厦门等城市以“去化
节奏定供应量”，确保土地供给与市场需求精
准匹配。这种“以销定供、缩量稳价”的操作，
有效缓解了楼市库存高企压力，为企业加快回
笼资金创造了宽松环境。这一系列变化背后，
是土地市场告别“大水漫灌”，转向“精准滴灌”
的平衡供需阶段。

“优供给”成效初显，优质地块受青睐。
与土地市场整体缩量供应形成鲜明对比

的是，核心城市优质地块上演“局部高热”现
象，土拍分化成为一季度土地市场最鲜明的特
征。比如，广州珠江新城马场地块历经243轮
竞价，以236亿元成交，折合居住成交楼面地价
8.5489万元/平方米，创下广州宅地楼面单价新
高；上海、杭州核心区地块溢价率频频突破
10%；热点城市优质地块引得央企、国企及优质
民企扎堆竞拍。

这种分化正是“优供给”的直接体现。各
地供地重心向核心区、轨道沿线、配套成熟地
块倾斜，重点城市优先供应“好房子”用地，增
加性价比高的改善性宅地供给。同时，存量盘
活成为供给主力渠道之一，低效用地再开发、
城市更新成为土地供应新渠道。优质地块则
凭借“低风险、高确定性”优势，成为房企“避险
首选”，也推动土地市场从“拼规模”向“拼质
量”转变。

“谨慎”成房企投资准则，安全是首要
考量。

当前市场整体仍处于“着力稳定”阶段，房

企投资保持谨慎态度。从企业投资逻辑来看，
基本呈现以下几个特征：一是更看重“现金流
回正周期”，资金安全与项目去化保障成为投
资首要考量，优先选择小体量、高去化、低总价
地块；二是多数企业选择深耕已布局城市；三
是财务稳健的优质民企在守住资金安全底线
的前提下，精准把握结构性投资机遇；四是央
企及优质地方国企凭借融资优势，持续深耕一
二线核心城市，且偏重投资改善性地块，以求
拉升利润率；五是部分企业通过合作开发等模
式降低投资风险。

整体而言，一季度土地市场的“控量提
质”，为2026年房地产市场平稳运行奠定基
础。随着存量盘活深化、优质供给释放、政策
效应持续显现，楼市将迎来更多发展确定性，
行业加速向高质量、可持续方向转型，迈向“租
购并举、存量优先、品质为王”的新周期。

土地市场一季度“控增量”“优供给”落实有序

本报记者 孟 珂

自北京证券交易所（以下简称“北交所”）2
月9日推出优化再融资一揽子措施以来，北交
所上市公司再融资步伐明显加快。其中，截至
4月7日，已有7家北交所上市公司发布简易程
序再融资相关公告。

从近期典型案例来看，3月26日，基康技术
股份有限公司发布公告称，拟提请股东会授权
董事会采用简易程序向特定对象发行股票。

4月1日，湖北开特汽车电子电器系统股份
有限公司披露向特定对象发行可转换公司债
券的预案。根据公告，公司本次拟募集资金总
额不超过2.8亿元，主要用于智能电机生产基地
建设项目。

4月3日，四川长虹新能源科技股份有限公

司披露再融资预案，拟向特定对象竞价发行普
通股，拟募集资金不超过9.03亿元。募集资金
将聚焦高倍率锂电核心赛道，有望进一步巩固
公司在高倍率锂电细分市场的领先优势与抗
风险能力，为公司拓展市场份额、巩固竞争优
势奠定基础。

谈及简易程序再融资，川财证券研究所所
长陈雳在接受《证券日报》记者采访时表示，北
交所上市公司密集启动简易程序再融资，主要
原因是政策优化大幅提升小额快速融资便利
性、审核周期显著缩短、融资成本降低，契合创
新型中小企业小额、高频、紧急的资金需求。
同时，企业经营扩张、研发投入与业务布局进
入关键阶段，叠加政策导向明确、市场预期向
好，推动优质企业抢抓融资窗口。

南开大学金融学教授田利辉对《证券日

报》记者表示，根据北交所相关规则，简易程序
定增聚焦“小额快速”，融资额不超过1亿元且
不超过公司净资产20%，审核时限大幅压缩，
有效缩短了融资时间、降低了融资成本。此
外，政策还优化了简易程序负面清单，一定程
度上扩大了简易程序适用范围，进一步满足了
中小企业“小额、快速、按需”的融资需求。政
策窗口打开后，北交所上市公司董事会迅速启
动授权，这是企业合理融资需求在制度红利下
的集中释放。

在陈雳看来，目前北交所再融资呈现三大
新变化：一是简易程序适用范围优化，小额定增
更高效规范；二是制度包容性提升，支持未盈利
科创企业等合理融资，资金投向聚焦主业与协
同新业务；三是审核与监管协同，募集资金使用
要求更加明晰，扶优限劣导向更加鲜明。

田利辉也认为，北交所优化再融资一揽子措
施体现了“扶优扶科”的政策导向，有助于引导市
场资源加快向新质生产力领域聚集，强化资本市
场服务实体经济高质量发展的制度根基。

业内人士指出，北交所定位于服务创新型
中小企业，其再融资与公开发行形成接续融资
机制，一方面，可以充分发挥资本市场功能，支
持中小企业发展壮大、做优做强；另一方面，也
有利于上市公司通过再融资提升发展质量和
投资价值，让广大投资者共享创新型中小企业
成长红利。

一揽子优化举措促北交所公司再融资提速
近两个月，已有7家北交所上市公司发布简易程序再融资相关公告

本报记者 吴晓璐

今年，A股上市公司可持续发展（ESG）
报告迎来强制披露“首考”。记者根据上市
公司公告不完全统计，截至4月7日，已经有
567家上市公司披露了2025年ESG报告，其
中包括纳入强制披露范围的 192家上市
公司。

接受《证券日报》记者采访的专家表示，
近年来，ESG报告披露内容的完整性提升，内
容更加翔实客观，逐步从定性描述转向定量
数据展示，可比性和透明度有所提升。下一
步，上市公司ESG报告将从“强制披露”迈向

“价值披露”。
安永大中华区ESG可持续发展主管合伙

人李菁在接受《证券日报》记者采访时表示，
未来，需要监管、企业、市场、中介等多方协
同发力，推动ESG披露数量扩容、质量提升，
推动ESG成为上市公司高质量发展的核心驱
动力，助力资本市场服务绿色转型。

四成强制披露主体已“交卷”

ESG报告被称为上市公司的第二张“财
务报表”，正成为市场评估企业价值、风险和
长期竞争力的必要非财务信息。

根据沪深北证券交易所发布的上市公
司可持续发展报告信息披露指引（以下简称

《指引》）要求，上证180、科创50、深证100、创
业板指数样本公司，以及境内外同时上市公
司，应在2026年4月30日前首次披露2025年
度可持续发展报告。这标志着ESG报告正式
成为企业的“必答题”。

据Wind数据统计，截至4月7日，纳入强
制披露范围的上市公司共470家。其中，已
披露ESG报告的有192家，占比40.85%。

近年来，随着国内ESG信披体系不断完
善，上市公司ESG报告披露数量和质量不断
提升。2024年以来，沪深北交易所先后出台

《指引》、上市公司可持续发展报告编制指南
（以下简称《指南》），中国上市公司协会、上
交所先后发布实践案例，为上市公司披露

ESG报告提供了更清晰、更具操作性的“参考
书”。2025年，近1900家上市公司披露了可
持续发展报告，整体披露率近35%。

“随着《指引》及《指南》的相继落地，
企业披露框架逐步统一，四大核心要素
（治理—战略—风险管理—指标目标）的
完整性明显改善。比如，应对气候变化

《指南》发布后，更多企业开始披露温室气
体范围1、范围2排放，部分领先企业甚至
开始尝试范围3的核算。”远东资信绿色金
融事业部负责人申丽娜对《证券日报》记
者表示。

李菁认为，在监管引导、市场推动与行
业共同努力下，上市公司在ESG信息披露、治
理结构完善、绿色实践落地等方面，已取得
明显进展。ESG理念逐步从外部倡导走向内

部管理，市场参与主体的重视程度、实践能
力与信息透明度均稳步提升，整体呈现持续
向好的发展态势。

进一步激发企业内在动力

目前，上市公司ESG报告呈现结构性分
化，头部公司、强制披露主体ESG报告较为规
范，但是中小市值公司仍较为简略。

“强制披露主体的披露规范性持续提
升。”李菁表示，非强制披露主体推进节奏各
有不同，部分企业信息披露的完整性、针对
性有待加强，数据口径统一性、定量指标完
备性仍有提升空间，与高质量、全方位呈现
企业可持续发展实践的目标尚存差距。

中央财经大学绿色金融国际研究院院

长王遥在接受《证券日报》记者采访时表示，
中小市值企业，特别是民营制造业、传统能
源、农业等领域的企业，受限于专业人才和
成本压力等，披露意愿和能力仍显不足，这
部分企业的ESG实践尚处于起步阶段，整体
披露表现仍有持续提升空间。

ESG信披并非简单满足监管要求，而是要
转化为企业价值管理、风险防控、长期竞争力
提升的内在需求。市场人士认为，推动ESG从

“强制披露”走向“价值披露”，是A股上市公司
ESG发展的必然路径，需要进一步激发上市公
司ESG信披的内在动力。 （下转A3版）

A股ESG强制披露迎“首考”：192家公司已“交卷”

新华社北京4月7日电（记者戴小河） 中国
华能7日宣布，位于黄海北部的山东半岛北海上
风电项目当天全容量并网发电。这是我国水深
最深的海上风电，标志着我国海上风电在深远
海复杂环境、大容量机组集成、高精度智能施工
等关键领域实现新突破。

这个项目总装机50.4万千瓦，安装42台12兆
瓦风力发电机组，场址中心离岸约70公里，水深
52至56米，为我国水深最深的商运海上风电项
目，年发电量约17亿千瓦时，每年可节约标准煤
约50万吨。

项目攻克了深远海复杂地质、极端海况频
发、超长距离施工等难题，创新应用四桩导管架
基础结构，最高83.9米，为国内同类型最高，可有
效确保风机在深远海复杂地质环境下的安全稳
定运行。

项目依托北斗系统研发了高精度定位技
术，实现了海底沉桩的毫米级施工定位，结合智
能辅助沉放技术，将深远海单台风机沉桩作业
时间从48小时缩减至29小时。同时借助无人机
与人工磁场协同技术，完成了95.6公里超长海缆
铺设。

我国水深最深海上风电项目
全容量并网发电

规模化“上课”为具身智能
加注“数据燃料”
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