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今日导读今日导读

港股分拆上市政策
有望“松绑”
............................A2版

从烧油到加氨、换电
中国造船业换装“绿色引擎”
............................B2版

新华社上海9月22日电（记者邹伟）中共中央
政治局常委、国务院总理李强9月22日在上海
调研。他强调，要深入贯彻落实习近平总书记
关于发展先进制造业的重要指示和全国先进
制造业大会精神，坚持智能化、绿色化、融合化
方向，推进科技创新和产业创新深度融合，大
力发展新一代智能制造，加快培育壮大新兴产
业和未来产业，持续做大做强先进制造业。

在上海电气国家人工智能应用中试基地，
李强察看专用机器人、工业机器人产品及其在
复杂场景中的应用展示，听取“人工智能+”集
成服务商、人工智能原生工厂建设情况汇报，

参观智能机器人装配调试中试车间。李强指
出，人工智能等新兴产业发展日新月异，相关
技术应用正在深刻重塑制造业技术体系、生产
模式和产业形态，为制造业科技创新与品牌提
升打开了全新空间。要将我国制造业和数智
技术两方面优势结合起来，纵深推进“人工智
能+制造”，推动人工智能更好赋能先进制造业
发展，促进研发、生产、管理等全流程智能升
级，进一步激活数据要素潜能，带动更多行业
全面数智化转型，打造更加智慧的产业链供应
链。要瞄准制造领域共性难题，围绕工业设
计、中试验证、智能运维等关键环节，打造更多

制造业生产服务平台，强化集成服务和多样化
解决方案供给，助力各类企业特别是中小企业
更加高效、低成本开展智能化改造，不断增强
发展动力和竞争优势。

上海未来启点社区是一个专注于未来产
业领域的科创孵化平台。李强来到这里，详
细了解社区创新生态建设、上海未来产业基
金运行等情况，察看脑机接口、量子计算等领
域技术产品，与科创人员、社区工作人员亲切
交流。李强指出，未来产业是先进制造业发
展的潜在蓝海。要加强对未来技术发展的跟
踪分析和研判，强化关键核心技术攻关，筑牢

基础研究支撑，鼓励大胆探索、包容试错，不
断拓展产业创新前沿。要构建一流创新生
态，推动产学研用深度融合，做强科技服务，
积极培育和开放应用场景。针对未来产业成
长周期长、市场风险大的特点，要大力发展创
业投资，壮大耐心资本，建立未来产业投入增
长和风险分担机制。李强强调，人才是第一
资源，拥有人才才能赢得未来。要强化科研
机构、创新平台、企业、科技计划的人才集聚
培养功能，探索拔尖创新人才培养新模式，努
力造就更多高素质人才。

陈吉宁、吴政隆参加调研。

李强在上海调研时强调

加快培育壮大新兴产业和未来产业
持续做大做强先进制造业

■ 王丽新

近日，商业不动产公募REITs（不动产投
资信托基金）市场迎来两项重要进展。招商
积余公告称，公司联合控股股东招商蛇口旗
下主体申报的商业不动产REIT，已于9月20日
获证监会准予注册批复，深交所同步出具上
市及挂牌转让无异议函；9月19日，广发新世
界封闭式商业不动产证券投资基金（以下简
称“广发新世界商业不动产REIT”）更新为

“已受理”状态。该REIT为港资首单商业不
动产REIT。

目前，商业不动产REITs正稳步扩容。戴
德梁行监测数据显示，截至2026年9月20日，
沪深交易所累计受理30只商业不动产REITs
申报产品，预计募集总规模超950亿元；已有5
只REITs上市，合计募集资金约232亿元，发行
溢价率区间为6%—10%。

回顾公募REITs发展历程，早期产品主要

聚焦产业园、保障性租赁住房、交通能源等基
础设施类资产。商业不动产REITs试点落地
后，资产品类拓展至购物中心、写字楼、酒店、
奥特莱斯等经营性商业物业，补齐了不动产
权益化融资的重要拼图。同时，本次广发新
世界商业不动产REIT由港资主体新世界发
展有限公司主导，这意味着REITs市场参与者
越来越多元。

商业不动产REITs正激活存量资产价值，
改变行业经营逻辑。长期以来，商业地产饱
受资金沉淀规模大、资产周转慢的困扰。购
物中心、写字楼等持有性商业不动产占用大
量资金，持续推高企业杠杆率，叠加市场下行
带来的资产贬值，房企变现渠道有限，加重其
资金压力。商业不动产REITs作为权益型工
具，为企业打通了存量资产的退出通道。企
业将成熟且具备稳定租金收益的商业资产置
入REITs，能够回笼资金，优化资产负债表。

更深层的变化在于，这一工具正在推动

行业底层商业模式发生转变。资产价值不再
绑定土地增值预期，而是由出租率、租金水
平、运营管理能力等真实经营指标决定。企
业融资也从主体信用转向资产信用，资产本
身现金流情况取代企业主体背书。同时，这
也倒逼房企从单纯的开发建设者转向资产运
营管理者，构建“轻重并举”的业务矩阵。回
收资金既可用于存量物业改造升级，也可投
向城市更新、保障性住房等领域，实现资金良
性循环，降低行业对传统信贷融资的依赖。

据中泰证券测算，商业不动产REITs潜在
盘活空间在8000亿元至15000亿元。相较于这
一规模，当前商业不动产REITs的渗透率还很
低，仍处于初期阶段，未来增长潜力巨大。随
着发行常态化，具备持续运营能力的优质资
产有望陆续进入申报队列。当然，扩容不等
于无门槛放开。商业不动产REITs对底层资
产现金流、运营稳定性、权属清晰程度均设有
严格标准。

但也要清醒地看到，想要打开更多存量
资产的申报空间，底层资产项目土地年限约
束有待破解。比如，商业用地法定出让年限
仅40年，扣除开发建设周期后剩余年限大幅
缩短。土地剩余年限较短的资产，整体估值
低，资本化率同步抬升，这是部分优质资产难
以达到REITs发行条件的原因之一。好在当
前已有多地着手为短年限资产延长收益期限
提供政策支撑。如此一来，具备续期经济价
值（取决于新增估值与土地续期成本的差值）
的优质资产，可以将续期与REITs发行相结
合，兑现资产增值。

展望未来，随着制度持续完善，商业不动
产REITs有望持续发挥资本纽带作用，让更多
优质存量资产实现专业化长效运营，推动房
地产行业迈向高质量发展新阶段。

商业不动产REITs市场空间可期

本报记者 杜雨萌

“作为国家重要空间基础设施，经历多年自主攻
坚、迭代培育、全域赋能，北斗产业已经走过技术探
索、场景试点的产业培育阶段，目前正在向规模集
聚、生态完善、赋能全局的产业新引擎加速迈进。”9
月 22日，国家发展改革委政策研究室副主任、新闻
发言人李超在国家发展改革委9月新闻发布会上表
示，2025年，我国北斗产业总体产值突破6290亿元，
国内北斗产业企事业单位达到 3万多家，从业人员
超200万人，应用场景和规模不断扩大。

李超称，“十五五”时期，国家发展改革委将坚持
开放融合、协调合作、兼容互补、成果共享，推动北斗
产业规模五年内突破 1万亿元，实现北斗规模应用
市场化、产业化、国际化新突破。

一是强化顶层设计。统筹推进高端芯片、关键
零部件、融合算法等关键核心技术攻关，加强北斗与
人工智能、卫星互联网等技术融合创新，推动卫星导
航基础设施布局更加合理，培育壮大优质企业，筑牢
安全可靠的时空底座。

二是优化制度保障。加快推动《中华人民共和
国卫星导航条例》出台实施，健全完善行业标准体系
和检测认证体系，引导有关方面加大对认证结果的
采信力度，完善应用服务配套措施，夯实北斗规模应
用的制度根基。

三是深化开放协同。依托各类多边合作机制，
持续推动技术交流、人才培育、联合示范等务实合作
项目落地，积极参与卫星导航全球治理，让北斗产品
和服务造福更多国家、惠及更多人民，助力全球经济
发展和民生改善。

谈及日前国家发展改革委围绕交通、物流、水
利、能源等四大重点领域、向民营企业公开推介的
36个项目时，李超称，项目公开推介后，各方反应积
极，不少项目已收到民营企业的投资意向，正在有序
推进。下一步，国家发展改革委将会同有关方面，持
续优化服务保障，建立专门渠道收取民营企业参与
项目过程中的具体问题和困难，并积极协调解决，推
动有关项目早落地、早实施。同时，国家发展改革委
还将充分发挥与民营企业常态化沟通交流和问题解
决机制作用，健全项目常态化推介机制，拓展民营企
业参与优质项目投资机会，更好促进民间投资发展。

在民间资本参与重大项目建设的空间持续拓宽
的同时，国家层面对民间投资的要素保障力度也在
持续加大。以2026年新型政策性金融工具为例，据
李超介绍，国家开发银行首批投放的 3个项目均有
民间资本参与，涉及储能、绿色新材料、高速公路等
领域；福建省首批投放的 5亿元资金，共支持 4个民
间投资项目，涉及港口泊位、绿色新材料等领域。

国家发展改革委：

推动北斗产业规模五年内突破1万亿元

本报记者 杜雨萌

9月23日，秋分，第九个“中国农民丰收
节”如约而至。全国秋粮即将迎来大面积收
获，一幅丰收画卷在华夏大地徐徐展开。

丰收节前夕，国家粮食和物资储备局
局长刘焕鑫在国新办举行的“开局起步‘十
五五’”系列主题新闻发布会上表示，“十五
五”时期，我国将深入实施国家粮食安全战
略，坚持产量产能、生产生态、增产增收一
起抓。这一表态，明确了“十五五”时期装
满守好“大国粮仓”的具体方略，也让今年的
丰收节更具深意——丰收，不仅是田野里的

“金黄”，更是端牢中国饭碗的底气。
保障国家粮食安全，资本市场大有可

为。多家上市公司通过技术与模式创新，在
实现业绩增长的同时，带动了农业增效和农
民增收。近日，《证券日报》记者走进全国首
个“亩产过吨粮、总产过百亿”的地级市——
山东省德州市，循着“增收从何而来—研发
由谁而起—创新动能何在”的递进式问题，
把探寻视角从农民的“账本”一路延伸至农
业上市公司的创新实践。

高产田的增产新“打法”

作为黄淮海地区重要的粮食主产区，德
州市粮食播种面积常年稳定在1600万亩左
右，粮食总产量稳定在150亿斤以上。2026
年，德州市夏粮播种面积为819.02万亩，单
产达481.72公斤，总产达到78.91亿斤，夏粮
实现面积、单产、总产“三增”。

不过，在这1600万亩粮食播种面积中，
达到“吨半粮”（指一亩耕地一年内小麦、玉
米两季粮食总产量达到一吨半的高产模式）
水平的农田目前只有近160万亩。如何让更
多的农田迈上“吨半粮”的台阶，是“十五五”
时期我国粮食稳产增产必须回答的问题。

中国农业科学院农业资源与农业区划
研究所研究员袁亮告诉《证券日报》记者，粮
食大面积单产提升应当“三步走”：第一步，

让中低产田变高产田，重点是夯实土壤肥力
基础；第二步，让高产田更稳产，重点是应对
极端天气，增强作物抗倒伏、抗旱、抗涝、抗
干热风的能力；第三步，让高产田再高产，加
强增产技术攻关和集成应用，持续挖掘增产
潜力。

这三个环节，恰恰是高效肥料大显身手
的地方。对高产田而言，土壤里并不缺磷，
缺的是作物吸收磷的能力。针对这一痛点，
化肥企业瞄准“减量增效”，纷纷推进产品
升级。

中化化肥控股有限公司（以下简称“中化
化肥”）研发人员周家超博士在接受《证券日
报》记者采访时表示，针对磷肥施入土壤后容
易被钙、铁、铝等离子固定，有效性下降、移动

性较差这一问题，中化化肥与中国农业科学
院开展合作，通过“信号诱导促根”技术促进
作物根系生长，增强作物对土壤养分的吸收
利用，让作物在高效吸收肥料养分的同时，
进一步挖掘土壤当中存留的大量养分。

这一技术的成色，最终要靠数据来说
话。大面积田间试验结果显示，应用了该项
技术的相关新型磷肥较普通64%磷酸二铵
可实现作物平均增产7%，磷肥利用率提高
5%至10%。

作为老牌肥料企业，金正大生态工程集
团股份有限公司围绕缓控释肥、复合肥、水
溶肥、液体肥、叶面肥、药肥、微生物菌肥、土
壤调理剂等，持续开展产品和技术的研发与
升级。肥料生产商史丹利农业集团股份有

限公司在半年报中表示，他们将继续围绕新
型高效肥料、生物增效制剂等方向推进研发
创新，提升产品技术含量与差异化竞争力。

越算越厚的增收账

对于种植户而言，成本能否下降、产量
是否提升，是其真正关心的问题。

张基民是武城镇的种粮大户，他给记者
算了一笔账：“化肥约占种植总成本的一
半。我这400多亩地，现在全部用上了新型
磷肥——原来每亩要施100多斤化肥，现在
80斤就够了，光肥料钱就省下不少。更重要
的是，肥料用量减少了，亩产量还略有提
升。” （下转A2版）

资本市场创新加持

丰收与增收同行

图①在武城县进行的中化化肥现场理论测产 图②研发人员检测玉米叶片叶绿素含量
图③采用中化化肥“生物+”养分高效方案的玉米根系 杜雨萌/摄


